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Ciclo da Construção
Documentos que precisam ser emitidos para você construir uma edificação regularizada

Ciclo da Construção





O QUE É?
Útil para o cidadão saber se a legislação municipal permite ou não que um

negócio seja construído/instalado em um determinado  endereço.

Caráter consultivo. Não gera nem direitos nem deveres. 

A adequação é definida com base nos seguintes pontos?

Uso do solo,

Tipo de via, 

Porte 

Zona do empreendimento. 

VALOR
Gratuita

VALIDADE
Válida até modificação de legislação ou alteração de endereço e/ou atividade.

01. Consulta de Adequabilidade

Link Consulta de Adequabilidade da Construção
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-previa-de-
adequabilidade-locacional-construcao 

Passo a passo

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional-construcao
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional-construcao






??
Adequada 
Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Inadequada 
Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Necessita Análise 
Cidadão precisa protocolar processo para complementar análise. 

Projeto Especial
Atividade/Construção  que demandam parecer técnico Seuma. 

Respostas da Consulta de Adequabilidade

!



??
Adequada 

Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Inadequada 

Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Respostas da Consulta de Adequabilidade



??
Necessita Análise 

Cidadão precisa protocolar processo de Consulta de Adequabilidade
Construção/Funcionamento para complementar análise. 

Respostas da Consulta de Adequabilidade

Nos seguintes casos:

Zonas Especiais (Ambiental, Aéreas, ZEIS, ZEDUS e outras) – para avaliar as

possibilidades, exigências e restrições específicas;

Alargamento viário - para que o projeto não seja construído onde haverá a

implantação ou ampliação de uma rua;

Bem tombado ou imóvel localizado no entorno - precisará de um parecer especial

do órgão responsável (municipal, estadual ou federal);



??
Projeto Especial

Respostas da Consulta de Adequabilidade

Classificado como Projeto Especial (PE) no Anexo 05 da Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupação do Solo, Lei nº 236/2017.

Construção: Nestes casos é necessário protocolar um processo de Análise de

Orientação Prévia (AOP) para Projeto Especial na Plataforma do Licenciamento

Digital.

!



Ciclo da Construção
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Ciclo da Construção



O QUE É?
Registro obrigatório de pessoas físicas ou jurídicas que se dediquem à prestação de serviços de consultoria ambiental,

elaboração de laudos, projetos arquitetônicos, urbanísticos, de engenharia, estudos urbanos e ambientais ou outros

documentos técnicos necessários para emissão dos licenciamentos na Prefeitura Municipal de Fortaleza (Portaria Seuma N°13,

de 16 de março de 2020)

Todos os agentes precisam ter um cadastro no sistema, o qual é feito de forma gratuita e online

Os Requerentes e os Representes Legais são os únicos que podem renovar, alterar e cancelar as licenças

VALOR
Gratuita

Cadastro Técnico para Profissionais

Link Cadastro Técnico para Profissionais
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/714-cadastro-tecnico 

Passo a passo

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/PORTARIA_N_13.2020.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/PORTARIA_N_13.2020.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/714-cadastro-tecnico


     Profissional/
     Responsável Técnico

 Elabora os estudos e faz
   a validação do processo

Requerente           
             

 Preenche as informações
no sistema   

Responsável
Legal (por
procuração)

Representante
Legal



Código QR Código QR
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Ciclo da Construção



RESÍDUOS DA
CONSTRUÇÃO CIVIL

RESÍDUOS DE
SERVIÇOS DE SAÚDE

PERIGOSOS
  CLASSE I

NÃO PERIGOSOS 
CLASSE II

02. Planos de Gerenciamento de Resíduos

PGRCC

Volume igual ou
superior a 50l/dia 

CONAMA nº 307/2002

Vinculado à validade do 
alvará de construção / 

reforma /demolição.

PGRSS

Qualquer volume

RDC ANVISA nº222/2018

3 anos

PGRS

Qualquer volume

NBR nº 10004/2004

2 anos

PGRS

Volume igual ou
superior a 100l/dia

NBR nº 10004/2004

5 anos

TAXA
Valor único por

plano

Todos os PGRs são autodeclaratórios e precisam ser emitidos por profissionais com Cadastro Técnico, 
cujos Conselhos de Classe habilitem a responsabilização por estes documentos.

Passo a passo
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LICENÇA
SIMPLIFICADA

LICENÇA REGULAR
(PRÉVIA E INSTALAÇÃO)

MÉDIO 
PORTE 

De 15.000 a 
40.000 m²

GRANDE PORTE 
Acima de 
40.000 m²

ISENÇÃO

PEQUENO
PORTE 

Até 15.000 m²

Alto Potencial Poluidor (PPD); 
Zonas Ambientais; 
Em áreas desprovidas de rede pública de
esgoto; 
Quando for necessário rebaixar o lençol
freático; 

Residências Unifamiliar,
templos religiosos e
imóveis até 750m²;

Reforma de praças e
parques;  pavimentação
de passeio, canteiros e
vias preexistentes;

Serviços de limpeza de
canal, bueiros, etc.

As obras de habitação
por interesse social,
independente do
porte, submeter-se-ão
ao Licenciamento
Simplificado.

EXCEPCIONAL  
PORTE 

Acima de 
100.000 m²

03. Licenciamento Ambiental - Construção
Lei Complementar n° 208/2015, alterada pela Lei Complementar n° 235/2017

Art. 7º e 8º

Art. 8ºArt. 20º

LICENÇA AMBIENTAL
POR AUTODECLARAÇÃO

Instalação e passagem de equipamentos

destinados à prestação de serviços para

transmissão de dados por cabo e fibra

óptica; 

Fiação aérea e subterrânea de energia

elétrica; 

Distribuição de gás canalizado; tubulação

de água, esgotamento sanitário e

oleodutos.

Art. 10º

PROJETOS DE
IMPLANTAÇÃO DE
INFRAESTRUTURA

ÁREA DO EMPREENDIMENTO

Passo a passo
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04. Alvará de Construção
Documento que licencia a execução de obras de construção
 (Código da Cidade, Lei nº 270/2019 e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo n° 236/2017)

TIPOS
Isenção
Isenção de Licenças Para Obras Parciais ( Código da Cidade, Art. 209)
Isenção de taxa para Minha Casa Minha Vida ( Lei Municipal Nº 359/2023)

Autodeclaratório 
Novo empreendimento
Empreendimento que já possua alvará anterior 

Com Análise Documental
Casos específicos:

Projetos Especiais (PE) pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo  (quando não houver parâmetros previstos

em lei);

Projetos de interesse público, Habitação de Interesse Social conforme decreto n° 13.045/2012;

Projetos com previsão de Outorga Onerosa de Alteração de Uso; 

Projetos com previsão de Outorga com pagamento via CEPAC (Certificado de Potencial Adicional de Construção);

Projetos de Condomínio de Lotes.

VALIDADE
      5 (cinco) anos, a partir da data de sua emissão, independentemente da área da edificação, podendo ser renovado 
       01 vez por igual período

Link do Alvará de Construção 
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/133-alvara-de-construcao 

Passo a passo

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/609-codigo-da-cidade
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/lei_complementar_236_2017.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/133-alvara-de-construcao


06
05



Ciclo de Reforma/Ampliação
Documentos que precisam ser emitidos para você realizar obras em edificações existentes 

01
Consulta de
Adequabilidade
para Construção

02
Plano de
Gerenciamento 
de Resíduos da
Construção
Civil (PGRCC)

03
Licença
Ambiental da
Construção 
Civil

05
Habite-se

ANTES DE
INICIAR A OBRA

AO FINALIZAR A
OBRA

06
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Inspeção Predial
(CIP)

ANOS APÓS A
CONCLUSÃO

DA OBRA 

04
Alvará de Reforma/
Ampliação
Emissão

Todos os
Responsáveis
Técnicos 
envolvidos na
obra precisam
ter Cadastro
Técnico para
Profissionais
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Acréscimo de área construída acima de
50% da construção original, com ou sem
mudança de uso da edificação.

70m²
40m²

70m²

20m²

04. Alvará de Reforma/Ampliação
Documento que licencia a execução de obras em edificações existentes (Art. 202 a 205 do Código da Cidade, Lei nº 270/2019)

Link do Alvará de Obras Parciais – Reforma/Ampliação
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=alvara_reforma_ampliacao 

REFORMA
Acréscimo de área de até 50% da área total da
construção original com ou sem mudança de uso

AMPLIAÇÃO

VALIDADE
5 (cinco) anos, a partir da data de sua emissão.

Passo a passo

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/609-codigo-da-cidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=alvara_reforma_ampliacao


QUANDO É NECESSÁRIO EMITIR ESTA LICENÇA? 
Art. 210 do Código da Cidade, Lei nº 270/2019

Quando sua obra tiver uma ou mais dessas características:

Acréscimo da área construída, alterações de parâmetros urbanísticos e de

número de pavimentos  

Mudança de uso da edificação 

Acréscimo de paredes ou estruturas internas, que alterem a área construída  

Obras que necessitem de andaimes e tapumes (os dois)  

Modificações na cobertura que envolva mudança de estrutura  

Construção e reconstrução de muros acima de 3m (três metros) de altura  

Em bens tombados  

Localizados em áreas públicas

!
Caso sua obra não tenha essas

características citadas, você pode emitir
uma Isenção de Licença para Obras

Parciais (Pequenas Reformas)

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/609-codigo-da-cidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=isencoesobrasparciais
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=isencoesobrasparciais
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05. Habite-se
Documento que atesta a regularidade da obra e autoriza a utilização da edificação.

TIPOS

Habite-se Total: Atesta a conclusão total da obra.

Habite-se Parcial: Atesta a conclusão de parte independente da edificação.

Habite-se Último Parcial (Complementar): Atesta a conclusão e entrega das unidades restante da edificação que não foi

objeto do Habite-se Parcial.

*Antes de iniciar a emissão do Habite-se, é importante que seja feito a revisão cadastral do imóvel junto a Secretaria de

Finanças - SEFIN 

Link do Habite-se
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/142-habite-se

Passo a passo

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/142-habite-se
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06. Certificado de Inspeção Predial (CIP)
Documento que formaliza a realização de vistoria e análise técnica das edificações, devidamente registradas em laudo

de vistoria técnica (LVT) elaborado por profissional(ais) ou empresa(s) legalmente habilitado(s).

QUEM PRECISA?

Edificações multirresidenciais/residenciais multifamiliar, com 3 (três) ou mais pavimentos;

 Edificações de uso comercial, industrial, institucional, educacional, recreativo, religioso e de uso misto;

 Edificações de uso coletivo, públicas ou privadas; 

 As edificações de qualquer uso, desde que represente perigo a coletividade; 

 Edificações com projeção de marquise ou varanda sobre o passeio público;

 Obras inconclusas, incompletas, irregulares, abandonadas ou ocupadas.

Link do Certificado de Inspeção Predial 
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/724-inspecao-predial-2 

PERIODICIDADE

Anualmente – edificações com mais de 50 anos;

 A cada 02 (dois) anos – edificações entre 31 e 50 anos; 

 A cada 03 (três) anos – edificações entre 21 e 30 anos e, independentemente da idade, para edificações comerciais,

industriais, privadas não residenciais, clubes de entretenimento e para edificações públicas;

 A cada 05 (cinco) anos – edificações com até 20 anos. 

Passo a passo

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/724-inspecao-predial-2


DÚVIDAS
Fale com a SEUMA!



CONTATOS

Coordenadoria de Negócios e Inovação
Célula de Capacitação

Secretaria Municipal do Urbanismo e
Meio Ambiente de Fortaleza 

Contatos
Instagram: @seumafortaleza

Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao 

E-mail: capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br

Telefone: 85 3452-6906

Whatsapp:

•Privado: 85 98814-3852

•Grupo: https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

