
Consulta de adequabilidade 
locacional para 
FUNCIONAMENTO
Fortaleza, junho de 2023



• Útil para o cidadão saber se a legislação municipal permite ou não que um

negócio seja instalado em um determinado endereço.

• Caráter consultivo. Não gera nem direitos nem deveres.

• Emissão imediata e gratuita no Licenciamento Digital Autodeclaratório

• A adequação é condicionada às seguinte variantes:

o Atividade a ser exercida,

o Porte

o Classificação da via

o Classificação da zona.

• Validade da consulta:

o Até modificação de legislação

o Alteração de endereço, atividade e/ou área.

Definição



Ciclo do Funcionamento



Outas legislações: Decretos, Portarias, Instruções 
Normativas, Pareceres e Normas Técnicas (ABNT)

Plano Diretor (PDPFor) 

Lei de Parcelamento, Uso 
e Ocupação do Solo (LPUOS)

Código da Cidade

Lei Complementar n° 062/2009

Lei n° 270/2019

Lei Complementar n° 236/2017

Política urbana municipal
Diretrizes  ambientais  e 
urbanas

Manual de utilização da terra 
urbana. 
Definição do sistema viário e  
um olhar para a formação de 
quadras e lotes, e 
normatização “do edifício pra 
fora”

Manual do Cidadão
Um olhar do “edifício pra 
dentro” e do “cidadão para 
fora”

Legislação Urbana Municipal De Fortaleza



Exemplo:

 Grupo: Serviços

 Subgrupo: Serviços Pessoais - SP

 Atividade: Salão de beleza 
(cabeleileiro, depilação, manicure, 
massagem e outros tratamentos 
estéticos)

 Classe: 1

 Porte (obs. 1): Até 250m²

 Vagas: Dispensado

OBS 1: Refere-se à área construída, excluída a área 
destinada ao estacionamento.

ANEXO 05



Exemplo:

Adequabilidade em função da
classificação viária (Anexo 8)

 Subgrupo: Serviços Pessoais - SP

 Classe: 1

 Via: Via Local

ADEQUADO

Colunas = via
Linhas = adequabilidade + recuos ANEXO 08



Emissão de Consulta de Adequabilidade
(Autodeclaratória)



Link da Consulta de Adequabilidade Locacional para Construção 
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-
previa-de-adequabilidade-locacional-2

No Canal, 
selecione a opção 

“Serviços”

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/770-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional-2










Caso seja seu 
primeiro acesso, faça 
seu cadastro no 
Fortaleza Digital

Faça o seu login





Selecione a opção 
“Consulta de 

Adequabilidade 
Locacional para 

Funcionamento”



Selecione a opção “Solicite sua 
Consulta de Adequabilidade 
Locacional para Funcionamento”



Selecione a opção 
“Consulta de 
Adequabilidade para 
Funcionamento”



Informe o CPF do 
Representante 

Legal

Selecione o 
IPTU principal

Informe um ou 
mais IPTUs, um 

por vez, e Clique 
no botão 

“Adicionar”

Clique no botão 
“Próximo” para 
seguir para a 
próxima fase



Informe as 
atividades, 

uma por 
vez, e clique 

no botão 
“Adicionar” 

Selecione a 
atividade 
principal

Clique em 
“Voltar” caso 

precise 
corrigir um 

dado da tela 
anterior

Clique no botão 
“Próximo” para 
seguir para a 
próxima fase



Clique em 
“Voltar” caso 
queira voltar 

para a tela 
anterior

Clique no botão 
“Próximo” para 
seguir para a 
próxima fase



Áreas da Consulta de FuncionamentoÁreas da Consulta de Funcionamento

Área do terreno IPTU do 
empreendimento “maior”

Área COBERTA do IPTU 
onde a atividade é 
exercida

Área COBERTA + 
DESCOBERTA do IPTU 
onde a atividade é exercida

Área da lojaTerreno do Shopping

Exemplo 01

Loja em shopping

Área da loja

Exemplo 02

Locadora de carro

Terreno da loja Área da edificação Área da edificação + 
pátio de carros

??



Clique no botão 
“Solicitar” para 
emitir sua 
Consulta

Clique em 
“Voltar” caso 
queira voltar 

para a tela 
anterior

!
Confira as 

informações





??
Adequada 
Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Inadequada 
Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Cidadão precisa protocolar processo para complementar análise. 

Projeto Especial
Atividade/Construção  que demandam parecer técnico Seuma. 

Respostas da Consulta de Adequabilidade

!

Necessita Análise (PROTOCOLE PROCESSO)



??
Adequada 

Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Respostas da Consulta de Adequabilidade



??
Inadequada 

Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Respostas da Consulta de Adequabilidade



?? Respostas da Consulta de Adequabilidade

Nos seguintes casos:

• Zonas Especiais e Ambientais – para avaliar as possibilidades, exigências e restrições

específicas;

• Caso a poligonal do imóvel esteja total ou parcialmente incidindo em um bem público

• Atividades de inflamáveis (Posto de combustível e Gás Liquefeito de Petróleo - GLP)

Necessita Análise (PROTOCOLE PROCESSO)



??
Projeto Especial

Respostas da Consulta de Adequabilidade

Classificado como Projeto Especial (PE)
no Anexo 05 da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupação do Solo, Lei nº 236/2017.

!







Empreendimento em Zona Ambiental

Exemplos de outras consultas



Poligonal incidindo em área pública

*Divergência entre áreas informadas na 
consulta e Área do IPTU (área edificada Sefin)

Exemplos de outras consultas



Protocole Processo de
Consulta de Adequabilidade
(Com Análise)



Se o 
resultado da 
sua consulta 
for Projeto 
Especial ou 
Necessita 
Análise, 
protocole 
processo 
clicando 
neste item 
abaixo.  

Disponível em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/119-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/119-consulta-previa-de-adequabilidade-locacional


LEI COMPLEMENTAR N° 236 DE 11 DE AGOSTO DE 2017 
PARCELAMENTO, USO E OCUPAÇÃO DO SOLO

Observação!

A segunda opção “Consulta de Adequabilidade Locacional
para empresas com funcionamento anterior a 11/09/2017” é
exclusiva para as atividades com funcionamento anterior a
vigência da Lei Complementar nº 236 de 11 de setembro de 2017
– Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo.

Este casos deverão ser analisados considerando a manutenção
das mesmas, salvo exceções previstas em lei (Art. 279).



Faça o download e preencha 
o Requerimento Nº16

Antes de protocolar o seu processo, 
Verifique os documento necessários













Disponível em: 
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/
urbanismo-e-meio-
ambiente/requerimento/licenciamento/r16_-
_consulta_adequabilidade_funcionamento.pdf

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/requerimento/licenciamento/r16_-_consulta_adequabilidade_funcionamento.pdf






Acompanhe seu processo



Disponível em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/servicos.html

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/servicos.html


Caso seja seu 
primeiro acesso, faça 
seu cadastro no 
Fortaleza Digital

Faça o seu login



Nesta etapa já é possível enviar mensagem!





O status irá modificar para “Em análise” 



Quando seu processo for notificado, aparecerá 
este ícone em vermelho em “Mensagens”

E a seguinte mensagem



Na aba documentos, constará um pdf explicando os 
motivos da notificação e as respectivas orientações de 
como resolvê-la  

Também será habilitado o campo para 
anexar o documento necessário

Será possível solicitar 
extensão do prazo



Exemplo de 
Notificação



Na aba Dados do 
Processo, Quando o 
processo estiver 
notificado, será 
habilitado o botão 
“Agendamento” para 
que o cidadão possa 
sanar possíveis dúvidas 
diretamente com o 
analista



Dúvidas?
Fale com a SEUMA!



Disponível em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma


Pré-análise virtual
Por agendamento

Disponível em: 
https://portal.seuma.fortale
za.ce.gov.br/fortalezaonline
/portal/agendamento.jsf

https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/agendamento.jsf


Pré-análise presencial
08h às 11h30min, por ordem de chegada
Avenida Dep. Paulino Rocha, 1343 – Cajazeiras



Fale com o licenciamento digital



Instagram: @seumafortaleza

Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao

E-mail: capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br

Telefone: 85 3452-6906

Whatsapp:

• Privado: 85 98814-3852

• Grupo: https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

CONTATOS

Coordenadoria de Negócios e Inovação
Célula de Capacitação

Secretaria Municipal do Urbanismo e 
Meio Ambiente de Fortaleza 

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

