
Alvará de obras parciais:
Reforma e Ampliação
Fortaleza, dezembro de 2023

Licenciamento da Construção



O QUE É?
Documento que licencia a execução de obras em edificações existentes (Art. 202 a 205 do Código da Cidade, Lei nº 270/2019)

Link do Alvará de Obras Parciais – Reforma/Ampliação 
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=alvara_reforma_ampliacao

REFORMA

Acréscimo de área de até 50% da área total da 
construção original com ou sem mudança de uso

AMPLIAÇÃO

Acréscimo de área construída acima de 
50% da construção original, com ou sem 
mudança de uso da edificação.

70m²
40m²

70m²

20m²

VALIDADE
5 (cinco) anos, a partir da data de sua emissão.

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/609-codigo-da-cidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=alvara_reforma_ampliacao


QUANDO É NECESSÁRIO EMITIR ESTA LICENÇA?
Art. 210 do Código da Cidade, Lei nº 270/2019

Quando sua obra tiver uma ou mais dessas características:

• Acréscimo da área construída, alterações de parâmetros urbanísticos e de 

número de pavimentos  

• Mudança de uso da edificação 

• Acréscimo de paredes ou estruturas internas, que alterem a área construída  

• Obras que necessitem de andaimes e tapumes (os dois)  

• Modificações na cobertura que envolva mudança de estrutura  

• Construção e reconstrução de muros acima de 3m (três metros) de altura  

• Em bens tombados  

• Localizados em áreas públicas

Caso sua obra não tenha essas 
características citadas, você pode emitir 

uma Isenção de Licença para Obras 
Parciais (Pequenas Reformas)

!

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/609-codigo-da-cidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=isencoesobrasparciais


Ciclo de Reforma/Ampliação
Documentos que precisam ser emitidos para você realizar obras em edificações existentes 

01
Consulta de 
Adequabilidade 
para Construção

02
Plano de 
Gerenciamento 
de Resíduos da 
Construção Civil 
(PGRCC)

03
Licença 
Ambiental da
Construção 
Civil

ANTES DE 
INICIAR A OBRA

04
Alvará de 
Reforma/
Ampliação
Emissão

Todos os 
Responsáveis 
Técnicos 
envolvidos na 
obra precisam 
ter Cadastro 
Técnico para 
Profissionais

CECON/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUÇÃO

CELAM/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Reformas e ampliações que gerem volume 
igual ou superior de 100 litros de resíduos 
por dia, mesmo que isentas de 
licenciamento (ambiental e alvará) deverão 
gerar PGRCC. 

Art. 111 do Código da Cidade



Ciclo de Reforma/Ampliação
Documentos que precisam ser emitidos para você realizar obras em edificações existentes 

01
Consulta de 
Adequabilidade 
para Construção

02
Plano de 
Gerenciamento 
de Resíduos da 
Construção Civil 
(PGRCC)

03
Licença 
Ambiental da
Construção 
Civil

05
Habite-se

ANTES DE 
INICIAR A OBRA

AO FINALIZAR 
A OBRA

04
Alvará de 
Reforma/
Ampliação
Emissão

Todos os 
Responsáveis 
Técnicos 
envolvidos na 
obra precisam 
ter Cadastro 
Técnico para 
Profissionais

CECON/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUÇÃO

CELAM/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL



CECON/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUÇÃO

CELAM/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

Ciclo de Reforma/Ampliação
Documentos que precisam ser emitidos para você realizar obras em edificações existentes 

01
Consulta de 
Adequabilidade 
para Construção

02
Plano de 
Gerenciamento 
de Resíduos da 
Construção Civil 
(PGRCC)

03
Licença 
Ambiental da
Construção 
Civil

05
Habite-se

ANTES DE 
INICIAR A OBRA

AO FINALIZAR 
A OBRA

06
Certificado de 

Inspeção 
Predial (CIP)

ANOS APÓS A 
CONCLUSÃO

DA OBRA 

04
Alvará de 
Reforma/
Ampliação
Emissão

Todos os 
Responsáveis 
Técnicos 
envolvidos na 
obra precisam 
ter Cadastro 
Técnico para 
Profissionais



AUTODECLARATÓRIO
Como emitir?













Para mais informações sobre 
cadastro no Fortaleza Digital, 

acesse o Manual AQUI

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/servicos/capacitacao/FORTALEZA_DIGITAL_20231002.pdf


Confira os documentos que 
precisa reunir antes de 
iniciar sua solicitação



02
Plano de 
Gerenciamento 
de Resíduos da 
Construção Civil 
(PGRCC)

03
Licença 
Ambiental da
Construção 
Civil

ANTES DE 
INICIAR A OBRA

Todos os 
Responsáveis 
Técnicos 
envolvidos na 
obra precisam 
ter Cadastro 
Técnico para 
Profissionais

01
Consulta de 
Adequabilidade 
para Construção

04
Alvará de 
Reforma/
Ampliação
Emissão

A documentações exigida é similar ao Alvará de Construção - Emissão

Observação:
Nesta etapa, no campo “Área Construída Total do Empreendimento”, 
preencha com o somatório da  área construída existente + a área a ser 
acrescida na reforma/ampliação.







Caso não possua uma Consulta 
de Adequabilidade,  selecione a 
opção “Solicitar Consulta de  
Adequabilidade”.

Caso já possua uma Consulta de 
Adequabilidade,  selecione a 
opção “Informar o Protocolo”



Os primeiros dados 
do empreendimento 
no Alvará de 
Construção são 
preenchidos a partir 
da Consulta de 
Adequabilidade, 
desta forma, é muito 
importante que a 
Consulta seja 
preenchida de forma 
correta, conforme 
orientações no item 
2.1 do Manual de 
Licenciamento da 
Construção.

!

1. Adequabilidade

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO__2022.pdf




2. Responsáveis
Proprietário do Empreendimento

O primeiro passo é informar o CPF ou CNPJ 
do Proprietário do Empreendimento



2. Responsáveis
Responsável Legal

Informe o CPF do Responsável Legal



3. Formulário

Caso clique em SIM, será aberto um campo para informar a área (m²) e o sistema identificará se trata-se de uma REFORMA ou AMPLIAÇÃO.

Após isso, deverá ser informado se tem como comprovar a regularidade da edificação existente por Matrícula ou Habite-se.

*No caso de REFORMAS que atendam o recuo de frente da legislação vigente, não será preciso comprovar a regularidade.

Caso clique em SIM, será solicitado que informe as atividades anteriores.



3. Formulário

Caso clique em SIM, na aba “documentação”, será solicitado o anexo do Quadro da NB 12.721.

Caso clique em SIM, será necessário informar a área do stand.

Caso o stand de vendas seja em outro terreno, será preciso apresentar a matrícula do terreno e autorização do proprietário

Caso clique em SIM, apresentar documento de autorização ou inexigibilidade do COMAR.

Caso clique em SIM, apresentar documento de autorização ou inexigibilidade do COMAR.

Caso clique em SIM, será necessário anexar Aprovação de Projeto Técnico de Segurança Contra Incêndio e Pânico 
(PTC) pelo Corpo de Bombeiros



4. Edificações

• Emitida pela SEUMA via Processo Físico ou Digital (Processo Com Análise)
• Emitida pelo Licenciamento Digital (Autodeclaratório)
• Emitida produto órgão via Processo Físico (ex: SEMACE)

Preencha informações sobre as licenças já emitidas



5. Cálculos
Preencha as informações sobre indicadores urbanos

!
Para compreender o conceito 
das respectivas Áreas, acesse o 
Manual de Licenciamento da 

Construção (págs. 16 e 17).

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO__2022.pdf


5. Cálculos



5. Cálculos
Preencha informações sobre Altimetria e Sistema de Esgotamento Sanitário

Altitude de 
implantação (A)

Altura da 
edificação (B)

Altura da 
estrutura (C)

Altura 
Calculada 

COMAR 
(A+B+C)

Nível do mar

Para a prefeitura, será considerada 
a soma do nível do terreno + altura 
da edificação até a laje de forro do 
último pavimento e esta, deverá 
estar dentro do limite da altura 

máxima indicada para a zona em 
questão.

Informar se a região é abastecida 
pelo Sistema Público de Esgoto, 
se positivo, o fluxo do serviço de 

Alvará continuará. Se não, o 
requerente deve informar qual o 
tipo de solução adotada para o 

empreendimento. 

Caso o seu empreendimento necessite de Autorização do COMAR, 
este documento será solicitado nesta página.



Cada Profissional Técnico 
envolvido no projeto deverá ter 

emitido previamente seu
Cadastro Técnico Municipal

6. Profissionais

Informe o CPF do 
profissional e selecione 
o botão “Pesquisar”

01

02
Selecione o tipo de projeto para cada 
Responsável Técnico e clique Adicionar

03

04 Clique em Próximo apenas quando tiver adicionado todos os 
Responsáveis Técnicos envolvidos neste projeto

:https:/portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=cadastro_tecnico


7. Documentação

Selecione um 
documento por vez01

Seleciona o arquivo correspondente

02

03 04



!

8. Rascunho

Se todos os dados estiverem 
corretos, clique em “Próximo”.

Caso encontre alguma 
informação errada, cancele o 
processo de emissão e inicie um 
novo requerimento

Após a confirmação e seguimento no 
processo de emissão, não será possível a 

modificação dos dados informados;





9. Emissão

Aguarde a confirmação do 
Responsável Legal e dos 
Responsáveis Técnicos.

01

Emita seu Documento de 
Arrecadação Municipal (DAM)02

Após o reconhecimento do pagamento do 
DAM pelo banco,  clique em Emitir Alvará

03

PAGAMENTO DA(S) TAXA(S) – DAM
Este campo só estará disponível após 

a confirmação de todos os 
Responsáveis Legal e Técnicos 

envolvidos . 
O sistema irá atualizar a situação para 

“PAGO” quando a(s) taxa(s) for(em) 
compensada(s) (30 minutos a 48 

horas (úteis).



Para fazer o download do seu Alvará de 
Construção, clique em “Download”.



DÚVIDAS
Fale com a SEUMA!



Disponível em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma


Pré-análise virtual
Por agendamento

Disponível em: 
https://portal.seuma.fortale
za.ce.gov.br/fortalezaonline
/portal/agendamento.jsf

https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/agendamento.jsf


Pré-análise presencial
08h às 11h30min, por ordem de chegada
Avenida Dep. Paulino Rocha, 1343 – Cajazeiras



Fale com o licenciamento digital



Instagram: @seumafortaleza

Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao

E-mail: capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br

Telefone: 85 3452-6906

Whatsapp:

• Privado: 85 98814-3852

• Grupo: https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

CONTATOS

Coordenadoria de Negócios e Inovação
Célula de Capacitação

Secretaria Municipal do Urbanismo e 
Meio Ambiente de Fortaleza 

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

