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RELATORIO DE APRESENTACAO DA PAUTA
CELULA DE NORMATIZACAO (CENOR/COURB)

RELATORIO N° 13/2025 — CENOR

PROCESSO N° S2025102700 — SEUMA

ASSUNTO: SOLICITACAO GERAL (DIRETRIZES URBANAS)
REQUERENTE: AGUAS DE FORTALEZA S/A

1. CONSIDERAGOES INICIAIS

Através do Processo n° S2025102700 — SEUMA (Solicitagdo Geral — Diretrizes Urbanas), a
requerente AGUAS DE FORTALEZA S/A submeteu a apreciacdo desta Comissdo Permanente de
Avaliacédo do Plano Diretor (CPPD) o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), contemplando a andlise
dos impactos urbanisticos e socioambientais decorrentes da implantacdo do equipamento denominado
Usina de Dessalinizacdo de Agua do Mar, a ser implantado na Avenida Zezé Diogo, s/n, bairro Vicente

Pinzon.

Conforme estabelecido pelo Plano Diretor Participativo de Fortaleza (PDPFOR) — Lei n°
062/2009, o referido empreendimento encontra-se inserido em &rea classificada como Zona de Orla
Trecho VII (ZO VII), Zona de Preservacdo Ambiental 2 (ZPA 2 — Faixa de Praia) e em Zona Especial do
Projeto Orla (ZEPO), nos termos da legislacéo vigente.

Cabe ressaltar que este empreendimento foi objeto de analise nesta Secretaria, por meio do
Processo n® S2024082299 — SEUMA, referente ao pleito de Analise de Orientagdo Prévia para Projeto
Especial (AOP-PE). O referido processo foi submetido a deliberacdo desta Comissdo durante a 1742
Reunido Extraordinéria da CPPD, realizada em 11 de junho de 2025, ocasido em que obteve aprovagao

unanime pelos membros da Comisséo.

Considerando que a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — LPUOS, Lei Complementar
n® 236/2017, ndo prevé uma atividade analoga a de usina de dessalinizacdo, foi adotado o

enquadramento da atividade como pertencendo:

1. Grupo Servigos, Subgrupo Servicos de Utilidade Publica — SUP, atividade de
Abastecimento de 4guas e esgotamento sanitario (Estacao de Tratamento /
Reservatorio), cédigo 41.00.93, Classe 4PE-EIV, independentemente de seu

porte, conforme Anexo 5, tabela 5.13.
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Em razdo da classificacdo da atividade ser PE-EIV, exige-se a apresentacdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV), sendo necessario, portanto, a submisséo do pleito a deliberagcédo da CPPD.

Informa-se que o EIV a ser apreciado por esta CPPD esta como anexo deste Relatério.

Camadas dinamicas
, — Logradouros

" Limites Administrativos

Figura 1: Localizacéo do imovel objeto do Estudo de Impacto de Vizinhanca.

2. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
2.1. AVALIAGCAO DO CONTEUDO DO EIV APRESENTADO

Neste tOpico sera avaliado se o conteido do EIV apresentado pela requerente AGUAS DE
FORTALEZA S/A, em anexo, atendeu as informacdes demandadas no Termo de Referéncia Padrao do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), disponibilizado por esta Secretaria Municipal de Urbanismo e

Meio Ambiente através do Canal Urbanismo e Meio Ambiente, através do link:
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/termo-

de-referencia/termo _de referencia padrao de estudo de impacto de vizinhanca eiv.pdf

ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

, ) ATENDIMENTO DOS ,
TOPICOS - TERMO DE REFERENCIA TOPICOS NO EIV PAGINAS
ANALISADO

INTRODUCAO

1. Apresentacao sucinta do objetivo do estudo
e os resultados alcancados; ATENDIDO 3a5
INTEGRALMENTE

2. ldentificagdo do empreendedor e do

responsavel técnico.

METODOLOGIA - Identificagéo e Caracterizacéo

do Empreendimento ou Atividade

1. Hist6rico de ocupacéao;

2. Justificativa para implantacéo do
empreendimento ou atividade;

3. Alternativa Locacional; ATENDIDO

5a18

4. Detalhamento das agbes a serem INTEGRALMENTE
executadas;

5. Local de instalagédo do canteiro de obras;

6. Condicdes de infraestrutura basica existente
na area de influéncia do empreendimento;

7. Cronograma de execucao da implantacdo do
empreendimento.

METODOLOGIA — Diagnéstico Urbanistico

1. Contexto da area de abrangéncia do estudo ATENDIDO
(Area Diretamente Afetada, Area de Influéncia INTEGRALMENTE

Direta e Indireta)

19a22
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METODOLOGIA — Meio Socioecondmico

1. Levantamento do quantitativo dos
eguipamentos sociais existentes nas areas

de influéncia;

2. Contexto urbano do bairro onde se localizara

0 empreendimento;
3. Perfil Socioecondémico do bairro;

4. Moradias diretamente afetadas pelo

di vidad di ATENDIDO 22 295
empreendimento ou atividade nas diversas INTEGRALMENTE

fases (instalagcdo e/ou operacao);

5. Demonstrar a compatibilidade do
empreendimento ou atividade com a
legislacdo ambiental;

6. Delimitar as zonas previstas e atribuicdo de
usos e atividades compativeis segundo as
caracteristicas (potencialidades e restricfes)
de cada uma delas

METODOLOGIA — Impactos Previsiveis
1. Adensamento populacional;

2. Equipamentos urbanos e comunitarios;
3. Uso e ocupacdo do solo;

4. Valorizacdo Imobiliaria ATENDIDO

INTEGRALMENTE 26239

5. Geracdo de Trafego e Demanda do

Transporte Publico:
6. A ventilagdo e iluminacao

7. Paisagem urbana e patrimdnio natural e
cultural.

METODOLOGIA — Medidas Mitigadoras

1. Apresentar as medidas mitigadoras ATENDIDO 40 a 44
a
considerando os impactos previstos no item INTEGRALMENTE

anterior. Nos casos de impactos nao
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mitigaveis, propor medidas compensatorias;

2. Apresentar quadro - sintese, relacionando os
impactos com as medidas propostas e

cronograma de execucao;

3. Cronograma de Execucéo das Medidas

Mitigadoras.

LEGISLACOES PERTINENTES, CONCLUSOES
E RECOMENDAGCOES

1. Apresentar as conclus@es técnicas do estudo,

ressaltando as possiveis medidas ATENDIDO 45

mitigadoras (adequacdes fisicas) realizadas INTEGRALMENTE

e/ou acbes necessérias para que o

empreendimento mantenha sua

conformidade com os parametros legais

A ) ATENDIDO
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS INTEGRALMENTE 46
ANEXOS ATENDIDO
INTEGRALMENTE 47a62

2.2. IMPACTOS PREVISTOS E SUAS MEDIDAS MITIGADORAS

No EIV apresentado foram identificados 11 (onze) impactos negativos a vizinhanga,
considerando as fases de implantagdo e operacéo do equipamento, além disso, foram apresentadas 39

(trinta e nove) medidas mitigadoras, séo elas:
2.2.1. Da Fase de Implantacéo:

|. Equipamentos urbanos e comunitérios. Medida Mitigadora:

e Implantagcdo de nova Areninha, em substituicdo da antiga onde sera implantado a Usina
de Dessalinizacao, contendo todos os elementos necessarios a sua operagao plena

com conforto e seguranca dos usuarios. Cronograma de Execucéo: 6 meses da Fase

de Implantacdo. Responséavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.
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e Programa de Educacdo Ambiental. Cronograma de Execugdo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.

Il. Mobilidade Urbana. Medida Mitigadora:

e Garantia de sinalizagdo temporéaria de adverténcia nos trechos interditados para a

implantacdo das tubulagbes. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Garantia de sinalizacdo temporaria de adverténcia nos trechos interditados para a

implantacdo da edificagdo da DESSAL. Cronograma de Execucédo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Divulgacdo para a populacdo em geral sobre os trechos viarios com interdicao,

especificando a estimativa de prazo para conclusdo. Cronograma de Execucdo:

Durante a Fase de Implantacéo. Responséavel pela Execucéo da Medida: SPE Aguas
de Fortaleza S/A.;

e Monitoramento da qualidade da recomposicédo do pavimento nos locais em que forem

abertas valas na via publica. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucéo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Retirada da sinalizacdo temporaria e recomposicdo da sinalizacao definitiva apos a

conclusdo das obras em cada etapa. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucéo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Programa de Controle da Emissdo de Material Particulado e de Gases. Cronograma de

Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responsavel pela Execucdo da Medida:
SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Plano e Projetos de sinalizagdo das obras do empreendimento e das tubulacdes.

Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responsavel pela

Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.

e Plano de Comunicagdo Social para as comunidades circunvizinhas a DESSAL e

tubulagbes. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responséavel

pela Execucéo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.
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lll. Paisagem Urbana e Patrim6nio Natural e Cultural. Medida Mitigadora:

e Implantagdo de nova Areninha, em substituicao da antiga onde sera implantado a Usina
de Dessalinizagdo, contendo todos os elementos necessarios a sua operacao plena

com conforto e seguran¢a dos usuarios. Cronograma de Execucéo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Garantia de acesso de pessoas a faixa de praia nos limites do canteiro de obras da

edificacdo da DESSAL. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacao.

Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.

e Projeto do Canteiro de Obras. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de

Implantagdo. Responséavel pela Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.

IV. Ruidos e Vibracdes. Medida Mitigadora:

e Utilizacdo de barreiras fisicas e acusticas provisorias para a execugdo de atividades

consideradas ruidosas. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacéo.

Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Regulagem periédica do nivel sonoro das sirenes e alarmes, limitando volumes
méximos e evitando a elevacdo do nivel de ruido na regido limitrofe do

empreendimento. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacao.

Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

e Observacao rigorosa a legislacdo e normas vigentes: NBR 10.151 e Resolugdo n°
01/1990 CONAMA. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacao.

Responsavel pela Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.

e Plano de Monitoramento do nivel de ruidos e vibracdes. Cronograma de Execucao:

Durante a Fase de Implantacio. Responséavel pela Execucéo da Medida: SPE Aguas
de Fortaleza S/A.

V. Emissao de material particulado. Medida Mitigadora:

e Umidificagdo do solo em intervencdo. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de

Implantac&o. Responséavel pela Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

¢ Reducédo da velocidade de veiculos e maquinas no canteiro de obras. Cronograma de

Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responséavel pela Execucdo da Medida:
SPE Aguas de Fortaleza S/A.;
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Monitoramento dos niveis de material particulado em suspensdo. Cronograma de

Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responséavel pela Execucdo da Medida:
SPE Aguas de Fortaleza S/A.

Programa de Controle da Emissdo de Material Particulado e de Gases. Cronograma de

Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responséavel pela Execucdo da Medida:
SPE Aguas de Fortaleza S/A.

VI. Geracéo de Residuos. Medida Mitigadora:

Execucdo de gerenciamento e coleta, armazenamento e descarte adequado de
residuos da construcdo civil: segregacdo na origem, acondicionamento conforme
CONAMA 275/2011, coleta por empresa licenciada e destinacdo final adequada.

Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responsavel pela

Execucio da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Programa de Gerenciamento de Residuos Soélidos de Construgdo Civil — PGRCC.
Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responsavel pela
Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.

2.2.2. Da Fase de Operacéo:

|. Desvalorizacdo Imobiliaria. Medida Mitigadora:

Especificar no projeto de arquitetura de tipos de formas e materiais a serem utilizados

na vedacgdo do terreno (muros) de forma e reduzir o impacto na paisagem urbana.

Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacdo. Responsavel pela

Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Criar espacos urbanizados para melhorar os acessos a area de praia a norte e a sul do

empreendimento. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacao.

Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Implantacao de nova Areninha, em substituicdo da antiga, contendo todos os elementos
necessarios a sua operacao plena com conforto e seguranca dos usuarios. Cronograma
de Execucao: Durante a Fase de Implantagdo. Responsavel pela Execucédo da Medida:
SPE Aguas de Fortaleza S/A.

Il. Paisagem Urbana e Patriménio Natural e Cultural. Medida Mitigadora:

Especificar no projeto de arquitetura de tipos de formas e materiais a serem utilizados

na vedacdo do terreno (muros) de forma e reduzir o impacto na paisagem urbana.

SECRETARIA MUNICIPAL DO URBANISMO E MEIO AMBIENTE
AV. DEPUTADO PAULINO ROCHA, 1343 » CAJAZEIRAS + CEP: 60864-310 - FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3771.6610




5@; FORTALEZA | seamiswo

PREFEITURA E MEIO AMBIENTE

Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantagdo. Responsavel pela

Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Criar espacos urbanizados para melhorar os acessos a area de praia a norte e a sul do

empreendimento. Cronograma de Execucdo: Durante a Fase de Implantacao.

Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Implantacdo de nova Areninha, em substituicdo da antiga, contendo todos os elementos
necessarios a sua operagao plena com conforto e seguranc¢a dos usuarios. Cronograma
de Execucao: Durante a Fase de Implantacdo. Responsavel pela Execucédo da Medida:
SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Projeto de Paisagismo do entorno do empreendimento. Cronograma de Execucdo:

Durante a Fase de Implantacéo. Responséavel pela Execucéo da Medida: SPE Aguas
de Fortaleza S/A.

lll. Ruidos e Vibracdes. Medida Mitigadora:

Utilizac@o de barreiras fisicas e acusticas provisérias para a execuc¢do de atividades

consideradas ruidosas. Cronograma de Execucado: Enquanto operar. Responsavel pela

Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Regulagem periédica do nivel sonoro das sirenes e alarmes, limitando volumes
maximos e evitando a elevacdo do nivel de ruido na regido limitrofe do

empreendimento. Cronograma de Execucdo: Enquanto operar. Responsavel pela

Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Observacao rigorosa a legislacdo e normas vigentes: NBR 10.151 e Res. 01/1990
CONAMA.. Cronograma de Execucdo: Enquanto operar. Responsavel pela Execucéo
da Medida: SPE Aguas de Fortaleza S/A.;

Plano de Monitoramento do Nivel de Ruidos e Vibrac6es. Cronograma de Execucéo:

Enquanto operar. Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza
S/A.

IV. Emissdo de Material Particulado. Medida Mitigadora:

Implantacao de filtros de cartucho no sistema de pré-tratamento de agua. Cronograma
de Execucdo: Enquanto operar. Responséavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas
de Fortaleza S/A.;
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e Monitoramento dos niveis de material particulado em suspensdo. Cronograma de

Execucdo: Enquanto operar. Responséavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de
Fortaleza S/A.;

¢ Programa de Controle da Emissédo de Material Particulado e de Gases. Cronograma de

Execucdo: Enquanto operar. Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de
Fortaleza S/A.

V. Geracao de Residuos. Medida Mitigadora:

e [Execucdo de gerenciamento e coleta armazenamento e descarte adequado de
residuos sdlidos: diagndstico, segregacao, acondicionamento, armazenamento, coleta,
transporte e destinacéo final ambientalmente adequada de residuos administrativos e

perigosos, com incentivo a reciclagem e compostagem. Cronograma de Execucao:

Enquanto operar. Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza
S/A.

e Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos — PGRS. Cronograma de Execucao:

Enquanto operar. Responsavel pela Execucdo da Medida: SPE Aguas de Fortaleza
S/A.

2.3. Conclusao

Tendo em vista o atendimento integral de todos os topicos previstos no termo de referéncia e
considerando o langcamento de medidas mitigadoras compativeis com 0s impactos rastreados, esta

Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, julga o0 estudo de impacto de vizinhanca

apresentado pelo requerente AGUAS DE FORTALEZA S/A, como apto para ser apreciado e julgado na

Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor.

3. CONSIDERAGOES FINAIS

Diante do exposto, encaminhamos o EIV para andlise e deliberagdo da Comissédo Permanente
de Avaliacéo do Plano Diretor (CPPD).
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