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PROCESSO N° S§2020006980 — SEUMA

ASSUNTO: OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGCAO DE USO DO SOLO
REQUERENTE: SOCIEDADE BENEFICENTE SAO CAMILO

1. CONSIDERACOES INICIAIS

O processo trata da analise de aplicacdo do instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso
do Solo, iniciado através de processo fisico n° 11529/2017, em empreendimento destinado ao uso de
Saude (Servigo de Laboratorio - radiologia, eletroterapia, radioterapia e outros), situado a Rua Gongalves
Ledo, n° 465, bairro Centro, Fortaleza, Ceara. O terreno do empreendimento localiza-se no quadrilatero
formado pela rua Pereira Figueiras ao norte, a rua Goncgalves Ledo ao leste, a rua Costa Barros ao sul e a
travessa Castro Alves ao oeste, como esta demonstrado na figura 1.

A edificacé@o proposta enquadra-se como Servigos de Saude (Servigo de laboratorio — radiologia,
eletroterapia, radioterapia e outros), contudo o Parecer Técnico n° 06/2019 — CENOR/COURB/SEUMA
enquadra o edificio como Projeto Especial (PE) considerando ser anexo do Hospital Cura D’Ars, analisando
os dois equipamentos como parte da totalidade de procedimentos incluidos no tratamento do cancer e o
projeto ser de carater humanitario, possibilitando pleitear a Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso do Solo,
objeto das Leis n°® 10.335/2015 e 10.431/2015, em consonancia ao Plano Diretor Participativo (Lei n®
062/2009) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacado do Solo (Lei n® 236/2017).

Figura 1 — Localizagdo do empreendimento/Fonte: Aerofoto 2016 editada
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2. ANALISE

Esse empreendimento € um novo setor de radioterapia da Sociedade Beneficente S&o Camilo
conhecida como Hospital Cura D’Ars. Por integrar a rede assistencial do Sistema Unico de Saude (SUS) e
estar habilitado com Unidade de Alta Complexidade Oncolégica (UNACON), o Hospital Cura D’Ars foi
contemplado pelo Governo Federal com o investimento para a construgao dessa nova estrutura fisica e de

um Acelerador Linear para o tratamento do cancer.

O Hospital Cura D’Ars e a Uniao, por intermédio do Ministério da Saude, celebraram um Termo de
Compromisso com a finalidade de estabelecer metas para a concretizacdo do Plano de Expansdo da
Radioterapia no SUS (PER/SUS), que foi instituido incialmente pela Portaria GM/MS 931/2012 e atualizado
pela Portaria 05/2017. O PER/SUS tem como principal objetivo ampliar e criar novos servicos de
radioterapia em hospitais habilitados pelo SUS visando a redug&o dos vazios assistenciais e o atendimento
das demandas regionais de assisténcia oncolégica.

Como contrapartida aos investimentos federais, o Hospital assumiu 0 compromisso de permanecer
habilitado ao SUS para o atendimento ao céncer, participar do processo de regulagdo dos pacientes de
seu gestor de saude, contratar recursos humanos e materiais para a o pleno funcionamento do servigo e
adquirir o terreno para a sua construgao.

O Parecer Técnico n° 06/2019 — CENOR/COURB/SEUMA, entende que o referido projeto trara
muitos beneficios para a sociedade cearense, observando o carater humanitario e o interesse publico a
nivel nacional, dessa forma manifesta-se como favoravel ao referido pleito de Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo. A edificacdo proposta possui conformacao térrea conforme projeto arquiteténico
enviado em anexo e complementara o tratamento de quimioterapia que ja é oferecido pelo hospital,
tornando um equipamento importante para a cidade de Fortaleza no tratamento do cancer.
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2.1 LEI DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DO USO DO SOLO

Em conformidade com as Leis que dispdem sobre a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do
Solo, Lei n°® 10.335, de 01 de abril de 2015 e Lei n® 10.431, de 22 de dezembro de 2015:

Art. 2° - A outorga onerosa de alteracao de uso do solo, prevista no art. 222 da Lei Complementar n°® 62,
de 02 de fevereiro de 2009, Plano Diretor Participativo (PDP), e no art. 163 da Lei n° 7.987, de 23 de
dezembro de 2006, Lei de Uso e Ocupacdo do Solo (LUOS), constitui-se em pagamento de valor
monetario para os iméveis enquadrados nas seguintes situacdes:

a) os empreendimentos publicos ou privados de que tratam os arts. 160 e 161 da LUOS;

b) as atividades de que trata o art. 164 da LUOS;

c) as atividades de que trata o art. 196 e os incisos | e Il do art. 197 do Plano Diretor Participativo (PDP)

De acordo com o Art. 3° da Lei que dispbe sobre a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do
Solo (Lei n° 10.335/2015 alterada pela Lei n° 10.431/2015), “Devera ser aplicada a Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo em toda aprovacéao dos empreendimentos previstos no art. 2° desta lei que se
utilizar das altera¢des das normas de uso e ocupagao do solo em vigor”.

Em consonancia com o Art. 5° da Lei n°® 10.335/2015, analisa-se 0s seguintes aspectos do projeto
gue visa utilizar o instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo:

| — capacidade de infraestrutura instalada, em especial das redes de agua tratada, esgoto
sanitario, drenagem pluvial, sistema viario e de estacionamento; A area caracteriza-se pela
predominancia de ocupacdo consolidada servida de infraestrutura urbana suficiente. O projeto do
empreendimento possui todas as condigdes de viabilidade urbanistica.

Il — capacidade dos equipamentos comunitarios existentes e projetados; A regido ja contempla
edificacbes comunitarias, destinados aos servigos publicos de lazer, esporte, seguranca, serd um novo
empreendimento para a populacéo.

Il — previsdo de receita com a arrecadacdo da outorga e a sua relagdo com o0s gastos
necessarios aos reforcos nos equipamentos publicos e comunitarios; Os recursos auferidos com as
outorgas onerosas serdo investidos em melhorias sociais e urbanas, no ordenamento urbano, na
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e criacdo de espagos publicos de lazer e areas
verdes.

IV — compatibilidade do aumento do potencial construtivo com a politica de uso e ocupacéo do
solo; O projeto propde aumento de potencial construtivo, contudo, ndo ultrapassa o indice de
aproveitamento basico, estando de acordo com a politica de uso e ocupacao definida pela Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo (Lei n° 236/2017).
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2.2 ATIVIDADE

Em conformidade com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo (Lei n° 236/2017), o
empreendimento enquadra-se como Servicos de Saude (Servico de laboratério — radiologia, eletroterapia,
radioterapia e outros), cédigo 85.14.61, o Parecer Técnico n° 06/2019 — CENOR/COURB/SEUMA
enquadra o edificio como Projeto Especial (PE) considerando ser anexo do Hospital Cura D’Ars, visto
gue, os dois equipamentos fazem parte da totalidade de procedimentos incluidos no tratamento do cancer,
possibilitando pleitear a Outorga Onerosa de Alterac&o de Uso do Solo (Lei n® 10.335/2015 alterada pela
Lei n°® 10.431/2015).

2.3 ZONEAMENTO E SISTEMA VIARIO

A atividade em pleito esta inserida, e adequada, conforme Plano Diretor Participativo (Lei n°®
62/2009) e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n® 236/2017), na Zona de Ocupacao
Preferencial 1 — ZOP 1 e na Zona Especial de Dinamizac¢do Urbanistica e Econémica — ZEDUS (trecho 2).
No que concerne ao Sistema Viario, o empreendimento esta adequado, frente leste com a rua Gongalves
Ledo — Via Local e frente oeste com a Travessa Castro Alves — Via Local.

2.4. PARAMETROS URBANISTICOS

No que tange a ocupacdo do solo, os parametros urbanos aplicados correspondem ao referido
equipamento, por se tratar de uma edificagéo distinta. Conforme a Tabela 5.12, Anexo 5 da Lei n® 236/2017,
a atividade cédigo 85.14.61, classificada no Subgrupo Servigos de Saude - SS, é enquadrada como Classe
2 (entre 251 e 1000 m? de area construida, excluida a area de estacionamento). Foram definidos recuos
minimos de 10,00 metros de frente e 5,00 metros de lateral e fundos, devendo ser observadas as Normas
4 e 5 do Anexo 8.

(élula de Negdcios Urbanos — CENUR
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 * Cajazeiras © CEP 60.864-311 Fortaleza, Ceard, Brasil
85 —3105.1039




D Prefeitura de

»

: Fortaleza

/<" Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — COURB/SEUMA

Com base na analise do projeto arquitetbnico do empreendimento, tem-se a seguinte tabela com
informacgfes comparativas dos pardmetros urbanisticos propostos no projeto e a legislacao supracitada.

PARAMETROS URBANISTICOS
(OBS.: Lei n®236/2017 e Lei n® 62/2009)

AREA DO TERRENO — 1.375,48 m?
AREA CONSTRUIDA — 766,11 m?
AREA CONSTRU{DA COMPUTAVEL — 766,11 (x 0,65) m? = 497,97 m?

PARAMETROS ZONA: PROPOSTO OUTORGANDO
ZOP 1/ZEDUS
MINIMO 0,2
{NDICE DE p . .
APROVEITAMENTO BASICO 3,0 0,36 N3do se aplica.
MAXIMO 4,0
TAXA DE PERMEABILIDADE >30% 20,94% OUTORGANDO 9,06%
TAXA DE OCUPACAO SOLO < 60% 53,02% N3o se aplica.
TAXA DE OCUPACAO DO SUBSOLO < 60% N/A N3o se aplica.
ALTURA DA EDIFICACAO < 95,00 m 8,00 m N3o se aplica.
N° VAGAS 5 5 Alocadas em es.taNC|onamento
alugado com previsdo de 70 vagas.
QUANTO AOS RECUOS
PARAMETROS PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m?)
FRENTE (L) 10,00 m 6,63 m
FRENTE (O) 10,00 m 17,23 m
RECUOS 2
SOLO LATERAL (N) 5,00 m 3,00 m OUTORGANDO 334,12 m
LATERAL (S) 5,00 m 3,00 m
FUNDOS (0O) 5,00 m 3,30m
OBSERVACOES

1) Conforme Planta 1 no projeto arquitetonico, existem 6 ediculas dentro dos recuos. Cinco destas
destinam-se a uso técnico (depdsito de residuos, compressores, gases) e estdo encostadas nos vizinhos.
O requerente apresenta justificativa técnica para avaliacdo da CPPD, onde o mesmo garante que serdo
adotados todos os recursos técnicos necessarios para que tais equipamentos nao causem incomodos
aos vizinhos confinantes.

2) Uma das ediculas supramencionadas (edicula n2 05) destina-se ao abrigo de cisternas (reservatdrios
d’agua elevados) ocupando o recuo de frente pela Travessa Castro Alves, entretanto, conforme Cdodigo
da Cidade, art. 364, a mesma ndo pode ocupar o recuo de frente. No demonstrativo do calculo do
terreno virtual ndo é considerada a referida edicula. Cabera a CPPD acatar a referida ocupagdo sem o
pagamento de outorga ou indicar que o requerente inclua a edicula no calculo do terreno virtual; e

3) A marquise sobre o embarque/desembarque de ambuldncias estende-se até o limite do terreno
apoiando-se no muro na testada do lote, em desacordo com o art. 288 do Cddigo da Cidade. O
requerente justifica que a solugdo é necessdria para proteger o desembarque de pacientes em maca.
Caberd a CPPD acatar ou ndo as justificativas dadas.
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3.  CONCLUSAO

Diante do exposto, encaminhamos o projeto do empreendimento em epigrafe para que seja submetido a
Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD) para andlise e deliberacdo quanto a:

= Aplicacdo do instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo para os parametros
extrapolados taxa de permeabilidade e recuos;

= Construcao de 6 ediculas dentro dos recuos;

= Construcdo de cisterna (reservatorio d’agua elevado) ocupando o recuo de frente pela Travessa
Castro Alves; e

= Marquise sobre o embarque/desembarque de ambulancias que se estende até o limite do terreno.
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