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COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DO PLANO DIRETOR (CPPD)
ATA DA 1832 REUNIAO ORDINARIA DA CPPD
DATA: 26/11/2025

LOCAL: VIDEOCONFERENCIA PELA PLATAFORMA GOOGLE MEET

CONSELHEIROS/MEMBROS NATOS/MEMBROS REPRESENTANTES DA CPPD PRESENTES

AMC ggiﬁﬁlJDJ%'T_IEYT?DA LOPES; DOMITILA FERNANDES ABES AUSENTE

PGM PEDRO RICARDO PINTO DA SILVA ACC AUSENTE

SDE MARIA VALGLENIA RODRIGUES SILVA ACEC AUSENTE

SEFIN JORGE GOMES BATISTA AGB AUSENTE

SEINF DIEGO DE SOUZA SILVA CDL AUSENTE

SEUMA MARCIO EUGENIO GOMES CAMPOS CMF AUSENTE

IPPLAN RODOLFO SYDRIAO SANFORD CREA AUSENTE

HABITAFOR |FELIPE DE SOUZA FIRMIANO DETRAN MAGHALY ALACY PINHEIRO DANTAS
GABPREF FRANCISCO JARES FREIRE FBFF JOSE VAN DA SILVA

ETUFOR AUSENTE IAB Eg&é’;@gz DE OLIVEIRA NETO; MARINA QUEIROZ
SCSP AUSENTE SINDIONIBUS |JOSE SA ROCHA JUNIOR

AGEFIS JOSE NEUVANIDE VASCONCELOS JUNIOR SINDUSCON |NATHIARA YANARA DE OLIVEIRA SOUZA
SEGOV GUSTAVO DE ALENCAR E VICENTINO UFC AUSENTE

Organizacéo:
Presidente da CPPD: Joao Vicente Leitdo
Secretaria Executiva da CPPD: Thais de Alencar Candido

Coordenador da COURB: Marcio Eugénio Gomes Campos

Expositores:
Raul Tavares (CENOR/COURB);
Fernando Souza (Representante do Processo N° S2025103576).

Demais Participantes: Fernando Souza; Isabelle Mourdo; Karynne Soares; Lizabeth Silva; Marcelo
Marinho; Marcos Henrique; Raul Tavares; Shirley Gongalves; Thais de Alencar; Yuri Catunda; Yuri
Milhomens.
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PAUTAS:
1. Aprovacgédo da Ata da 182 @ Reunido Extraordinaria da CPPD;
2. Processo N° S2025103576 — Solicitacdo Geral (Diretrizes Urbanas). Requerente: Universidade

Federal do Ceara.

ABERTURA, EXPOSICOES, DISCUSSOES, DELIBERACAO:

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos, da Coordenadoria de Desenvolvimento
Urbano (COURB/SEUMA), cumprimenta a todos e da boas-vindas a 1832 Reunido Ordinaria da CPPD.
Informa que a reunido esta sendo gravada exclusivamente para fins de elaboragéo da ata.

Logo, apresenta as pautas que serao tratadas na presente reunido, conforme segue:

1. Aprovacgédo da Ata da 182 @ Reunido Extraordinaria da CPPD;

2. Processo N° S2025103576 — Solicitagdo Geral (Diretrizes Urbanas). Requerente:
Universidade Federal do Ceara.

A fim de constar em ata, questiona a Sra. Thais de Alencar (Secretaria Executiva da CPPD)
se ja é possivel realizar o informe dos membros conselheiros presentes. Em resposta positiva, houve
a leitura dos presentes.

Com relacdo a primeira pauta, o Coordenador Méarcio Eugénio Gomes Campos (COURB)
informa que a minuta da ata da 1822 reunido extraordinaria foi encaminhada previamente por e-mail e
também por meio do grupo do WhatsApp, questiona se ha algum apontamento a ser feito, ndo havendo
comentarios, o Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB), coloca a ata em votacgéo,
solicitando que permanecam como estdo os membros que aprovam e que se manifestem no chat ou
ligando os microfones os que tiverem alguma objecdo. Como ndo houve manifestacdes contrarias, o
coordenador declarou a ata da 1822 Reunido Extraordinéria da CPPD aprovada por unanimidade.

Seguindo para o ponto de pauta, referente ao Processo n°® S2025103576 — SEUMA, que trata
de Solicitacdo Geral (Diretrizes Urbanas), tendo como requerente Universidade Federal do Cear4, o

gerente Raul Tavares, da Célula de Normatizacao (CENOR), foi convidado a realizar a apresentacao.

O gerente Raul Tavares (CENOR) cumprimenta a todos e questiona se o representante do
processo esta presente. Apos confirmacgdo, inicia a apresentacdo referente ao Processo n°
S2025103576 — SEUMA, protocolado na Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente, cujo
assunto trata de Solicitacdo Geral de Diretrizes Urbanas para andlise e apresentacdo do Estudo de

Impacto de Vizinhanca (EIV) do empreendimento Universidade Federal do Ceara — Campus Iracema.
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O gerente informa que apresentard a caracterizacdo do projeto. Esclarece que se trata do
Estudo de Impacto de Vizinhanca do equipamento da Universidade Federal do Ceara, referente ao

Campus da Praia de Iracema, situado na Rua dos Tabajaras, bairro Praia de Iracema, s/n.

Destaca que, conforme o Plano Diretor Participativo (Lei Complementar n°® 062/2009), o
empreendimento esta inserido na Zona de Preservagdo Ambiental 2 — ZPA 2 (Faixa de Praia) e na
Zona Especial do Projeto Orla — ZEPO. Quanto a atividade, informa que, segundo a Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei Complementar n°® 236/2017), o empreendimento se
enquadra em Educacéo Superior — Graduacgéo e Pés-graduacao, classificado como Projeto Especial —
2PE-EIV.

Ressalta ainda que o equipamento j& foi objeto de analise anterior nesta Secretaria, no &mbito
do Processo n°® S2025097673, referente a Andlise de Orientagdo Prévia para Projeto Especial, o qual

foi submetido a 1792 Reunido Extraordinaria da CPPD, ocasido em que obteve aprovacéo unanime.

Dando continuidade, informa que, durante o processo de Andlise de Orientacédo Prévia para
Projeto Especial, foi identificada a obrigatoriedade de apresentacdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, conforme determinacdo do artigo 185 da LPUQOS, o qual estabelece que a aprovacgéo de
projetos e a emisséo do respectivo alvara de construgdo para atividades classificadas como Projeto
Especial — PE-EIV, estardo condicionadas a elaboragdo e aprovagdo do referido estudo por esta
Comisséo.

Esclarece que o contetdo do EIV consiste na identificagcdo dos impactos relacionados ao meio
urbano e socioecondmico do entorno imediato do equipamento proposto, abrangendo impactos
positivos e negativos. Ressalta que, para cada impacto negativo identificado, devem ser apresentadas
medidas mitigadoras, as quais séo analisadas pela SEUMA e ponderadas quanto ao seu adequado
enquadramento identificado.

O gerente registra que foi encaminhado previamente a esta Comissdo um Relatdrio Técnico
contendo todos os impactos previstos e suas respectivas medidas mitigadoras. Informa, ainda, que o
estudo atendeu integralmente aos impactos identificados, sendo 16 impactos negativos rastreados,
para os quais foram apresentadas 28 medidas mitigadoras, abrangendo tanto a fase de implantacéo

guanto a fase de operacéo do equipamento.

O gerente apresentou as medidas de cada impacto do Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), conforme quadro a seguir:

Impactos Medidas
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Medidas Mitigadoras da Fase de Implantagéo

Aumento Temporario da Populagéo
Trabalhadora:

Implantar programa de integra¢do comunitaria priorizando
méo de obra local e mediagdo de conflitos com a

comunidade.

Geracdo de Residuos da Construcéo
Civil:

Elaborar e executar Plano de Gerenciamento de Residuos
Solidos da Construcao Civil - PGRCC;

Firmar parcerias com cooperativas de reciclagem locais.

Interferéncia  na Mobilidade e
Ocupacdo Temporaria de Vias
Publicas:

Planejamento detalhado, com sinalizac&o eficiente e rotas
alternativas, a serem estabelecidos por meio do Relatdrio
de Impacto Sobre o Transito — RIST (em analise junto a
Autarquia Municipal de Transito e Cidadania — AMC
através do Processo n® P442443/2025 — SPU);

Diélogo prévio com coletivos locais, evitando interferéncias
em eventos culturais e manifestagdes ao ar livre, mediante
ajustes no cronograma de obras

Poluicdo Visual e Interferéncia na

Paisagem Urbana:

Implantar tapumes com arte urbana e conteldos
educativos, valorizando o grafite e a identidade cultural

local.

Trafego Intenso de Caminhfes e

Equipamentos Pesados:

Plano de controle de trafego especifico, com horérios
restritos e vias exclusivas, a serem estabelecidos por meio
do Relatorio de Impacto Sobre o Transito — RIST (em
analise junto a Autarquia Municipal de Transito e Cidadania
— AMC através do Processo n° P442443/2025 — SPU);

Articulacdo com o6rgdos de transporte publico para
eventuais desvios de linhas de o6nibus, previamente

comunicados a populacgao.

Ruidos e IncbBmodos sonoros:

Promover monitoramento periddico dos niveis de ruido
assegurando o
estabelecidos pela NBR 10151/2019;

cumprimento dos padrbes legais

Restringir as atividades mais ruidosas ao periodo diurno;

Adotar o uso de dispositivos de redugéo de ruidos, como
abafadores e barreiras acusticas, além de priorizar o uso

de equipamentos em bom estado de manutencéao.
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Particulado:

Emisséao Poeira e Material

Garantir cobertura adequada dos materiais de construcéo

armazenados a céu aberto;

Realizar o controle de poeira de forma continua e

preventiva, com asperséao regular de agua;

Umedecer caminhdes durante o transporte de materiais e

agradados.

Risco de Acidentes e Seguranca do
Trabalho:

Adotar medidas rigorosas de seguranca ocupacional
conforme as normas regulamentadoras do Ministério do
Trabalho, especialmente NR-18 e NR-35;

Implementar um Programa de Condicdes e Meio Ambiente
de Trabalho na Industria da Construgéo (PCMAT);

Implementar um Plano de Gerenciamento de Riscos
(PGR);

Realizar treinamento continuo dos trabalhadores,

assegurando 0 uso obrigatério de Equipamentos de
Protecdo Individual (EPIs) e Equipamentos de Protec&o
Coletiva (EPCs).

Interferéncia  em  Drenagem e

Escoamento Superficial:

Manter condigbes naturais de drenagem com valas e

bacias provisoérias;

Recompor a vegetagéo e a topografia natural do terreno

apos a obra.

Medidas Mitigadoras da Fase de Operacgéo

Adensamento Populacional e Pressao

Sobre Servicos Publicos:

Planejar, junto ao poder puablico, ampliagdo da

infraestrutura e dos servicos de apoio a comunidade

académica e entorno.

de

Deslocamento

Risco Gentrificacdo e

de Comunidades

Vulneraveis:

Implementar acdes de valorizacdo e permanéncia das
comunidades (ZEIS, projetos de extensdo, capacitacéo).

Conflitos Socioculturais e Perda de

Identidade Territorial:

Criar canais permanentes de diadlogo e acdes culturais

integradas, valorizando a histéria e memoria locais.

Sobrecarga no Trafego e Transporte
Coletivo:

Executar plano de mobilidade sustentavel integrando

transporte publico, ciclovias e horarios escalonados.
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Alteracbes na Ventilagao e | Ajustar projeto arquitetbnico com solugbes passivas

Sombreamento: (fachadas ventiladas, telhados verdes).

Necessidade de Integracdo Visual e | Adotar paisagismo e mobilidrio compativel;

Ambiental: Harmonizar o projeto a escala humana e identidade local.

Falta de Transparéncia e Participagdo | Implementar Programa de Comunicacao Social (PCS) com

Social: divulgacao continua e gestéo participativa.

ApOs a apresentacdo dos impactos com suas respectivas medidas mitigadoras, o gerente
passa a palavra ao Sr. Fernando Souza para realizar a defesa do pleito.

O Sr. Fernando Souza, representante do processo n° S2025103576 — SEUMA, inicia sua fala
cumprimentando a todos e apresenta-se como geodgrafo integrante da equipe responsavel pela
elaboracéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Informa que realizar4 a apresentacao do
referido estudo, voltado a implantagdo do Campus Iracema da Universidade Federal do Ceara,

localizado na regido do bairro Praia de Iracema.

Informa que o trabalho girou em cima de cinco pontos: contextualiza¢@o do estudo, explicagdo
da metodologia aplicada, identificacdo dos principais impactos positivos e negativos, recomendacdes

técnicas e, por fim, a sintese com as conclusdes finais.

Em continuidade, esclarece que o trabalho foi elaborado a partir do equipamento atualmente
existente no local, situado no bairro Praia de Iracema, originalmente para a constru¢éo do projeto do
Aquario de Fortaleza. Relata que, embora o empreendimento anterior ndo tenha sido executado, a
estrutura foi repassada para a implementacdo do novo Campus lracema da Universidade Federal do

Cearéa — Praia de Iracema.

Informa que o projeto foi submetido na SEUMA e a partir dos tramites foi solicitado a
elaboracdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, cujo objetivo é avaliar os efeitos urbanisticos e

socioecondémicos do empreendimento para com o0 seu entorno.

Esclarece que para a avaliacdo, foram definidas trés areas de andlise: Area Diretamente
Afetada (ADA), Area de Influéncia Direta (AID) e Area de Influéncia Indireta (All). Na sequéncia,
apresenta um croqui sobre as areas e esclarece que a Area Diretamente Afetada (ADA) corresponde
exatamente ao terreno onde ja se encontram implantadas as estruturas existentes. Area de Influéncia
Direta (AID) corresponde a um raio de 500 metros da Area Diretamente Afetada (ADA) e a area de

Influéncia Indireta (All) foi estabelecida em um raio de 1 KM da Area Diretamente Afetada (ADA).
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Informa que as metodologias aplicadas no desenvolvimento do trabalho iniciaram-se com o
levantamento de dados secundarios, utilizados para a caracterizagdo geral das areas definidas para
andlise. Para isso, foram levantados dados principalmente de cunho socioecondmicas para
compreender a dindmica social, econdmica e de infraestruturas da area. Esclarece que a partir dos

dados mencionados, elaborou-se o diagnostico.

Destaca que, para complementar e trazer maior complexidade ao diagnostico, realizou-se
também um levantamento de campo, com foco especialmente na Area Diretamente Afetada (ADA) e
na Area de Influéncia Direta (AID) do empreendimento. Essa etapa envolveu a aplicacdo de
guestionarios e conversas com atores locais. Ao todo, foram realizadas 50 entrevistas com moradores,
comerciantes, trabalhadores, transeuntes, pessoas que utilizam a area do ponto de vista para lazer,

visto ser uma area de Fortaleza que exerce diversos papéis, como de moradia, turismo e trabalho.

Explica que utilizaram uma amostra dos representantes citados, do ponto de vista qualitativa,
para entender qual o perfil socioeconémico daquela populacdo. Por fim, informa que a partir dos dois
levantamentos, realizou-se uma analise integrada para que a partir dos dados houvesse a identificacédo

dos impactos e de suas respectivas medidas.

O representante coloca que o0s principais pontos positivos de forma geral, incluem a
requalificacdo de uma area que estava subutilizada. Como mencionou no inicio, tratava-se de um
espaco destinado a outro projeto que acabou sendo interrompido e, agora, esta sendo retomado para

que possa ser utilizado do ponto de vista educacional, com a implementagcédo do campus Iracema.

Explica que os outros pontos seriam a dinamizacdo econdmica e cultural da éarea, a
revitalizacéo das paisagens e do patriménio, o fortalecimento educacional e cientifico, e a indugcéo a

regeneracgao urbana.

O Sr. Fernando Souza esclarece que os pontos negativos foram identificados tanto a partir do
levantamento de dados secundarios quanto dos dados primarios, assim, de pontos negativos destacou
a pressao sobre a estrutura urbana, considerando a chegada do novo empreendimento e todas as
demandas que surgirdo a partir dele; a sobrecarga viaria de transporte; geracdo de residuos e
efluentes; necessidade de melhorias na drenagem urbana da area; risco de gentrificacdo,
especialmente em relagdo ao poc¢o da draga, um conjunto centenario localizado préximo, dentro dos
limites da area de influéncia direta do empreendimento.

Quanto ao Plano Diretor, informa que foi realizada uma analise que destacou a
compatibilidade da principal atividade do empreendimento com as diretrizes do Plano Diretor. Foi

identificado que o projeto atende como uma ocupacédo qualificada de area central, incentiva ao uso
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misto do territério, possui a valorizagdo da paisagem urbana bem como ha as diretrizes de mobilidade
e sustentabilidade. Explica que o projeto tem de adequar os pontos citados para que seja possivel ser

implantado e desenvolvido em sua fase de operacao.

O representante apresentou uma planta a fim de mostrar a localizacdo do empreendimento
dentro do zoneamento estabelecido pelo Plano Diretor, com as principais zonas que sao atingidas,
destacou-se que a area esta inserida na Zona de Preservacao Ambiental (ZPA), o poc¢o da draga e
identificada em roxo a Zona de Orla, subzona 2, trecho 1 e 2. Ressalta novamente que as zonas citadas

séo as principais que o empreendimento estara inserido.

Na sequéncia apresentou outra planta, por meio da qual é possivel observar as zonas
atingidas a partir da andlise de influéncia indireta. Informou que, indiretamente havera duas zonas,
sendo elas a Zona de Ocupacgéao Consolidada e a Zona de Ocupacéo Preferencial, representadas pelas
cores vermelho e verde.

Destacou, ainda, a presenca de Zonas de Interesse Social, entre elas a do poco da draga,
localizado nas proximidades do empreendimento, bem como as de vazios. Esclareceu que sao as
principais ZEIS atingidas diretamente e indiretamente pelo empreendimento.

Com relagéo as recomendacdes do ponto de vista da mobilidade, o representante informou
que, segundo os estudos realizados, as principais recomendagdes envolvem um Plano de Mobilidade
especifico, a requalificacdo de calgcadas e, no ponto de vista da acessibilidade, a implementacdo de
bicicletarios cobertos, embora ja exista estrutura semelhante nas proximidades, o objetivo é fortalecer
esse modal.

Destacou ainda a sinalizagdo e seguranca viaria, bem como a definicdo das areas de
embarque e desembarque, considerando que o fluxo de veiculos na regido ira aumentar

consideravelmente.

Continuando, esclarece que do ponto de vista da drenagem e da infraestrutura verde, ha a
ampliacdo das microdrenagens, bem como da implantacdo de solu¢des que reduzam o impacto das
aguas pluviais na area, tendo em vista que atualmente existe um problema consideravel de drenagem

pluvial na regiéo.

Registrou ainda que tais soluc¢des incluem a adocgdo de jardins verdes, jardins de chuva,
sistemas urbanos de drenagem sustentdvel e pavimentos permedveis, que sdo medidas salientes para
a area e mitigacdes aos problemas de alagamento ja existentes, 0s quais impactam nédo apenas a area

destinada ao empreendimento, mas também o seu entorno.
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Com relacdo a gestdo de residuos e sustentabilidade, o representante informou que as
recomendacdes sdo a implementacdo de um sistema de gestéo integrada de residuos, coleta seletiva,

acOes de sinalizacdo educativa, parcerias com cooperativas e adequacao dentro da CONAMA 307.

Sobre a participagao social e comunitria, um ponto muito importante visto a presenca de
comunidades tradicionais proximas a area, seria a implementag&o de um Comité de Acompanhamento
Socioambiental Participativo, com a integracdo de membros dessas comunidades, principalmente do
poco da draga. Didlogo permanente com a comunidade poc¢o da draga, por se tratar da comunidade
diretamente afetada pela chegada do empreendimento, programa de extenséo e inclusao produtiva e
acOes de fortalecimento comunitario, para amarrar todas as medidas com relacdo a questao
comunitaria.

Para finalizar, apresentou as principais conclusdes, indicando que o projeto é viavel e
compativel com as legislagfes vigentes, bem como as diretrizes do Plano Diretor. Destacou-se que a
principal atividade € a educacéo, extensao e pesquisa que sao o tripé da universidade. A requalificagcao
urbana e cultural que é pegar um espaco subutilizado e transforma-lo em um espaco vivido que
promove a educacdo e ao didlogo direto com as comunidades, com atividades que ocorrem
tradicionalmente, visto os diferentes usos do espaco.

A necessidade de monitoramento continuo das acdes e medidas previstas, de modo a
assegurar que sejam efetivamente realizadas e que alcancem os resultados esperados e propostos no
trabalho.

Por fim, enfatizou-se que o campus Iracema € visto como mais um vetor de desenvolvimento
sustentavel para a regido, tanto pelo ponto de vista de melhoria da infraestrutura quanto pelo ponto de
vista de pensar em solugbes para problemas que podem acontecer e que precisardo serem
solucionados ou problemas existentes que podem ser solucionados a partir da chegada do
empreendimento, como por exemplo o problema da drenagem urbana, sendo uma questdo muito

latente da regido. E finda sua fala se colocando a disposicgéo.

O gerente Raul Tavares (CENOR) agradece e na sequéncia o Coordenador Méarcio Eugénio
Gomes Campos (COURB/SEUMA) passa a palavra para conselheira Rosina de Almeida Lopes da
Autarquia Municipal de Transito e Cidadania (AMC).

A conselheira Rosina de Almeida Lopes (AMC) registra em sua fala que o RIST j& foi aprovado
pela AMC no dia 14 de novembro, conforme Parecer n° 44/2025. Informou que as medidas mitigadoras
propostas pelo RIST, os pertinentes quanto as atribuicbes da AMC, como sinalizacdo e estrutura

cicloviaria, serdo implantadas quando ocorrer o funcionamento do empreendimento, previsto para
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daqui a dois anos. Destacou que, na apresentagao, constava que o RIST ainda estaria em analise, no

entanto, ja se encontra aprovado e finaliza sua fala.

O gerente Raul Tavares (CENOR) agradece e informa que, ap6s a reunido, a equipe ira
avaliar uma forma de incluir essa informacao relativa ao RIST, de modo que o parecer comunicado

seja elaborado conforme as defini¢des ja tratadas junto a AMC.

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) agradece e pergunta se
ha mais questionamentos a serem feitos.

N&o havendo, o Coordenador coloca o processo em votacao, solicitando aos conselheiros
gue concordam com o pleito que permaneg¢am como estdo e orienta que aqueles que discordem ou
desejem se abster se manifestem por meio do microfone ou da caixa de mensagem. Nao havendo
manifestacéo, declarou o processo aprovado por unanimidade o processo de n° S2025103576 da
Universidade Federal do Ceara (UFC).

Na sequéncia pede a Sra. Thais de Alencar (Secretaria Executiva da CPPD) que realize os

informes referentes as deliberagdes da presente reuniéo.
Em resposta a mesma informa os pontos que constardo em ata, Sao 0s que segue:
1. Aprovacédo da Ata da 1822 Reunido Extraordinaria da CPPD: Aprovada por unanimidade;

2. Processo N° S2025103576 do requerente Universidade Federal do Ceara (UFC) de Solicitacdo
Geral (Diretrizes Urbanas), referente a aprovacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV):

aprovado por unanimidade; manifestagdo da AMC.

O coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA), agradeceu a todos,

parabenizou o requerente cujo processo foi aprovados e desejou bom dia a todos.

N&o havendo mais informes, deu-se por encerrada a reuniao.

Fortaleza, 26 de novembro de 2025.

Thais de Alencar Candido Marcio Eugénio Gomes Campos
Secretaria Executiva da Comissdo Permanente Coordenador de Desenvolvimento Urbano
de Avaliacédo do Plano Diretor (CPPD) (COURB)
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