Ao (s) ITmo (s) iIntegrantes da Comissao Permanente de
Avaliacao do Plano Diretor (CPPD)

Compensacao CEPAC Romcey - Outorga Onerosa de Alteracao de Uso de Solo
Empreendimento Condominio ALTANA - Rua Canuto de Aguiar, 150.
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[dentificacao

INnteressado Processos

CONSTRUTORA COLMEIA S.A Processo n® 52021025768 — Termo de Compromisso n°
053/2022
Processo n® 52022038635 - Termo de Compromisso
n° 010/2024
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ASSUNTO

OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DE SOLO - COMPENSACAO
CEPAC N° 01/2019 ROMCY

CONSTRUTORA COLMEIA S.A. ("COLMEIA"), pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n® 06.048.417/0001-00,
com sede nesta capital na Rua Vicente Linhares n°® 521, Aldeota, na forma dos seus atos constitutivos, vem com devido
respeito por meio desta, APRESENTAR a esta colenda Comissao Permanente de Avaliagdao do Plano Diretor (CPPD) o pleito
que adiante segue:
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Historico dos Termos de Compromisso - COLMEIA

A COLMEIA firmou o Termo de Compromisso n°® 0563/2022 condizentes a Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOUA) do
empreendimento residencial multitamiliar, predio de apartamentos, denominado Condominio ALTANA situado na Rua
Canuto de Aguiar n° 150, Meireles nesta capital, o qual foi objeto de repactuacao perante a Procuradoria Geral do Municipio
de Fortaleza resultando no Termo de Compromisso n°10/2024 em decorréncia de alteracao do zoneamento, pela
Lei Municipal n® 349/2023, do imovel de ZOC(Zona de Ocupacao Consolidada) para ZEDUS ALDEOTA (Zona Especial de

Dinamizagao Urbanistica e Socioecondmica — Aldeota), este ultimo termo que foi objeto de aditivo pelo 1°(Primeiro)
Aditivo ao Termo de Compromisso n°10/2024.
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Solicitacao de Compensacao

No curso do cumprimento das obrigacoes dos termos supra
mencionados pela COLMEIA, esta apresentante interpos solicitacao,
nos autos do Processo n S2022038635 SEUMA, de compensacgao do
credito do CEPAC n° 01/2019, com base no Laudo de Avalicao n°
177/2021-SEINF, no valor atualizado em dezembro de 2025 de RS
915.703,78 (novecentos e quinze mil, setecentos e trés reais e setenta e
oito centavos), este de propriedade da empresa Romey Administragao
de Imoveis LTDA. (CNPJ n°07.198.989/0001-39).
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Origem do CEPAC n° 01/2019 ROMCY

O] 0e

Desapropriacao do Imovel Decreto de Interesse Social

O referido CEPAC n° 01/2019 teve origem a partir da Em 08.10.2018, foi publicado o Decreto n®14.299/2018, que
desapropriacao unilateral, pelo Municipio de Fortaleza, do declarou de interesse social, para fins de regularizacao
imovel objeto da Matricula n® 27.072, do CRI da 32 Zona de  fundiaria, o imovel em comento de propriedade da empresa
Fortaleza, de propriedade da empresa Romay:. Romcy.
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Transferéncia do Direito de Construir - CEPAC - Doacao ao Municipio

Diante da auséncia de indenizacao previa e justa decorrente da referida desapropriacao pelo Municipio de Fortaleza, a
empresa Romey ingressou na SEUMA com processo de TDC - Transferéncia do Direito de Construir, tendo recebido o seu
'crédito" em forma de potencial construtivo (CEPAC), condicionado a formal DOACAO do imdvel ao Municipio de
Fortaleza, o que ocorreu em 19.08.2020 conforme Reqgistro n®11/27072 na matricula do imovel.
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Termo de Compromisso n° 04/2025 e Homologacao Judicial

Assim, atraves do Termo de Compromisso n® 04/2025, firmado com a PGM - Procuradoria Geral do Municipio de Fortaleza, ja
devidamente homologado no Processo Judicial n° 3036810-72.2023.8.06.0001, em tramite na 5° Vara da Fazenda Publica da
Comarca de Fortaleza-Ceara, no qual ficou ajustado a autorizagdo pelo Municipio de Fortaleza para utilizacdo do potencial
construtivo remanescente do CEPAC n° O1/20]9 para pagamento de contrapartida financeira de Outorga Onerosa de Alteragao de

Uso -OOUA em nome da Romcy ou de terceiros interessados aprovada pela Comissao Permanente do Plano Direto-CPPD,
conforme se vé:

Sentenca - Homologacao Judicial Proc. Judicial 8056810-72.2025.8.06.0001

'(.)Decido. O cerne da contenda versa sobre a desapropriacdo de imoveis de propriedade da demandada, no entanto, no curso do presente feito, as partes firmaram
acordo e pugnaram pela sua homologac¢ao judicial. No Termo de Compromisso n° 04/2025 em apreco, consta que as partes ajustaram a utilizagdo do saldo remanescente
do CEPAC n° 01/2019 como forma de pagamento da contrapartida financeira de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU), no valor de RS 706.268,37 (setecentos e
seis mil, duzentos e sessenta e oito reais e trinta e sete centavos), a ser atualizado monetariamente até a data da homologagao judicial. (...) Aluz do exposto, atento aos
fundamentos faticos e juridicos acima expostos, hei por bem HOMOLOGAR o acordo celebrado entre as partes, nos termos do documento de ID 155309941, para que surta

seus efeitos juridicos, e, por via de consequéncia, julgo extinta a presente demanda, com resolucdao de merito, na forma do art. 487, Inciso I, alinea "b", do Cdodigo de
Processo Civil .(...)"
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Parecer n° 87/2025-PROURMA/PGM

Ademais disso, nos autos do Processo n° 52022038635.SEUMA proposto pela COLMEIA apos provocacao da ASSJUR. SEUMA
posicionou-se a PGM, por meio do Parecer n° 87/2025-PROURMA/PGM pela validade do CEPAC e pela possibilidade de
compensacao a terceiros COLMEIA, vejamos no trecho que se extrai:

"(..)JOcorre que a questao acerca da validade do referido CEPAC ja se encontra superada com a emissao do FParecer n® 87/2025-PROURMA/PGM,
da lavra do procurador Arao Bezerra Andrade gue manifestou no sentido de gue o referido CEPAC n° O1/2019, emitido em 29/01/2019, encontra-
se vdlido (..) Nesse sentido, considerando tudo ja exposto, manifesto-me pela possibilidade de utilizagcdo do CEPAC n°01/20]19 pela Construtora
Colméia S.A., para pagamento parcial ou total se for o caso, em substituicdo a contrapartida em moeda corrente constante do Termo de
Compromisso n® 0010/2024-CPRC objeto do processo administrativo n® P425764/2023."
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Conclusao

A COLMEIA requer a utilizacao e aplicacao do credito do Certificado de Potencial Adicional de
Construcdao — CEPAC n°01/2019, atualizado pela SEINF de R$S915.703,78 (novecentos e quinze mil,
setecentos e trés reais e setenta e oito centavos), para compensagao do saldo remanescente da OOAU
do Condominio ALTANA ajustada no Termo de Compromisso n°10/2024 em referéncia.

Votos de estima e consideracoes.

Construtora Colmeia S.A.
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