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RELATORIO N° 02/2020

PROCESSO N° 52020011146 — SEUMA

ASSUNTO: ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA PARA PROJETO ESPECIAL
REQUERENTE: COMPANHIA DE AGUA E ESGOTO DO CEARA - CAGECE

1. CONSIDERAGOES INICIAIS

O processo que originou a solicitagdo, n°® S2020011146, trata-se de uma Andlise de Orientacdo
Prévia para Projeto Especial visando a implantacdo de uma unidade de dessalinizacdo para
abastecimento publico de 4gua na Regido Metropolitana de Fortaleza, localizada na Rua Raimundo
Esteves, no bairro Praia do Futuro I, conforme determinagcdo do Decreto n° 33165, de 26 de julho de
20109.

O lote esta inserido, de acordo com o Plano Diretor Participativo - PDP, Lei n® 062/2009 em Zona
de Interesse Ambiental da Praia do Futuro e Cocé (ZIA 2). As vias para as quais faz frente séo

classificadas como Vias Locais e Vias Coletoras.

A solicitacdo em pauta refere-se a definicho de parametros, adequabilidade a ZIA 2 e
especificacdes técnicas de localizagdo para a atividade de Abastecimento de Agua e Esgotamento
Sanitario (Estacao de Tratamento/Reservatério), pertencente ao Grupo Servigos, Subgrupo Servicos de
Utilidade Puablica — SUP, conforme Lei de Parcelamento Uso e Ocupacéo do Solo (LC n° 236/2017).
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Figura 1 — Mapa de localizagéo/situacao. Fonte: Aerofoto 2016 editada
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Tendo em vista que a atividade possui natureza publica, e auséncia de normas definidas na
LPUQOS, considera-se apropriada a sua adequacdo a ZIA da Praia do Futuro e Coc6, bem como a
utilizacdo de parametros estabelecidos para as atividades de Servicos de Utilidade Publica — SUP,
e, portanto submete-se o pleito a aprovagdo em CPPD.

2. CARACTERIZACAO DO PLEITO

O equipamento possui a finalidade de acrescer o abastecimento de Agua na regido
metropolitana de Fortaleza (RMF), através da dessalinizacdo da agua do mar, incorporando novas
modalidades de coleta de recursos hidricos no Estado do Ceara. O terreno em analise possui 22.907 mz
de area, estando prevista em projeto a area construida de 15.222 m2 para o equipamento. Ressalta-se a
importancia de estabelecer novas medidas de abastecimento e fornecimento de agua, permitindo seu
uso emergencial e de precaucdo nos periodos de escassez de chuvas e agua doce. O terreno para
instalacdo do equipamento foi escolhido de forma estratégica, considerando a area minima disponivel
de 22.000 m?, a proximidade de no minimo 1km da costa, a proximidade ao sistema da CAGECE com
demanda adequada para o escoamento da producdo da Unidade de Dessalinizacdo, entre outros
fatores.

Figura 2 — Representacéo 3d da implantacdo da Unidade de Dessalinizagdo. Fonte: CAGECE

3. ATIVIDADE

A Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — LPUQOS, Lei n° 236/2017, n&o prevé no Grupo
Servicos - Subgrupo Servigcos de Utilidade Publica - SUP (Tabela 5.13), uma atividade analoga ao que foi
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descrito pela CAGECE. Portanto, foi realizado o enquadramento desta atividade em Abastecimento de
Agua e Esgotamento Sanitario (Estacdo de Tratamento/Reservatorio), codigo 41.00.93, classificada como
Projeto Especial, Classe 4PE-EIV, Objeto de Estudo.

Tendo em vista que a atividade é classificada como Objeto de Estudo, e considerando sua
esséncia como utilidade publica, pondera-se utilizar como parametros para esta atividade e classificacao
as normas equivalentes as adotadas nas demais atividades SUP (Figura 3), que determinam para o porte
acima de 500 m2 (de area construida, excluida a area para estacionamento) os parametros existentes em

Lei para a Classe 2.

ANEXO 5 - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: SERVICOS

TABELA 5.13 SUBGRUPO —-SERVIGOS DE UTILIDADE PUBLICA - SUP

CLASSE PORTE N° MiNIMO DE VAGAS
ATIVIDADE SuUP m? (obs.1) DE ESTACIONAMENTO
. . e . 1 Ate 500 Dispensado.
41.00.92 | Abastecimento de agua e esgotamento sanitario — Agéncia. > Ao de 500 Tvaga 100 mEACC.
41.00.93 Abastecimento de agua e esgotamento S gnrtano (Estagdo 4PE-EIV Qualquer Sera objeto de estudo.
de Tratamento / Reservatoro).
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TABELA 8.13 - GRUPO SERVICO - SUBGRUPO SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA - SUP
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7]

g RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS {m) NORMAS RECUOS (m} NORMAS RECUOS (m) HORMAS

usa Anexo usa Anexo uso Anexo uso Anexa uso Anexo usa Anexo

o FI'|LT|FD 8.2 F[‘LT‘FD 8.2 FI|LT‘FD 8.2 Fr|LT|FD 8.2 FF‘LT|FD 82 FI|LT‘FD 8.2

] A T 3 3 3 A T 3 3 2 A T 3 3 2 A T 3 3 2 A 5 3 3 3 A 7 3 3 2

2 A T 3 3 34 A T 3 3 2ra A T 3 3 2i4 A T 3 3 214 A 5 3 3 314 A 7T 3 3 214
3 A 10 5 5 4 A 10 5 5 4 | - - - 16 A 10 5 5 4 1 - -] - 16 1 B 16
4PE SERA OBJETO DE ESTUDO

Figura 3 — Classificagcdo e normas do Subgrupo SUP. Fonte: LPUOS, LC n°® 236/2017

4. ZONEAMENTO

A atividade estd inserida, conforme anexo 6, tabela 6.2 da LPUOS (LC n°® 236/2017) na Zona de
Interesse Ambiental da Praia do Futuro e Coc6 (ZIA — Praia do Futuro e Cocd).

Sdo parametros da ZIA - Praia do Futuro e Cocd, conforme Artigo 76 do Plano Diretor
Participativo (Lei n® 062/2009):

Art. 76 -
| - indice de aproveitamento bésico: 2,0 (multifamiliar) / 1.00 (unifamiliar);
Il - indice de aproveitamento maximo: 2,0 (multifamiliar) / 1.00 (unifamiliar);

[l - indice de aproveitamento minimo: 0,0;

(€lula de Normatizacio — CENOR
} Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 « Cajazeiras © CEP 60.864-311 Fortaleza, Ceard, Brasil
85— 3105.1039




Prefeitura de
.+ Fortaleza

»<%  Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — COURB/SEUMA

IV - taxa de permeabilidade: 40%;

V - taxa de ocupacédo da edificacao: 50%;
VI - altura maxima da edificacdo: 48m;
VIl - area minima de lote: 300m2;

VIII - testada minima de lote: 12m;

IX - profundidade minima do lote: 25m;

X - taxa de ocupacéo do subsolo: 40%.

5.  SISTEMA VIARIO E INCIDENCIA EM AREA PUBLICA

| DIRETRIZES DO SISTEMA VIARIO - MAPA 01

LEGENDA

Terreno em andlise

Area do Sistema Vidrio -
6.416,46m”

FORTALEZA - CE

SEUMA - COURB

GEORREFERENCIAMENTO
CEDUR/ COURE

DADOS CARTOGRAFICOS
SISTEMA DE PROJEGAO: UTM
20NA 245

DATUM PLANIMETRICO: SRS
SIRGAS2000

DATUM ALTIMETRICO:
MAREGRAFO DE IMBITUBA

PRODUZIDO EM: 10/12/2018

ANALISTA:

Figura 4 — Mapa de diretrizes do sistema viario. Fonte: CEDUR/SEUMA

Conforme analise em processo anterior (DataGED n° 12465/2019 — SEUMA), realizada pela
Célula de Diretrizes Urbanas — CEDUR, o imével esta situado nas Quadras 127, 128 e 129 do
Loteamento Praia Antbnio Diogo, conforme Figura 4. Foi constatado também que a poligonal do terreno,
mencionada no Decreto n® 33165, de 26 de julho de 2019, incide sobre a Rua Geréncio Brigido Neto e
sobre uma via aprovada na planta do loteamento. A area de sistema viario que incide na poligonal
totaliza 6.416,46 m2. Em razdo desta constatacdo, os autos do processo foram analisados pela
Procuradoria Geral do Municipio, para deliberacdo quanto a viabilidade do equipamento, que
posicionou-se pela desapropriacdo do bem publico, seja qual for a afetacdo do bem, inclusive bens de
uso comum do povo, sendo necesséaria apenas a autorizacao legislativa e o decreto expropriatério nos
termos do art. 2° do Decreto Lei 3365/1941. Ademais, o Orgdo ressaltou a imprescindibilidade de

autorizacao legislativa nas proximas fases de licenciamento.
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6. DEMAIS PARAMETROS (RECUOS, VAGAS E ESTUDOS COMPLEMENTARES)

Por ser objeto de estudo, a legislacdo também nédo define os recuos e nimero minimo de vagas
aplichveis a atividade supracitada, os quais devem ser definidos e devidamente aprovados pela
Comissdo Permanente do Plano Diretor — CPPD.

Observa-se que para a atividade Abastecimento de 4gua e esgotamento sanitario — Agéncia
(codigo 41.00.92) do mesmo subgrupo, Classe 2, aplica-se os recuos de 7,00 metros de frente e 3,00
metros de lateral e fundo. Por isso, entende-se que, para a atividade em que o empreendimento foi
enquadrado, poderéo ser aplicados aplicar os mesmos recuos, desde que aprovados pela CPPD.

Quanto as vagas, nos processos tramitados anteriormente do mesmo porte e subgrupo (SUP
4PE-EIV), ndo houve exigéncia do nimero minimo de vagas, tendo em vista o carater de infraestrutura e
geracdo irrisoria de trafego relativo ao uso. Considerando a natureza da atividade em questdo, que
também ndo possui perspectiva de geracdo de trafego, entende-se pela dispensa dessa exigéncia,
definicdo a ser aprovada também pela CPPD.

Tendo em vista que o licenciamento ambiental sera realizado a nivel Estadual (Semace), entende-
se que qualquer estudo especifico devera ser solicitado pelo 6rgao, ndo havendo necessidade de outros
estudos serem analisados pela SEUMA, como EIV (Estudo de Impacto de Vizinha), em observancia ao
baixo impacto na malha urbana que sera trazido pelo equipamento, posto que ndo gera fluxo de pessoas,
nem de veiculos, ndo interfere no adensamento da area e que a distribuigcdo do recurso hidrico coletado
se dara por meio de linhas de interligacdo a outros reservatorios de agua no Municipio, sem interferéncia

direta no estar urbano do local.

7. CONCLUSAO

Diante do exposto, encaminhamos o projeto do empreendimento em epigrafe para que seja
submetido & Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD) para andlise e deliberagéo

guanto a adequabilidade, a aplicacdo dos parametros de recuos e assimilacdo da atividade.
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