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Desenvolvimento Urbano

CENUR

Célula de Negdcios Urbanos

b

Gerencia os instrumentos urbanisticos que geram negocios urbanos:

Outorga Onerosa do Direito de Construir
Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do Solo
Transferéncia do Direito de Construir
Convénio para Operag¢ao Urbana Consorciada
Painel e Boletim de Negodcios Urbanos
Estudos de Mercado
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» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO Fortales

anismo e Meio Ambiente

O que é?

Viabilizada pelo Estatuto da Cidade - Lei Federal n? 10.257/2001.
E regulamentada pelas Leis Municipais n2 10.335/2015 e 10.431/2015.

Proporciona a dinamizacao urbana e socioecondmica, a partir da flexibilizacao de
parametros urbanisticos, mediante deliberacdao da CPPD e pagamento de contrapartida.

P o " Adequacdo de atividade, indice de aproveitamento, taxa de
I'_ll Flexibilizagao permeabilidade, taxa de ocupacdo do solo e subsolo, gabarito, fracio
do lote, recuos, n2 de vagas, quadra maximo e compensacao de areas;

5 Projetos especiais e edificacdes de uso residencial (com
@\ Quem pOde *  area de construcdo computavel igual ou superior a 10.000 m?).




» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
Aspectos para andlise

Urbanismo e Meio Ambiente

{"/]\\ Capacidade de infraestrutura instalada: a area caracteriza-se pela predominancia
~— de ocupacdo consolidada servida de infraestrutura urbana;

2 Gabarito: o projeto tem autorizagao do Comando da Aeronautica;

/= Equipamentos comunitarios: regidao contempla equipamentos destinados aos

3 servicos publicos de lazer, esporte, seguranca, saude, entre outros;

_— Previsao de receita: os recursos auferidos com as outorgas onerosas sao investidos

4 ~em melhorias sociais e urbanas, tais como a implantagdo de equipamentos urbanos
e comunitarios e a criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes.
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» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO Fortaleza
Contrapartida financeira

Depositada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Fundurb)

Regulamentado pelo Decreto n? 13.824/2016, para dar suporte financeiro a implementacdo dos
objetivos, programas e projetos do Plano Diretor Participativo - Lei Complementar n2 062/2009.

Os recursos do Fundurb podem ser aplicados para a execucao de:

= |mplantacao de politicas publicas urbanisticas;

®" Programas de manutencao e conservacao urbanistica;

= Projetos decorrentes do Plano Diretor Participativo;

= Urbanizacgao, obras e infraestrutura nas zonas com caréncia de servicos;

= Programas de cunho social para as regides mais carentes.

Mais informacdes:
Canal Urbanismo e Meio Ambiente: urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/383-fundurb ‘




Prefeitura de

» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO Fortaleza
Douglas CDT Joaquim Lima

Localizacao

RUA JOAQUIM LIMA
N¢ 347, BAIRRO PAPICU

PROCESSO SEUMA N¢2 52020006073

LEGENDA
T IMOVEL EM ESTUDO




W
...... =5
Prefeitura de

» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO Fortaleza
Andlise da legislacao

Em conformidade com as Lei de Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n? 236/2017) e
Plano Diretor Participativo (Lei n? 062/2009):

Anexo 5 - Classificagao das Atividades por Grupo e Subgrupo

AREA DO TERRENO
Grupo e Subgrupo: Residencial (R) 3.160,00 m?
Cdédigo 00.00.04
Atividade: Residencial Multifamiliar (prédio de apartamentos) AREA CONSTRUIDA
Classe: 2 24.303,21 m?
Anexo 6 — Adequagdo dos Subgrupos por classe as zonas AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL

Zona de Ocupacdo Preferencial 2 (ZOP 2) - adequada 10.177,28 m?
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» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO Fortalezz
Douglas CDT Joaquim Lima

A ZONA
SASlEie: PROPOSTO OUTORGANDO
PDP N2 062/2009 E LPUOS N2 236/2017 ZOP 2

. Minimo 0,2
Indice de Basico 2,0 3,22 OUTORGANDO 0,22
Aproveitamento

Maximo 3,0
Taxa de Permeabilidade >30% 30% Nao se aplica.
Taxa de Ocupacao Solo <60% 51% Nao se aplica.
Taxa de Ocupacao do Subsolo <60% 59,62% Nao se aplica.

<72m 110,45 m OUTORGANDO 38,45 m

Altura da Edificacao
N¢ Vagas 1 vaga/unid. 320 Nao se aplica.
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» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO Fortalezz
Douglas CDT Joaquim Lima

A RECUOS
PDP N2 062/2009 E LPUOS N2 236/2017 PERMITIDO PROPOSTO
Frente (N) 13,27m Ok
Frente (S) 13,27m Ok 2
Recuos Solo (Torre) Lateral (O) 11.27m 10,84m OUTORGANDO 71,25m
Lateral (L) 11,27m 10,65m
Frente (N) 13,27m Ok
Frente (S) 13,27m Ok 2
Recuos Solo (Deck) Lateral (L) 11.27m 4.72m OUTORGANDO 369,76m
Lateral (O) 11,27m 5,43m
Frente (N) 5m Ok
Frente (S) 5m Ok o .
Recuos Subsolo Lateral (O) om ok Nao se aplica.
Lateral (L) Om Ok
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» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Recuos Solo (Torre)
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Legenda

<o Edificacao
Limite terreno




=,

Prefeltura de

Fortaleza

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaa

» OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Recuos Solo (Deck)

Frente Norte e Sul
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CONVENIO EM OPERACAO URBANA CONSORCIADA

REQUERENTE: S.C.C CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA




» OPERACAO URBANA CONSORCIADA (OUC)

O que é?

Viabilizada pelo Estatuto da Cidade - Lei Federal n? 10.257/2001.
E previsto pelo Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n2 062,/20009. /-\

Cada operagao urbana tem sua Lei municipal especifica.

Intervencdes coordenadas pela prefeitura, com a participacao da iniciativa privada,
promovendo transformacao urbana estrutural, melhorias sociais e valoracao ambiental em
areas da cidade.

5 Empreendimentos localizados dentro do perimetro da Operacao
®\ Quem pOde * Urbana Consorciada.
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» OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS EM FORTALEZA Fortaleza
‘ = OUC RIACHO MACEIO (2000)
) WP OUC LAGOA DO PAPICU (2011)
OUC JOCKEY CLUBE -/ ’ OUC DUNAS DO COCO (2004)
(2007) AN\ \\
| : ‘ OUC SITIO TUNGA (2011)
g N\ ~% OUC PARQUE URBANO
ASORIO DE PAIVA Ar \ LAGOA DA SAPIRANGA
(2015) SN, 5. O (2015)
TN, |
i 70UC
LEGENDA A S
Il 0UCs FINALIZADAS N '//—\/ \\

[ 0uCs VIGENTES N, \

AREAS DE PRESERVAGAO PERMANENTE .|

aprovadas por Lei




» OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS EM FORTALEZA Fortaleza

OUC Riacho Maceié

OUC Parque Foz Riacho Macei6 — Lei n°® 8.503/2000

= Parque entregue a populacdo em 2014
= Manutencgdo da area pelo conveniado até 2024
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Urbanismo e Meio Ambiente

= Avenida Prof. Gerardo Rodrigues finalizada em 2018
(importante conexdo Luciano Cavalcante/Jardim das Oliveiras)

= Parque da Longevidade inaugurado em 2020

= Manutencgdo da drea pelo conveniado por 10 anos
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» OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS EM FORTALEZA Fortaleza

OUC Lagoa do Papicu — Lei n°® 9.857/2011 OuC Sygoado papicu Q)

» Requalificacdo do entorno da Lagoa finalizada em 2014
» Manutencado da area pelo conveniado até 2024
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» OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS EM FORTALEZA Fortaleza

Canal Urbanismo e Meio Ambiente

urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br

Infocidade - terrado:
n
------- y

Infocidade > Negocios Urbanos > Instrumentos Urbanisticos

Operag¢ao Urbana Consorciada

Operagtes Urbanas Consorciadas aprovadas por Lei

Operagdes Urbanas Consorciadas em estudo

LEIN®10.403, DE 13 DE CUTUBRO DE
2015

PUBLICADA NO DOM 14.592 DE
19/10/2015

Mais Informacgoes
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Parque Urbano Lagoa da Sapiranga — Lei n°® 10.404/2015

OUC Lagoa da
Sapiranga




» OPERACAO URBANA CONSORCIADA Fortaleza

Fortaleza

Secretaria Municipal de

Parque Urbano Lagoa da Sapiranga — Lei n°® 10.404/2015
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= Implantar o Parque Urbano Lagoa da
Sapiranga através:

...... FLEXIBILIZACAO ....................................

i . . s . *
* |ndice de aproveitamento maximo—1,0 - Gak 5o Parque Urbano da thsha da

= Taxa de Ocupacdo do Subsolo - 40% " Sapiranga
e ~ - = QObras complementares de infraestrutura
= Flexibilizacdo de adequabilidade de usose ; urbana (dr:nagem & pavin@tagao)

classes de atividade para a ZIA
= Reflorestamento das margens dos recursos

hidricos inseridos na drea da OUC

* Para quadras lindeiras 3s av. Eng. Leal Lima Verde e Maestro Lishoa Contrapartidas definidas e especificadas pelos termos de convénio



» OUC PARQUE LAGOA DA SAPIRANGA — LEI N® 10.404/2015 — Fortaleza

Urbanismo e Meio Ambiente

S.C.C. Construcoes e Empreendimentos

Localizacao

AV. ENGENHEIRO LEAL LIMA VERDE

S/N, Q50 e Q52 LOTEAMENTO JOSE DE
ALENCAR, BAIRRO ALAGADICO NOVO

PROCESSO SEUMA N2 $2020000466

LEGENDA
3 IMOVEL EM ESTUDO
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P OUC PARQUE LAGOA DA SAPIRANGA — LEI N2 10.404/2015 —— Fortaleza
Andlise da legislacao

Anexo VI - Adequacgao dos Subgrupos por Classe de Atividades na Zona
Grupo e Subgrupo: Comércio e Servicos Multiplos (CSM)
Atividade: Shopping Center / Centro de Compras
Classe: PGV 2 - inadequada

AREA TERRENO / CONSTRUIDA
21.625,00m? / 19.203,72m?

AREA CONST. COMPUTAVEL

Grupo e Subgrupo: Servicos de Alimentacdo e Lazer (SAL) 8.449 78 m?

Atividade: Servico de alimentacgao e lazer
Classe: PGV 2 - inadequada

CLASSE DAS ATIVIDADES
SUBGRUPOS

- -----------

Py I I I I | Fo [ PO
A A I I PO PO P -

P(3)- Adequada apenas nas avenidas Maestro Lisboa e Engenheiro Leal Lima Verde

\
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S.C.C. Construcées e Empreendimentos

1
03
Q@ :

Prefeitura de
Fortalez

aaaaaaaaaaaaaaaaaaaaa
anismo e Meio Ambiente

PARAMETROS URBANOS PDP 2009 oucC PROPOSTO

ndice de Minimo 0,00 0,00

Aproveitamento Basico 1,00 0,50 0,47
Maximo 1,00 1,00

Taxa de Permeabilidade 40% 60% 68,43%

Taxa de Ocupacao Solo 50% 30% 20,31%

Taxa de Ocupacao do Subsolo - 40% 30,72%

Altura da Edificacao 15,00m 15,00m 15m

N2 Vagas RIST RIST RIST aprovado
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S.C.C. Construcées e Empreendimentos

o RE
PARAMETROS URBANOS cuos OUTORGANDO (M?)
PERMITIDO | PROPOSTO

Frente (S) 10m 11,20m
Frente (L) 10m 10,01m o .

Recuos Solo Frente (O) 10m 11.58m Nao se aplica.
Lateral (N) Om Om
Frente (S) 7m 9m
Frente (L) 7m 12m o .

Recuos Subsolo Frente (O) 7m 14,50m Nao se aplica.
Lateral (N) Om Om
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S.C.C. Construcoes e Empreendimentos
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e R =

Legenda
[ Imovel em estudo

zPE @ zpA1 O z1A
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P OUC PARQUE LAGOA DA SAPIRANGA — LEI N2 10.404/2015 —— Fortaleza
S.C.C. Construcoes e Empreendimentos

Empreendimentos

Area de 3.458,40m? serd
para implantagao do
parque, sendo a area de
9.670,21m? preservada
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ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA
PARA PROJETO ESPECIAL (AOP PE)

REQUERENTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFRAESTRUTURA (SEINF)
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O que sdo?
Conforme Art. 170 da Lei n2 236/2017 — LCPUOS.

Sao considerados Projetos Especiais (PE), empreendimentos publicos ou privados que por
sua natureza demandam analise especifica para sua implantagao no municipio.

Atividades ndo relacionadas no Anexo 5 da Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupagdo do Solo - Lei Complementar n2 236/2017 e cuja
. ~ regulamentagao nao esta definida nesta Lei:
@&, Classificacdo

Sao classificadas como Objeto de Estudo e deverao ser submetidas a
Comissao Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD).
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O que €é?
Conforme Art. 174 da Lei n2 236/2017 — LCPUOS.

Todas as atividades classificadas como Projetos Especiais (PE), quando reforma ou construcao
do empreendimento, deverao protocolar processo de AOP para PE nesta Secretaria.

AOP para PE fornecera diretrizes para elaboracdao de estudos de
viabilidade de implantacdo do projeto, considerando:

@Condicionantes Preservacdao ambiental, sistema vidrio, transporte e circulacao, inter-
relacdo com a cidade, zoneamento de uso e ocupac¢ao do solo,
parametros urbanos de ocupag¢do, parcelamento do solo,
estabelecidas em legislacao especificas e outros.

N
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» ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA PARA PE Fortaleza
Unidade de Dessalinizacao

Companhia de Agua e Esgoto do Ceard (Cagece)

556000.000

O terreno para instalacdao da unidade de
dessalinizacao foi escolhido de forma
estratégica, considerando:

*  Area minima disponivel de 22.000 m?;

=  Proximidade de no minimo 1km da costa;

=  Proximidade ao sistema da Cagece com
o T demanda adequada para o escoamento da
= produc¢ao da unidade de dessalinizagao,
i entre outros fatores.

Companhia de Agua e Esgoto do Ceard - CAGECE

Enderego: Munidpio:

Praia do Futuro
Unidade de Negddo

Bada Metropaltana - BME
Responsavel Téanico: |Daa:

Fortaleza

Davi de Alencar Araripe

Escala 1:25000 192G i
Sistema de Referénaa de Coordenadas: SIRGAS 2000/24S

v
Sistema Projedo: Universal Transversa de Mercator - UTM — Tubulagio de Captagso Cagece P o Crank
Imagem-Google Earth 3 Terreno - Planta Dessalinizagio ‘

16/08/2019
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Unidade de Dessalinizacao

Companhia de Agua e

W 4 SR 3
: £l s A
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Esgoto do Ceard (Cagece)
S ) .

<

Visa acrescer o abastecimento de agua na
regidao metropolitana de Fortaleza através
da dessalinizagao da agua do mar.

Localizacao

RUA RAIMUNDO ESTEVES
S/N, BAIRRO PRAIA DO FUTURO |

PROCESSO SEUMA N¢2 52020011146

LEGENDA

WE “ IMOVEL EM ESTUDO
e\ .
) IMOVEL EM ANALISE
 SISTEMAVIARIO
(1 b o
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Urbanismo e Meio Ambiente

Andlise da legislacao

Em conformidade com as Lei de Parcelamento Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n® 236/2017) e
Plano Diretor Participativo (Lei n2 062/2009):

PORTE DO EQUIPAMENTO

Anexo 5 - Classificagdo das Atividades por Grupo e Subgrupo AREA CONSTRUIDA TOTAL: 15.222 m?
Grupo: Servigos AREA DO TERRENO: 22.907 m?
Subgrupo: Servicos de Utilidade Publica (SUP)

Atividade: Abastecimento de dgua e esgotamento sanitario ADEQUABILIDADE
(Estacdo de Tratamento/Reservatorio) Tendo em vista a utilidade publica do
Classe: 4PE-EIV projeto e as necessidades do projeto

Anexo 6 — Adequagao dos Subgrupos por classe as zonas PARAMETROS A SEREM UTILIZADOS

ZIA da Praia do Futuro e Coc6 — inadequado Recuos: Frente 7m | Laterais e Fundo 3m

Dispensa de vagas
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= Unidade de Dessalinizacao da Cagece: Parametros e adequabilidade da zona
= Douglas CDT Joaquim Lima: indice de aproveitamento, gabarito e recuos

= S.C.C Construcoes e Empreendimentos: Adequabilidade da zona




Prefeitura de
Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente



