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Aprovacao
Aprovacdo da Ata da 1802 Reunido Ordinaria da CPPD



Processo n°® 52024082918 - SEUMA
o Requerente: Viva Saude LTDA

Assunto: Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU)
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Localizacao do empreendimento
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Analise da legislacao
PDPFOR Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza — Lei Complementar n2 062/2009
LPUOS  Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — Lei Complementar n2 236/2017

OOAU Leis Complementares n? 0333/2022 e n2 0343/2022

Grupo: Comercial e Subgrupo: Comércio e Servicos Multiplos (CSM) — Atividade: Centro Empresarial e de
Servicos (prédio de salas) — Codigo: 70.40.83 e Classe: 2

Zona de Ocupacao Preferencial 1 (ZOP 1)

Area total do terreno: 540,00m? e &rea construida computdvel: 1.329,15m?
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Analise das vagas

Como o projeto nao oferece a quantidade minima de vagas, que € 53, o processo de OOAU foi enviado a
Procuradoria Geral do Municipio de Fortaleza (PGM), na qual se manifestou pela necessidade de
apresentacao do Relatério de Impacto no Sistema de Transito (RIST) com aprovagao pela Autarquia Municipal
de Transito e Cidadania (AMC), tendo em vista se tratar de servico voltado a clinica popular e a sua
implantagao esta proxima a area de influéncia de corredores de transportes coletivos.

Apos a aprovacao do RIST pela AMC, a PGM se manifestou, transcreve-se:
(...) pela viabilidade juridica da flexibilizacdo do nimero de vagas de estacionamento para 11 (onze)
unidades, conforme validado pelo RIST aprovado pela AMC, desde que: a) a decisdao observe a
interpretacdo sistematica e teleoldgica das Leis Complementares n2 236/2017 e n2 333/2022,
privilegiando o incentivo ao DOTS; b) o RIST aprovado seja reconhecido como fundamento técnico
vinculante da decisdao administrativa; e c¢) a aprovag¢ao final da OOAU e o Alvara de Construcao
mantenham as condicionantes mitigadoras previstas no referido relatério.
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Parametros urbanisticos

PARAMETROS ZONA ZOP1 PROPOSTO OUTORGANDO
o Minimo 0,25
,Ibr\]s:g\e/ecilt:tmento (IA) Basico 3,00 2,46 Adequado
Maximo 3,00
Taxa de Permeabilidade (TP) > 30,00% 30,42% Adequado
Taxa de Ocupacéao (TO) do Solo < 60,00% 35,32% Adequado
Taxa de Ocupacéao (TO) do Subsolo < 60,00% 63,61% 3,61% qsuuebgglrsrr)r?ziﬁnia mnoee
Altura da Edificacao 72,00m 41,80m Adequado
Fracdo do Lote Nao se aplica 14 Adequado
N° Vagas 1 un. por 25m2 ACC 11 RIST - Objeto de analise pela PGM *

* 11 vagas de veiculos, das quais 01 é destinada a PCD e 01 para idoso. O RIST aprovado pela AMC por meio do processo n°
P344450/2025, se encontra em analise pela PGM, por meio do processo n° P211247/2025.



Parametros urbanisticos

*‘! FORTALEZA URBANISMO

PREFEITURA

E MEIO AMBIENTE

PARAMETROS PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m?)
Frente (Leste) 10,00 | 12,00m 10,06m
Recuos do | Lateral (Norte) 5,00 | 7,00m 3,00m Ar_ea necessaria de terreno
Solo Lateral (Sul) 5,00 | 7,00m 3,00m V|rtggls|c;?gaéejggs?)(r)ergg o8
Fundos (Oeste) 5,00 | 7,00m 3,00m
Frente (Leste) 5,00m 8,15m Adequado
Recuos do | Lateral (Norte) 0,00m 0,00m Adequado
Subsolo | Lateral (Sul) 0,00m 0,00m Adequado
Fundos (Oeste) 0,00m 3,00m Adequado

VALOR DA 00AU R$ 65.230,10
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Deliberacao da CPPD

Processo N2 S2024082918 — SEUMA
Viva Saude LTDA
3,61%

Taxa Ocupacao
do Subsolo




O Processo n® S2025102943 — SEUMA

Requerente: BS Steel Empreendimento Imobilidrio LTDA
Assunto: Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU)



FORTALEZA | sreansvo

PREFEITURA E MEIO AMBIENTE
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Analise da legislacao
PDPFOR Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza — Lei Complementar n2 062/2009
LPUOS  Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — Lei Complementar n2 236/2017
OOAU Leis Complementares n? 0333/2022 e n2 0343/2022

Centro Empresarial, Comercial e de Servicos (prédio de salas e lojas), cédigo 70.40.82, classe PGV3-EIV,
pertencente ao grupo Comercial e ao subgrupo Comércio e Servicos Multiplos (CSM)

Zona de Ocupacdo Consolidada (ZOC) e em sobreposicao a Zona Especial de Dinamizacao Urbanistica e
SocioeconOmica (ZEDUS) Aldeota

- Area total do terreno: 4.821,85m? e area construida computavel: 20.111,53m?
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Parametros urbanisticos

PARAMETROS ZONA ZEDUS PROPOSTO OUTORGANDO

idice de Minimo 0,20 1,67, sendo 1,50 acima do IA basico até

: Basico 2,50 4,17 o IA maximo pela OODC, e 0,17 acima
Aproveitamento (I1A) .

MAximo 4.00 do IA maximo pela OOAU
Taxa de Permeabilidade (TP) > 30,00% 30,27% Adequada
Taxa de Ocupacéo (TO) do Solo < 60,00% 44,11% Adequada
5 .

Taxa de Ocupacéo (TO) do Subsolo < 60,00% 74,11% 14,11% aC'mgsx?r:;) e@ellloselle
Altura da Edificacao 95,00m 115,27m 20,27m acima da altura maxima
Fracdo do Lote Nao se aplica 378 * Adequada
N° Vagas RIST 667 ** Adequada

* 378 unidades, das quais 24 s3o lojas, 348 s3o salas e 06 unidades de estacionamento.
** 667 vagas de veiculos, das quais 14 s3o destinadas as PCD e 34 para idosos.
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Parametros urbanisticos
PARAMETROS PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m?2)
Recuos do |Frente (Oeste)| 10,00m | 14,01m | 1,50% | 37,03% | 1,48% | 16,54% ; .
Area necessaria de

C?flfl\; '}f'g”z Frente (Norte) | 10,00m | 14,01m | 11,81m | 17,85% | 11,81m | 31,08% | terreno virtual para esses
a

Frente (Sul) 10,00m | 14,01m | 19,69% | 24,66% | 13,84% | 51,91m recuos do solo e
| Mall 03 | 2.679,25m?
Torre Lateral (Leste) | 10,00m | 14,01m | 15,55% | 46,93% | 17,51% | 14,02% ’
Area total necessaria de
trene (CesE) S 4,12m terreno virtual € 44,68m?
Recuos do |Frente (Norte) 5,00m 8,12m Adequada
=Ulesole Frente (Sul) 5,00m 6,47m Adequada
Lateral (Leste) 0,00m 0,00m Adequada

VALOR DA 00AU R$ 16.642.819,43
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Deliberacao da CPPD

Processo N2 52025102943 — SEUMA
BS Steel Empreendimento Imobilidrio LTDA

1,67 indice de 20,27m Altura
aproveitamento da edificacdo




O Processo n® S2025095314 — SEUMA

Requerente: Spe Pier Beira Mar S.A
Assunto: Analise de Orientagdo Prévia para Projeto Especial
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Caracterizacao do /N\
Projeto

>> LOCALIZACAO: Av. Rui Barbosa, s/n,
bairro Meireles;

>>ZONEAMENTO: Zona de Preservacgao
Ambiental 2 (ZPA 2) e Zona Especial do
Projeto Orla (ZEPO);

>> EMPREENDIMENTO: Pier Beira Mar —
Pier Ideal (Espigao Rui Barbosa)

>> ATIVIDADE: Parque Metropolitano, de
Vizinhanca ou de Bairro — Projeto Especial

Legenda

D Imoével em estudo
| [ 202
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Fortaleza
PREFEITURA

Desenvolvimento
Econdmico

CONTRATO N° 043/2023 — SDE
PROCESSO N° P047555/2023
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE  FORTALEZA, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO -
SDE, com INTERVENIENCIA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEINF, DA AGENCIA
DE DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO
MAR DE FORTALEZA — ADEMFOR, AGENCIA
DE REGULAGAO, FISCALIZAGAO E
CONTROLE DOS SERVIGOS PUBLICOS DE
SANEAMENTO AMBIENTAL DE FORTALEZA
— ACFOR, E A SPE PIER BEIRA MAR LTDA,
PARA A CONCESSAO DE USO DESTINADA
A INSTALAGAO, GESTAO, OPERAGAO,
MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE
EMPREENDIMENTOS DE ENTRETENIMENTO
DOS ESPIGOES DA AVENIDA RUI BARBOSA
E DA AVENIDA DESEMBARGADOR
MOREIRA - MEIRELES, NO MUNICIPIO DE
FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGAO

DE ATIVIDADES = INERENTES,
ACESSORIAS ou
COMPLEMENTARES.

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE, com sede na Rua Tiburcio Cavalcante,
n® 1233, Aldeota, Fortaleza/CE, CEP 60.125-045, inscrita no CNPJ sob o n°
03.322.598/0001-23, neste ato representada por seu Secretario Executivo, Sr. ERICK
BENEVIDES DE VASCONCELOS, brasileiro, portador da Carteira de Identidade n°®
94009013626 SSP/CE, e do CPF n° 391.514.683-87, residente e domiciliado nesta
Capital, doravante denominada PODER CONCEDENTE; a SECRETARIA
MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA - SEINF, com sede na Avenida Deputado
Paulino Rocha, 1343-B, Cajazeiras, Fortaleza/CE, CEP 60.864-310, inscrita no CNPJ
sob 0 n°04.889.850/0001-43, neste ato representada por seu Secretario, Sr. SAMUEL
ANTONIO SILVA DIAS, inscrito no CPF n° 070.353.197-27, residente e domiciliado
nesta Capital, doravante denominada INTERVENIENTE; a AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO MAR DE FORTALEZA - ADEMFOR,
com sede na Rua Pereira Filgueiras, 16 — Centro, Fortaleza/CE, CEP: 60160-150,
inscrita no CNPJ sob o n° 51.771.057/0001-25, neste ato representada por seu
Superintendente, Sr. HOMERO CALS SILVA, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n°® 94002203373/SSP/CE, inscrito no CPF n® 621.562.503-59, residente e
&

Rua Tiburcio Cavalcante, 1233 » Aldeota * CEP 60.125-045 » Fortaleza, Ceara, Brasil » Tel.: 85 3105-1573 / 3105-1574

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog fortaleza.ce.gov.brivalidaridocumento, informe o malote 2662521 e cddigo M1V7RTWC
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PREFEITURA

Concessao de Uso

Contrato n°® 043/2023 — SDE
Processo Licitatorio n® P047555/2023

>> Concessao de Uso entre a SPE Pier Beira Mar
S.A. e a Prefeitura Municipal de Fortaleza,
representada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econ6mico (SDE), Secretaria
Municipal de Infraestrutura (SEINF), Agéncia de
Desenvolvimento da Economia do Mar de
Fortaleza (ADEMFOR) e Agéncia de Regulacao,
Fiscalizacao e Controle dos Servicos Publicos de
Saneamento Ambiental de Fortaleza (ACFOR),
através do Contrato n2 043/2023 — SDE, oriundo
do Chamamento Publico n2 005/2019 — DOM n?2
16.583/2019.

FORTALEZA | sreansvo

E MEIO AMBIENTE



Fortaleza &

PREFEITURA
Urbanismo e
Meio Ambiente
LICENCA PREVIA

N2 do documento Processo Digital SEUMA Data da emisséo
LP_PD0013/2024 52023065262 01/02/2024
Dados do proprietario do
Concedido a
SPE PIER BEIRA MAR S.A
Endereco
AVENIDA SANTOS DUMONT, N2 6740, SALA 1013 TORRE BUSINESS - BAIRRO COCO, FORTALEZ)
Dados do

Enderego de intervengéo (em logradouro)
AVENIDA RUI BARBOSA (ESPIGAO RUI BARBOSA), S/N - BAIRRO MEIRELES, FOR

Area Total do Terreno (m?) | Area Construida Total (m?)
3.876,00 1.910,31

Atividade

PROJETO DE REQUALIFICAGAO DO ESPIGAO RUI BARBOSA (AV. RUI BARBOSA)

Dados do(s)

Tipo
Projeto

Documento (Registro)
Francisco Nasser A1136-3 CAU/CE

Observagoes

Observagdes Gerais
01. As i G

02. N2 Parecer: 0133/2024 — SEUMA.

Documentos vinculados:

1

2-
ar
4- Despacho CEDAM/CPA;

5- Oficio N2 2390/2023 - SPU: P392215/2023 - CO

is e url foram emitidas cg es prestadas pelo o requerente, podendo ser
cancelada caso haja omissdo ou falsa descricdo de informagd| ig gda da validade deste documento;

- Planta de situacdo do Projeto.
Memorial Descritivo;
Despacho CESAN/CPA;

6- Relatdrio Técnico de Avaliagdo Prefeitura Municipal F (Processo Administrativo P392215/2023, P392176/2023);
7- OFICIO N2 1958/2023/GAB/SDE (Ref. ContrataNe: onsorcio Pier Beira Mar — Concessdo De Uso Espigdes.)

8- Contrato icipio de Fortaleza e a SPE: ira MA 2023 - SDE (Processo N2 P047555/2023).

CONDICIC

1. Dentro do prazo de validade da Licel

. Estudo de Viabilidade A d f
. Anuéncia para o projet i éncia do Patriménio da Unia o (SPU/CE);

estdo da Orla, coordenada pelo secretario (a) titular da Secretaria Municipal da
14, 1 i gcni pela Concessionaria;
1.5. ), acompanhado da ART;
1.6. i &o Civil - PGRCC na SEUMA.
Cumprir rigoro ji jos aprovados e estudos, submetendo a analise da SEUMA qualquer alteragdo que por

5
ido de evitar qualquer tipo de polui¢do ou degradagdo ao meio ambiente bem como, os
n2 208/ eas i pela Lei C ne 235/2017, de

Pagina 1 de 2
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Analises Anteriores

>> Licenga Prévia (LP):
Processo n2 52023065262 — SEUMA
Licenca Prévia n? LP_PD0013/2024

>> Licenga de Instalagao (LI):
Processo n2 $2023065262 — SEUMA
Licenca de Instalacdo n? LI_PD062/2024
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Adequabilidade a ZPA 2

Zona de Preservacao Ambiental 2 (ZPA 2 — Faixa de Praia)

Embora a ZPA restrinja parcelamentos e edificacdes (Art. 103 da LPUQOS), a legislacao permite excecoes
para usos e atividades, conforme o Art. 106 da LPUOS. A SPE Pier Beira Mar S.A., enquadra-se nesses
critérios, a partir do inciso IX do Art. 106. A SEUMA, por meio da CPA/CEDAM, manifestou-se
favoravelmente a proposta, considerando sua conformidade com a legislacdao urbanistica e ambiental
vigente, condicionada a apresentacao de Autorizacao Prévia da Secretaria do Patrimonio da Uniao —

SPU.
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Autorizacao Previa da SPU
O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO DO CEARA, da Portana SPU-CE/MG' no 4. 118

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, do MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVAGAO EM SERVICOS

PUBLICOS, no uso da competéncia que lhe foi subdelegada pelo art. 52, inciso XI da Portaria SPU/ME n2 .
8.678, de 30 de setembro de 2022, e tendo em vista o disposto no § 12, do art. 62 do Decreto-Lei n 1 2 d e J u n h O d e 2 O 24
2.398, de 21 de dezembro de 1987, com a redagdo que lhe foi conferida pelo art. 22 da Lei n2 13.139, de

26 de junho de 2015, no art. 14 da Lei n2 13.240, de 30 de dezembro de 2015, bem como os elementos

que integram o Processo n? 19739.009597/2024-37, RESOLVE:

Art. 12 Autorizar a SPE PIER BEIRA MAR LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 >> Concede aUtorizagao é SPE PI’er Beira Mar

MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVAGAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido
Superintendéncia do Patriménio da Unido no Ceara
Coordenagdo
Servico de Destinagdo Patrimonial

51.376.558/0001-07, concessiondria contratada pela Prefeitura Municipal de Fortaleza, nos termos da Lei ~ . ~

n? 10963, de 29 de novembro de 2019 (SEl 40244479), e do CONTRATO N° 043/2023 — SDE (SEI S A p g d b p g d
40244481), responsavel pela instalagdo, gestdo, operagdo, manutengdo e conservagdo de * * a ra exe C u a O a S O ra S n O e S I a O a
empreendimentos de entretenimento dos espigdes da avenida Rui Barbosa e da avenida Desembargador . .~

Moreira — Meireles, no municipio de Fortaleza, a executar as obras no espigdo da Rui Barbosa e espigdo R u I Ba r bosa e e S p Iga O d a D es e m ba rga d O r
da Desembargador Moreira, com vistas a implementagao de empreendimentos para entretenimento nos

referidos espigdes.

§ 12 A area objeto da intervengdo estd inserida no Termo de Adesdo a Gestdo de Praias, M O rei ra V4 CO m Vi Sta S a i m p I e m e nta ga O d e

firmado entre esta Secretaria do Patriménio da Unido no Estado do Ceard e o Municipio de Fortaleza,

cujo extrato de ratificagio, que marca o inicio da sua vigéncia, foi publicado no Diario Oficial da Unido em e m p ree n d i m e ntos pa ra e nt rete n i m e nto n OS

04 de janeiro de 2018, no dmbito do processo administrativo n2 04988.001561/2017-77.

§ 22 A poligonal de intervencgdo referente ao Espigdo da Av. Beira Mar préximo a Av. Rui f 1 d 1 ~
Barbosa - Fortaleza/CE, com Area: 3.310,67m? assim se descreve e caracteriza: Inicia-se a descrigdo re e rl OS esp |g0es-
deste perimetro no vértice Pp0, de coordenadas N 9588530.1550 m e E 554995.7796 m; deste, segue
com os seguintes azimute plano e distancia: 21°14'18.49" e 18,30m; até o vértice Pp1, de coordenadas N
9588547.2100 m e E 555002.4080 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia:
42°08'4.67" e 5,90m; até o vértice Pp2, de coordenadas N 9588551.5837 m e E 555006.3648 m; deste,
segue com os seguintes azimute plano e distdncia: 21°14'18.49" e 182,73m; até o vértice Pp3, de
coordenadas N 9588721.9021 m e E 555072.5585 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e
distancia: 111°14'18.49" e 1,62m; até o vértice Pp4, de coordenadas N 9588721.3166 m e E 555074.0651
m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia: 21°14'18.49" e 21,19m; até o vértice Pp5,
de coordenadas N 9588741.0637 m e E 555081.7397 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e
distancia: 291°14'18.49" e 14,66m; até o vértice Pp6, de coordenadas N 9588746.3743 m e E
555068.0754 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia: 201°14'18.49" e 21,19m; até o
vértice Pp7, de coordenadas N 9588726.6272 m e E 555060.4008 m; deste, segue com os seguintes
azimute plano e distdncia:111°14'18.49" e 1,90m; até o vértice Pp8, de coordenadas N 9588725.9387 m
e E 555062.1724 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distdncia: 201°14'18.49" e 119,29m;

1of6 12/060b%a107:35
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Projeto Proposto

O projeto prevé a adaptacao da estrutura existente do espigao da Avenida Rui Barbosa para
implantacao do Pier Beira Mar — Pier ldeal, que abrigara quiosques de alimentacdao e turismo,

restaurantes, lojas e espacos de convivéncia. As diretrizes do projeto foram definidas pelo Edital n®
8.915, decorrente da Concorréncia Publica n2 003/2023.

RESTAURANTE
DA PRAIA 01
TERRACO RESTAURANTE
A=19320m* A— DA PRAIA 02
TERRAGO
A=60.06 m* A=147.02 m?

i
L

‘i ‘ | | ‘ LOJAS  LOJAS LOJAS  LOJAS LOJAS LOJAS REQ’&EARX%E
+ H i HiH aapa L L A=2126m7 A=2126m7 A=21.96 mE A=2126 m? A2126m  A=2126m? ESTAURANT
v M A=113‘.11 m?
RESTAURANTE RESTADRANTEE T | 00 pdse e sspes gmede csewal s msedeees cm ey |
DA PRRAIA 1 T . T
A=270.37 m? 3 DA FRAAT : z x r—————————————————e T e Y e B
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= = ﬁ_ . . ~ N | i = :
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T 1 } 1 1 ! | | l ______ ]
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Atividade Proposta

Conforme a LPUOS (LC n? 236/2017) atividade proposta enquadra-se como Parque metropolitano, de
vizinhanca ou de bairro, codigo 92.53.31, do Grupo Institucional e Subgrupo Equipamentos para Cultura
e Lazer — ECL, classificada como Projeto Especial — Classe 3PE (Anexo 5, Tabela 5.20).

ANEXO 5

TABELA 5.20 — Grupo: Institucional | Subgrupo: Equipamentos para Cultura e Lazer — ECL

N2 Minimo de Vagas para
Cadigo Atividade Classe SE Porte

Estacionamento

Parque metropolitano, de vizinhanga

92.53.31 3PE Qualquer Serd objeto de estudo.
ou de bairro



URBANISMO
E MEIO AMBIENTE

PREFEITURA

Da Definicao de Parametros Urbanos

Dos Parametros de Ocupacao Conforme Projeto Arquitetonico

A SEUMA, na andlise do Projeto Especial (PE) que demande estudos especificos ou nao
regulamentados na LPUOS, devera submeter o parecer elaborado a apreciacdo da Comissdo

Permanente de Avaliacao do Plano Diretor — CPPD.
Art. 179 da LPUQOS (Lei Complementar n? 236/2017)

Considerando o carater da concessao de uso firmado entre a Prefeitura Municipal de Fortaleza e a
SPE Pier Beira Mar S.A., o procedimento de implantacdo em infraestrutura urbana existente

(espigdo), bem como sua localizagdo em ZPA 2 e ZEPO, apresenta-se a solicitacao de definicao
dos parametros urbanos de ocupacao referentes ao Pier Beira Mar — Pier Ideal, conforme
demonstrado a seguir, em consonancia aos parametros apresentados em projeto, entendimento a

ser deliberado por esta CPPD.
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PARAMETROS URBANISTICOS
(Conforme LPUQS, Lei Complementar n° 236/2017)
QUANTO A OCUPACAO DO SOLO
A PROJETO PIER BEIRA MAR —
PARAMETROS ZONA ZPA 2 PIER IDEAL

Taxa de Permeabilidade 100% Nao se aplica
Taxa de Ocupacéao do Solo 0% 38,80%
Taxa de Ocupacéao do Subsolo 0% Nao se aplica
. . 0,26
Indice de Aproveltamento 0% (ABL x 65% / Area do Terreno Utilizado)
Altura Maxima da Edificacao 0,00 m 13,83 m
N° Minimo de Vagas Objeto de Estudo Nao se aplica

QUANTO AOS RECUOS MINIMOS
De acordo com Frente Objeto de Estudo Nao se aplica
0 Anexo 8, Laterais Objeto de Estudo Nao se aplica
Tabela 8.20 Fundo Objeto de Estudo Nao se aplica
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PREFEITURA

Definicao dos Parametros Urbanos

NUumero Minimo de Vagas

Conforme o Anexo 5, Tabela 5.20 da LPUOS (LC n? 236/2017), a atividade de Educacdo Superior
(Graduacao e Pds-graduacao) é classificada como Projeto Especial, sendo o niumero minimo de
vagas de estacionamento tratado como objeto de estudo.

Considerando a localizacao do equipamento em analise, seu publico-alvo e sua natureza

concessionaria, define-se, para este caso especifico, a isencao da exigéncia referente ao numero
minimo de vagas de estacionamento, entendimento a ser deliberado por esta CPPD.
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Deliberacao da CPPD

Processo n2 52025095314 — SEUMA
SPE Pier Beira Mar S.A. (Pier Beira Mar — Pier Ideal)

Da Aprovacao dos
Parametros Urbanos
de Ocupacao
Apresentados




O Processo n® S2025095774 — SEUMA

Requerente: Spe Pier Beira Mar S.A
Assunto: Analise de Orientagdo Prévia para Projeto Especial
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Caracterizacao do
Projeto

>> LOCALIZACAO: Av. Desembargador
Moreira, s/n, bairro Meireles;

>>ZONEAMENTO: Zona de Preservacgao
Ambiental 2 (ZPA 2) e Zona Especial do
Projeto Orla (ZEPO);

>> EMPREENDIMENTO: Pier Beira Mar —

Pier Nautico (Espigdo Desembargador

Moreira) -
egenda

>> ATIVIDADE: Parque Metropolitano, de e . X T [ imével em estudo
Vizinhanca ou de Bairro — Projeto Especial (E THRREIREEY ool N iy S S 7 I
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Fortaleza
PREFEITURA

Desenvolvimento
Econdmico

CONTRATO N° 043/2023 — SDE
PROCESSO N° P047555/2023
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE  FORTALEZA, POR
INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO -
SDE, com INTERVENIENCIA DA
SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA - SEINF, DA AGENCIA
DE DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO
MAR DE FORTALEZA — ADEMFOR, AGENCIA
DE REGULAGAO, FISCALIZAGAO E
CONTROLE DOS SERVIGOS PUBLICOS DE
SANEAMENTO AMBIENTAL DE FORTALEZA
— ACFOR, E A SPE PIER BEIRA MAR LTDA,
PARA A CONCESSAO DE USO DESTINADA
A INSTALAGAO, GESTAO, OPERAGAO,
MANUTENGAO E CONSERVAGAO DE
EMPREENDIMENTOS DE ENTRETENIMENTO
DOS ESPIGOES DA AVENIDA RUI BARBOSA
E DA AVENIDA DESEMBARGADOR
MOREIRA - MEIRELES, NO MUNICIPIO DE
FORTALEZA, BEM COMO A EXPLORAGAO

DE ATIVIDADES = INERENTES,
ACESSORIAS ou
COMPLEMENTARES.

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, por intermédio da SECRETARIA MUNICIPAL DO
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - SDE, com sede na Rua Tiburcio Cavalcante,
n® 1233, Aldeota, Fortaleza/CE, CEP 60.125-045, inscrita no CNPJ sob o n°
03.322.598/0001-23, neste ato representada por seu Secretario Executivo, Sr. ERICK
BENEVIDES DE VASCONCELOS, brasileiro, portador da Carteira de Identidade n°®
94009013626 SSP/CE, e do CPF n° 391.514.683-87, residente e domiciliado nesta
Capital, doravante denominada PODER CONCEDENTE; a SECRETARIA
MUNICIPAL DA INFRAESTRUTURA - SEINF, com sede na Avenida Deputado
Paulino Rocha, 1343-B, Cajazeiras, Fortaleza/CE, CEP 60.864-310, inscrita no CNPJ
sob 0 n°04.889.850/0001-43, neste ato representada por seu Secretario, Sr. SAMUEL
ANTONIO SILVA DIAS, inscrito no CPF n° 070.353.197-27, residente e domiciliado
nesta Capital, doravante denominada INTERVENIENTE; a AGENCIA DE
DESENVOLVIMENTO DA ECONOMIA DO MAR DE FORTALEZA - ADEMFOR,
com sede na Rua Pereira Filgueiras, 16 — Centro, Fortaleza/CE, CEP: 60160-150,
inscrita no CNPJ sob o n° 51.771.057/0001-25, neste ato representada por seu
Superintendente, Sr. HOMERO CALS SILVA, brasileiro, portador da Carteira de
Identidade n°® 94002203373/SSP/CE, inscrito no CPF n® 621.562.503-59, residente e
&

Rua Tiburcio Cavalcante, 1233 » Aldeota * CEP 60.125-045 » Fortaleza, Ceara, Brasil » Tel.: 85 3105-1573 / 3105-1574

Para conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog fortaleza.ce.gov.brivalidaridocumento, informe o malote 2662521 e cddigo M1V7RTWC
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PREFEITURA

Concessao de Uso

Contrato n°® 043/2023 — SDE
Processo Licitatorio n® P047555/2023

>> Concessao de Uso entre a SPE Pier Beira Mar
S.A. e a Prefeitura Municipal de Fortaleza,
representada pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econ6mico (SDE), Secretaria
Municipal de Infraestrutura (SEINF), Agéncia de
Desenvolvimento da Economia do Mar de
Fortaleza (ADEMFOR) e Agéncia de Regulacao,
Fiscalizacao e Controle dos Servicos Publicos de
Saneamento Ambiental de Fortaleza (ACFOR),
através do Contrato n2 043/2023 — SDE, oriundo
do Chamamento Publico n2 005/2019 — DOM n?2
16.583/2019.
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Fortaleza &

PREFEITURA
Urbanismo e
Meio Ambiente
LICENCA PREVIA
N2 do documento Processo Digital SEUMA Data da emisséo
LP_PD0012/2024 52023065260 01/02/2024
Dados do proprietario do
Concedido a
SPE PIER BEIRA MAR S.A
Endereco
AVENIDA SANTOS DUMONT, N2 6740, SALA 1013 TORRE BUSINESS, BAIRRO COCO, FORTALEZA
Dados do
Inscrigdo de IPTU Endereco de intervencéo (Conforme IPTU indig
Logradouro piblico AVENIDA DESEMBARGADOR MOREIRA (ESPIGAGINA ES, FORTALEZA CE.
Area Total do Terreno (m?) | Area Construida Total (m?)
4.658,00 2,290,08
Atividade
PARQUE METROPOLITANO DE VIZINHANCA OU DE BAIRRO (REQUALIFICAGAO
Dados do(s) a i
Tipo Documento
Projeto 6 Francisco Nasser 0000A11363 CAU/CE

Observagoes

Observagdes Gerais
01, As i G i is e urbanisticas foram emitidas cg

cancelada caso haja omissdo ou falsa descricdo de informagd|
02. N2 Parecer: 0127/2024 — SEUMA.

es prestadas pelo o requerente, podendo ser
da da validade deste documento;

Documentos vinculados:

Planta de situacao do Projeto.

. Memorial Descritivo;

Despacho CESAN/CPA;

. Despacho CEDAM/CPA;

. Oficio N° 2390/2023 - S|

. Relatdrio Técnico De Avaliagdo Prefeitura Municipal
P392176/2023.

7. Despacho CECON/COL (Documento 00! 8

8. Contrato icipio De Fortaleza e a 023 - SDE Processo N2 P047555/2023.

ouswrn R

F N© 43/2023. Processo Administrativo P392215/2023,

CONDICIC

RIZA O INICIO DAS OBRAS FiSICAS

1. Dentro do prazo de validade da Licen do (L), além d; ! i na Lista
de Documentagdo fornecida
1.1. Estudo de Viabilidade m Termo de Referéncia especifico (Doc n? 0000426454);
1.2. Anuéncia para o projet déncia do Patriménio da Unia o (SPU/CE);
1.3. Anuéncia da entida §o da Orla, coordenada pelo secretério (a) titular da Secretaria Municipal da

Gesta o Regional (!
. Declaracdo de ili

na SEUMA.

&

g
ido de evitar qualquer tipo de poluicdo ou degradagdo ao meio ambiente bem como, os
ne 208/2015 e as pela Lel Ce ne 235/2017, de

Pagina 1 de 2
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Analises Anteriores

>> Licenga Prévia (LP):
Processo n2 52023065260 — SEUMA
Licenca Prévia n? LP_PD0012/2024

>> Licenga de Instalagao (LI):
Processo n2 52024082857 — SEUMA
Licenca de Instalacdo n? LI_PD059/2024

Ressalta-se a existéncia de divergéncias entre as informacgGes aprovadas nas licengas
emitidas e aquelas apresentadas na AOP-PE em analise. Assim, as licencas deverdao ser
retificadas junto a esta SEUMA apds a conclusao da AOP-PE.
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Adequabilidade a ZPA 2

Zona de Preservacao Ambiental 2 (ZPA 2 — Faixa de Praia)

Embora a ZPA restrinja parcelamentos e edificacdes (Art. 103 da LPUQOS), a legislacao permite excecoes
para usos e atividades, conforme o Art. 106 da LPUOS. A SPE Pier Beira Mar S.A., enquadra-se nesses
critérios, a partir do inciso IX do Art. 106. A SEUMA, por meio da CPA/CEDAM, manifestou-se
favoravelmente a proposta, considerando sua conformidade com a legislacdao urbanistica e ambiental
vigente, condicionada a apresentacao de Autorizacao Prévia da Secretaria do Patrimonio da Uniao —

SPU.
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Autorizacao Previa da SPU
O SUPERINTENDENTE DO PATRIMONIO DA UNIAO NO ESTADO DO CEARA, da Portana SPU-CE/MG' no 4. 118

SECRETARIA DO PATRIMONIO DA UNIAO, do MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVAGAO EM SERVICOS

PUBLICOS, no uso da competéncia que lhe foi subdelegada pelo art. 52, inciso XI da Portaria SPU/ME n2 .
8.678, de 30 de setembro de 2022, e tendo em vista o disposto no § 12, do art. 62 do Decreto-Lei n 1 2 d e J u n h O d e 2 O 24
2.398, de 21 de dezembro de 1987, com a redagdo que lhe foi conferida pelo art. 22 da Lei n2 13.139, de

26 de junho de 2015, no art. 14 da Lei n2 13.240, de 30 de dezembro de 2015, bem como os elementos

que integram o Processo n? 19739.009597/2024-37, RESOLVE:

Art. 12 Autorizar a SPE PIER BEIRA MAR LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 >> Concede aUtorizagao é SPE PI’er Beira Mar

MINISTERIO DA GESTAO E DA INOVAGAO EM SERVICOS PUBLICOS
Secretaria do Patriménio da Unido
Superintendéncia do Patriménio da Unido no Ceara
Coordenagdo
Servico de Destinagdo Patrimonial

51.376.558/0001-07, concessiondria contratada pela Prefeitura Municipal de Fortaleza, nos termos da Lei ~ . ~

n? 10963, de 29 de novembro de 2019 (SEl 40244479), e do CONTRATO N° 043/2023 — SDE (SEI S A p g d b p g d
40244481), responsavel pela instalagdo, gestdo, operagdo, manutengdo e conservagdo de * * a ra exe C u a O a S O ra S n O e S I a O a
empreendimentos de entretenimento dos espigdes da avenida Rui Barbosa e da avenida Desembargador . .~

Moreira — Meireles, no municipio de Fortaleza, a executar as obras no espigdo da Rui Barbosa e espigdo R u I Ba r bosa e e S p Iga O d a D es e m ba rga d O r
da Desembargador Moreira, com vistas a implementagao de empreendimentos para entretenimento nos

referidos espigdes.

§ 12 A area objeto da intervengdo estd inserida no Termo de Adesdo a Gestdo de Praias, M O rei ra V4 CO m Vi Sta S a i m p I e m e nta ga O d e

firmado entre esta Secretaria do Patriménio da Unido no Estado do Ceard e o Municipio de Fortaleza,

cujo extrato de ratificagio, que marca o inicio da sua vigéncia, foi publicado no Diario Oficial da Unido em e m p ree n d i m e ntos pa ra e nt rete n i m e nto n OS

04 de janeiro de 2018, no dmbito do processo administrativo n2 04988.001561/2017-77.

§ 22 A poligonal de intervencgdo referente ao Espigdo da Av. Beira Mar préximo a Av. Rui f 1 d 1 ~
Barbosa - Fortaleza/CE, com Area: 3.310,67m? assim se descreve e caracteriza: Inicia-se a descrigdo re e rl OS esp |g0es-
deste perimetro no vértice Pp0, de coordenadas N 9588530.1550 m e E 554995.7796 m; deste, segue
com os seguintes azimute plano e distancia: 21°14'18.49" e 18,30m; até o vértice Pp1, de coordenadas N
9588547.2100 m e E 555002.4080 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia:
42°08'4.67" e 5,90m; até o vértice Pp2, de coordenadas N 9588551.5837 m e E 555006.3648 m; deste,
segue com os seguintes azimute plano e distdncia: 21°14'18.49" e 182,73m; até o vértice Pp3, de
coordenadas N 9588721.9021 m e E 555072.5585 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e
distancia: 111°14'18.49" e 1,62m; até o vértice Pp4, de coordenadas N 9588721.3166 m e E 555074.0651
m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia: 21°14'18.49" e 21,19m; até o vértice Pp5,
de coordenadas N 9588741.0637 m e E 555081.7397 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e
distancia: 291°14'18.49" e 14,66m; até o vértice Pp6, de coordenadas N 9588746.3743 m e E
555068.0754 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distancia: 201°14'18.49" e 21,19m; até o
vértice Pp7, de coordenadas N 9588726.6272 m e E 555060.4008 m; deste, segue com os seguintes
azimute plano e distdncia:111°14'18.49" e 1,90m; até o vértice Pp8, de coordenadas N 9588725.9387 m
e E 555062.1724 m; deste, segue com os seguintes azimute plano e distdncia: 201°14'18.49" e 119,29m;

1of6 12/060b%a107:35
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Projeto Proposto

O projeto prevé a adaptacao da estrutura existente do espigao da Avenida Desembargador Moreira
para implantacao do Pier Beira Mar — Pier Nautico, que abrigara quiosques de alimentacdao e turismo,

restaurantes, lojas e espacos de convivéncia. As diretrizes do projeto foram definidas pelo Edital n®
8.915, decorrente da Concorréncia Publica n2 003/2023.

SO mRl G e SO D OB TR

s S




FORTALEZA | srcanisvo

PREFEITURA E MEIO AMBIENTE

Atividade Proposta

Conforme a LPUOS (LC n? 236/2017) atividade proposta enquadra-se como Parque metropolitano, de
vizinhanca ou de bairro, codigo 92.53.31, do Grupo Institucional e Subgrupo Equipamentos para Cultura
e Lazer — ECL, classificada como Projeto Especial — Classe 3PE (Anexo 5, Tabela 5.20).

ANEXO 5

TABELA 5.20 — Grupo: Institucional | Subgrupo: Equipamentos para Cultura e Lazer — ECL

N2 Minimo de Vagas para
Cadigo Atividade Classe SE Porte

Estacionamento

Parque metropolitano, de vizinhanga

92.53.31 3PE Qualquer Serd objeto de estudo.
ou de bairro
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PREFEITURA

Da Definicao de Parametros Urbanos

Dos Parametros de Ocupacao Conforme Projeto Arquitetonico

A SEUMA, na andlise do Projeto Especial (PE) que demande estudos especificos ou nao

regulamentados na LPUOS, devera submeter o parecer elaborado a apreciacdo da Comissdo

Permanente de Avaliacao do Plano Diretor — CPPD.
Art. 179 da LPUQOS (Lei Complementar n? 236/2017)

Considerando o carater da concessao de uso firmado entre a Prefeitura Municipal de Fortaleza e a
SPE Pier Beira Mar S.A., o procedimento de implantacdo em infraestrutura urbana existente

(espigdo), bem como sua localizagdo em ZPA 2 e ZEPO, apresenta-se a solicitacao de definicao

dos parametros urbanos de ocupac¢ao referentes ao Pier Beira Mar — Pier Nautico,
conforme demonstrado a seguir, em consonancia aos parametros apresentados em projeto,

entendimento a ser deliberado por esta CPPD.
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PARAMETROS URBANISTICOS
(Conforme LPUQOS, Lei Complementar n° 236/2017)
QUANTO A OCUPACAO DO SOLO
A PROJETO PIER BEIRA MAR —
PARAMETROS ZONA ZPA 2 PIER NAUTICO
Taxa de Permeabilidade 100% Nao se aplica
Taxa de Ocupacéao do Solo 0% 35,33%
Taxa de Ocupacéao do Subsolo 0% Nao se aplica
. . 0,27
Indice de Aproveltamento 0% (ABL x 65% / Area do Terreno Utilizado)
Altura Maxima da Edificacao 0,00 m 9,64 m
N° Minimo de Vagas Objeto de Estudo Nao se aplica
QUANTO AOS RECUOS MINIMOS
De acordo com Frente Objeto de Estudo Nao se aplica
0 Anexo 8, Laterais Objeto de Estudo Nao se aplica
Tabela 8.20 Fundo Objeto de Estudo Nao se aplica
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PREFEITURA

Definicao dos Parametros Urbanos

NUumero Minimo de Vagas

Conforme o Anexo 5, Tabela 5.20 da LPUOS (LC n? 236/2017), a atividade de Educacdo Superior
(Graduacao e Pds-graduacao) é classificada como Projeto Especial, sendo o niumero minimo de
vagas de estacionamento tratado como objeto de estudo.

Considerando a localizacao do equipamento em analise, seu publico-alvo e sua natureza

concessionaria, define-se, para este caso especifico, a isencao da exigéncia referente ao numero
minimo de vagas de estacionamento, entendimento a ser deliberado por esta CPPD.
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Deliberacao da CPPD

Processo n2 52025095774 — SEUMA
SPE Pier Beira Mar S.A. (Pier Beira Mar — Pier Nautico)

Da Aprovacao dos
Parametros Urbanos
de Ocupacao
Apresentados




S;; \ FORTALEZA URBANISMO

PREFEITURA E MEIO AMBIENTE




