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TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE - SEUMA

COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO — COURB / CELULA DE NEGOCIOS URBANOS — CENUR

As instrugdes técnicas contidas no presente documento possuem como objetivo fornecer a SEUMA, as informagoes

basicas do empreendimento em andlise, visando a solicitagdao de utilizagdo do instrumento urbanistico Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso do Solo (OOAU) conforme a Lei n° 0333, de 14 de setembro de 2022.

O presente estudo devera ser elaborado de forma a atender integralmente as informacgOes referentes as diretrizes
estabelecidas no Plano Diretor Participativo (PDP) do municipio de Fortaleza - Lei Complementar n2 062, de 02 de
fevereiro de 2009, Lei Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (LPUOS) — Lei Complementar n2 236, 11 de agosto de 2017
e Cdodigo da Cidade — Lei Complementar n2 270, de 02 de agosto de 2019, bem como, a ordem de disposicao dos itens no
Termo de Referéncia. Contudo, em qualquer fase de andlise, havendo necessidade, a CENUR podera solicitar informacgdes

adicionais caso seja detectado incoeréncias e/ou mesmo que o estudo ndo contemple o exigido.

1.

INTRODUCAO

Apresentar de forma sucinta o objetivo do estudo e os resultados alcancados.
1.1

1.2

Identificacdo do requerente
Nome ou Razdo Social;

CNPJ;

Endereco;

Nome do Representante Legal;
CPF;

Telefone; e

E-mail.

Identificacdo do responsavel técnico

Nome e/ou Razdo Social;

CNPJ e/ou RNP;

Formacao Profissional;

N2 ART do Estudo (Especificando claramente as atividades desenvolvidas na confecgdo do EIV);
N2 do cadastro técnico municipal, emitido pelo Fortaleza Online;

Endereco;

Telefone; e

E-mail.

2.

METODOLOGIA ‘

Neste tdpico, contextualizar o estudo as normas legais e técnicas.

2.1

2.2

Identificacdo e caracterizagdo do empreendimento ou atividade:

Informar a localizagdo (endereco completo) sobre a base cartografica do Zoneamento constante no Plano
Diretor Municipal, a natureza e o porte da atividade, indicando a area total do terreno em metros quadrados
(m?) e a drea total construida da atividade;

Justificativa para implantacdao do empreendimento e detalhamento da atividade;

Andlise urbanistica

Apresentacdo do estudo da area diretamente afetada e da area de influéncia direta e indireta;

Mapeamento dos equipamentos (publicos e privados) existentes nas areas de influéncia;
Moradias diretamente afetadas pelo empreendimento ou atividade nas diversas fases (instalagdo e/ou
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operacgdo); e
e Demonstrar a compatibilidade do empreendimento ou atividade com a legislagdo ambiental vigente —
Municipal, Estadual e Federal - mapeando as restri¢ées a ocupacao.
2.3 Identificacao dos impactos previstos
Identificar os principais impactos positivos e negativos que poderdao ocorrer em funcao da implantacao e operacao
do empreendimento ou da atividade, por exemplo:

e Adensamento populacional; ou

e Equipamentos urbanos e comunitarios; ou

e Uso e ocupacdo do solo; ou

e Valorizacdo imobilidria; ou

e Geracdo de Trafego e Demanda do Transporte Publico: sistema vidrio; sistema de circulacdo; sistema de
transporte publico por 6nibus e vans; sistema de transporte publico por trilhos; acessibilidade;

e A ventilagdo e iluminagdo; ou

e Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

2.4 Medidas mitigadoras
e Apresentar as medidas mitigadoras considerando os impactos previstos no item anterior. Nos casos de
impactos ndo mitigdveis, propor medidas compensatérias; e
e Apresentar quadro - sintese, relacionando os impactos com as medidas propostas e cronograma de
execucdo, indicando os responsaveis pela implementacdo das referidas medidas.

3. LEGISLACOES PERTINENTES, CONCLUSOES E RECOMENDAGOES ‘

Apresentar as conclusdes técnicas do estudo, ressaltando as possiveis medidas mitigadoras (adequacgées fisicas)
realizadas e/ou a¢Bes necessarias para que o empreendimento mantenha sua conformidade com os parametros
legais.

4. REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS |

Deverdo ser relacionadas as referéncias bibliograficas consultadas para a realizagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga, incluindo a citagdo das fontes pesquisadas (textos, desenhos, mapas, gréficos, tabelas, fotografias, etc.).

| ANEXOS |

e Anexar ao estudo a ART do responsavel Técnico pela elaborag¢do do Estudo;
e Anexar documentacdo considerada necessaria.

OBSERVACAO

e Caso necessario o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) serd notificado para completamentacao;
¢ Significado de expressdes contidas neste termo de reférencia podem ser encontradas na nota de rodapé.:

1 Adensamento Populacional: é o aumento da densidade demografica em &reas urbanas, resultando em uma maior concentragdo de
pessoas por unidade de area. Equipamentos urbanos e comunitdrios: equipamentos publicos urbanos (abastecimento de agua,
esgoto, transporte, energia) e comunitarios (educagdo, saude, cultura, seguranca) destinados a servigos essenciais na area urbana.
Uso e ocupagdo do solo: a maneira como o espaco territorial é utilizado e ocupado pelas atividades. Paisagem urbana: conjunto visual
e estético das areas urbanas, incluindo os elementos naturais e construidos presentes na cidade. Patrim6nio natural e cultural:
abrange os elementos valiosos e significativos presentes na natureza (areas preservadas, ecossistemas etc.) e na cultura de uma regido
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(monumentos histdricos, tradicdes, artes etc.). Medidas mitigadoras: sdo a¢des e estratégias adotadas para minimizar ou reduzir os
efeitos adversos de determinado impacto ambiental ou social. Medidas compensatdrias: sdo a¢cdes implementadas para compensar
os impactos negativos causados por projetos ou empreendimentos em determinada area.
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