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COORDENADORIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - COURB / SEUMA
CELULA DE NORMATIZAGAO DE DESENVOLVIMENTO URBANO - CENOR

PARECER NORMATIVO N° 34 - CENOR
ASSUNTO: DISPOE SOBRE PARAMETROS DE ANALISE PARA ZEIS 1

A Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano - COURB, através da Célula e Normatizago - C;ENOR, amparado no que
dispbe o Artigo 163, da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS (Lei n® 7.987/96) e na Lei n®137/2013, que promoveu a
crganizagdo administrativa da Prefeitura Municipal de Fortaleza, definindo 'que compete a SEUMA; planejar e controiar o
ambiente natural e construido do municipic e atendendo a demanda de processos com a mesma solicitagéo, de definigo de
—parﬁmetfos para analise das Consultas de Adequabilidade Locacional de atividades em Zona Especial de Interesse
Social de Ocupagdo ~ ZEIS 1, NO QUE SEGUE:

01. DEFINIGAO:

Em conformidade com os ditames-do Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza — PDP, reza o Art. 126 in
verbis: i

Art. 126 As Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) sfo compostas por assentamentos irregulares com ocupacio
desordenada, em areas publicas™ ou particulares, constituidos por populatdo de baixa renda, precarios do ponto de vista
urbanistico & habitacional, destinados a regularizagao fundiaria,urbanistica e ambiental.

& 1° Sao invalidas e sem eficacia r‘omo Areas de Zona Especial de Interesse Sooai 1(ZEIS - 1) as aress que, embora
situadas dentro dos limites da ZEIS-1, sejam constituidas de:

| — imbveis vazios, ndo utilizados pela populagao do assentamento ‘irregular, desde que comprovada a regularidade da-
proprizdade; .

Il — iméveis ocupados por qualquer atividade, que ndo sejam utilizados pela populacdo do assentamento- 1rregu!a|, desde
que cemprovada a regularidade da orupar"ao

§ 2° Aplica-se a esses terrenos de que trata 0 § 1° o que dispde a legislacao urbana para a zona em qgue se situam os
NIESiTos. ;

§ 3° O enquadramento desses terrenes sera feito pelos 6rgdos’ municipais competentes, quando sohcatado pelo
interessado, através de parecer técnica.

Art. 127 - Sao objétivos das Zonas Eépeciais de Interesse Social 1 (ZEIS 1):

1 - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos ocupados pela populacio de baixa renda:
i - eliminar os riscos decarrentes de ocupagdes em areas inadsquadas;

* IV - ampliar a oferta de infraestrutura urbana e equlpamentos comunitarios, garantindo a qualidade ambiental aos seus

hafitanies:

V - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantas.
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Art. 128 - Seréo aplicados nas Zonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1), especialmente, os seguintes instrumentos:
| - concessao de uso especial para fins de moradia;

Il - usticapiao especial de Er_néve! urbano;

Ilf- concessédo de direité real de uso;

IV - au{orizagéo de uso; '

V - cesséo de posse; -

VI - plano integrado de regularizacao fundiaria;

VIl - assisténcia técnica e juridica gratuita;

Vil - direito de superficie; Py ' .

IX - direito de preempeéo.

02. DAS DETERMINAGOES DO CHECK-LIST ADOTADO PELA SEUMA;
A Secretaria do Meio Ambiente e Desenvolvimento Urbano de Fortaleza, adotou como norma administrativa, através do

check-list, atinente a ZEIS 1 a apresentacdo da matricula como forma de atender a comprovagdo da regularidade da
propriedade e da ocupaco, disposicio legal exarada no inciso | do Art. 126 do PDP: In verbis: + " 25

Caso ndo seja apresentado pelo requerente a documentacio cartorial (matricula) descumprindo assim tanto a lei como
também a norma administrativa desta Secretaria, devera a Consulta de Adequabilidade ser indeferida.
Por outra vertente, apresentando o requerente & matricula, devera o estudo técnico ser aplicado nao mais sobre a ZEIS
1, e sim sobre o outro zoneamento constatado (sobrezona). ’

03.  DAS CONCLUSOES TECNICAS: .

Concluimos - que as indagagdes solicitadas, referente ao presente conflito de adequabilidade locacional, o ponto
controvertido se baseia na existéncia da matricula ou néo, para a comprovagao da regularidade da propriedade.

Fortaleza, 26 de Abril de 2017.
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Pamela Pimentel Paula : Lucilla Maia“Sshitos Rocha

" Articuladora CENOR , Gererite dd CENOR -
De Acordo com o Parecérl Normativo 34 - CENOR. ; - —
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Marina Cava[c:ante Hissa
Coordenadora da COURB
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