H L Prefeitura de
& Fortaleza

COMISSAO NORMATIVA DO DESENVOLVIMENTO URBANO - CNDU
PARECER NORMATIVO N° 11 - CNDU
ASSUNTO: AGLOMERADO POPULAR EM ZONA RESIDENCIAL ESPECIAL - ZRE.

Amparado no que disciplina o Titulo Il — Do Uso e da Ocupacéo Diferenciados - Capitulo V,
da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo — LUOS, n° 7.987/96, este Parecer Normativo tem por
finalidade definir parametros de parcelamento e ocupagcdo do solo para a Zona Residencial
Especial (ZRE) — Vila do Mar, criada por Decreto Municipal.

1. CARACTERIZAGAO DO PROJETO:ﬁUrbanizagéo de irﬁéveis situados em area de ocupacao
consolidada, decretados de interesse social para‘finq‘s de desapropriacdo pelo Municipio de
Fortaleza, destinados ao reassentamento da populagado de baixa renda, atualmente residente em
situacdo de risco ou a serem removidas em decorréncia da implantacdo do Projeto de
Urbanizacao Vila do Mar a ser promovido pelo Municipio na Orla Maritima dos bairros Pirambu e
Cristo Redentor.

2. PARCELAMENTO DO SOLO
a) Liberagao de Areas Publicas (verde e institucional): Como o projeto em analise se
trata de ocupacao de area urbanizada ja consolidada, os percentué’is@dg:[\rea Ve,rde e Institucional
ficam liberados; _
b) Sistema Viario:
- Vias internas do conjunto: Devem ser adotados os parametros estabelecidos nos
artigos 212 e 213, da Lei n® 7.987/96 - LUOS, observadas as diretrizes emitidas pela SEINF;
- Sistema Viario Basico e Local: Observar as diretrizes emitidas pela SEINF para cada
imovel.
c) Dimensées de Quadras e Lotes: Observar o que disciplina o Anexo 4 da Lei n°
7.987/96, Lei de Uso e Ocupacgao do Solo.

3. INDICADORES URBANOS DE OCUPAGCAO
a) Taxa de Permeabilidade = Liberado com base no Art. 216 da LUOS;
b) Taxa de Ocupagéo = 80,00%;
c) indice de Aproveitamento = 1,8;

d) Gabarito Maximo = 03 (pavimentos) pavimentos;

e) Uso lt!do Res enCIaI Itifamiliar. Outros usos observar Art. 215 da LUOS;
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f) Recuos: Para o uso multifamiliar observar os recuos minimos de frente iguais a 5,00m
(para edificagGes voltadas para as vias do sistema viario basico) ou a 3,00m (para edificacdes
voltadas para vias locais com caixas de 11,00m ou 14,00m), sendo estes liberados para vias
internas e de pedestres. Recuos laterais e de fundo iguais a 2,00m.

g) Nimero de Vagas de Estacionamento: Liberado.

4. OUTRAS EXIGENCIAS £

Para o uso Residencial Multifamiliar, além do estabelecido nos itens anteriores, devera
observar: i ;

a) Distancia entre Blocos: Quando houver abettura (porta, janela, etc.) voltada para outra
unidade a distancia minima é 4,00m (quatro metros). Caso contrario (sem abertura) adotar o
minimo de 3,00m (trés metros);

b) Dimensdes e Areas Minimas dos Ambientes: Observar o que dispde a Tabela IV do
Anexo | do Cédigo de Obras e Postura — COP, Lei n°® 5.530/81, admitindo-se quarto que possibilite
inscrever circulo com diametro minimo de 2,00m (dois metros) e cozinha/serviéo com area minima
de 4,50m? (quatro metros e cinqlienta centimetros quadrados);

c) Partes Comuns (Uso Multifamiliar): Observar a Tabela Il do Anexo I e artigos 73 a 75
da Secéao IV do Capitulo Xl do COP, admitindo-se Hall de acesso da umdade que possibilite
circulo inscrito com didametro minimo igual a 1,20m (um metro e vmte centtmetros)

d) Pé Direito: Observar Lei especifica para as Habitagées de Interesse Social.

e) Adaptacdo de Unidades para Pessoas Portadoras de Deficiéncia: Observar o
disposto em Lei Municipal n® 8147, de 28/04/1998.

Fortaleza, 12 de maio de 2008.
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De Acordo com o Parecer Normativo n° 11 - CNDU.
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