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Para a reforma e ampliação de imóveis na cidade de

Fortaleza, se faz necessário a emissão de uma série de

documentos e licenças específicas, que variam de

acordo com o tipo de modificação a ser realizada na

edificação. Iremos listar nesse guia prático a ordem de

emissão desses documentos. (como ilustrado na linha

do tempo mais à frente). 
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PASSOS INICIAIS // ANTES DO LICENCIAMENTO 

INTRODUÇÃO 
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PASSOS INICIAIS // ANTES DO LICENCIAMENTO 

Decidir o tipo de reforma a ser realizada no imóvel; 

Definir o uso do imóvel (se será residencial, comercial,

uso misto – residencial + comercial, dentre outros); 

Emitir a Consulta de Adequabilidade para 

Construção, para saber se a reforma poderá ser 

executada e a atividade realizada no endereço 

escolhido. 
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Consulta de

Adequabilidade

para Construção 

Cadastro

Técnico

Municipal 

Habite-se 

A presente linha do tempo, está levando em

consideração imóveis que possuam

construções existentes. 

LINHA DO TEMPO DA REFORMA, AMPLIAÇÃO E RETROFIT 
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TIPOS DE REFORMA 
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TIPOS DE REFORMA 

 

As obras parciais (reformas) são dividas em 3 

tipos e variam de acordo com as seguintes 

características: 

Reforma/Ampliação – Aumento da área 
construída em casos que a construção 
existente tenha sido aprovada 
pela prefeitura (projeto aprovado e alvará de 
construção emitido); 

Retrofit – Modernização e/ou renovação de 
edifícios com mais de 10 anos de construção; 

 Reconstrução – Recuperação de edifícios, 
mantendo as características originais do 

imóvel (exemplo: Uma casa que sofreu um 

incêndio e será reformada (reconstruída) e 

após obra continuará sendo uma casa). 
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CONSULTA DE ADEQUABILIDADE
PARA CONSTRUÇÃO 



Informa se a construção e a atividade a serem

exercidas após a obra são adequadas, de acordo

com a Lei 236 de 2017; 

É gratuita e emitida na hora; 

Pode ser utilizada a qualquer momento, tem 

validade até a modificação da legislação. 

CONSULTA DE ADEQUABILIDADE PARA CONSTRUÇÃO 

LINK PARA EMISSÃO DA CONSULTA DE
ADEQUABILIDADE PARA CONSTRUÇÃO 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=consulta_adequabilidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=consulta_adequabilidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=consulta_adequabilidade


Exemplo de Consulta de Adequabilidade para Construção. 

Área construída Total = Área a ser reformada e/ou ampliada + Área construída existente

Área construída p/efeito de porte = Área construída – Área indicada para estacionamento

Área total do edifício 

CONSULTA DE ADEQUABILIDADE PARA CONSTRUÇÃO 
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CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL 
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CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL 

Cadastro necessário para os profissionais

responsáveis por projetos, execução da obra e

estudos que venham a ser solicitados; 

É realizado online, através do Licenciamento

Autodeclaratório; 

É gratuito e emitido na hora; 

Não necessita de renovação, a alteração das

informações é feita pelo próprio profissional

também online. 

LINK PARA REALIZAÇÃO DO
CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=cadastro_tecnico
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=cadastro_tecnico
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Exemplo de Certificado de cadastro técnico municipal 

CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL 
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PLANO DE GERENCIAMENTO DE
RESÍDUOS SÓLIDOS DA

CONSTRUÇÃO CIVIL 

14 



GUIA PRÁTICO DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUÇÃO // SEUMA 

Documento que identifica o tipo 

e quantidade de resíduos gerados , além do

manejo, acondicionamento, transporte e destinação

final; 

É obrigatório quando a obra gera mais de 50

litros diários; 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita online, através do

Licenciamento Autodeclaratório. 

PLANO DE RESÍDUOS SÓLIDOS DA CONSTRUÇÃO CIVIL 

LINK PARA EMISSÃO DO PLANO DE
RESÍDUOS SÓLIDOS DA CONSTRUÇÃO 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=plano_residuos
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=plano_residuos
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=plano_residuos
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Exemplo de Plano de Resíduos Sólidos da Construção Civil. 

PLANO DE RESÍDUOS SÓLIDOS DA CONSTRUÇÃO CIVIL 
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LICENCIAMENTO AMBIENTAL 
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LICENÇAS AMBIENTAIS 

Licença emitida levando em consideração o

potencial poluidor da obra e da atividade, após

conclusão da obra; 

Dividida em Licença Prévia, Licença de Instalação,

Licença Simplificada, Licença de 

Regularização

Ambiental; 

e Isenção da Licença 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita online, através do 

Licenciamento Autodeclaratório ou 

Licenciamento com Análise Documental. 

LINK PARA ABERTURA DO PROCESSO DE
LICENÇA AMBIENTAL 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/189-construcao-civil
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/189-construcao-civil
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/189-construcao-civil
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LICENÇAS AMBIENTAIS 

Site Urbanismo e Meio Ambiente na pagina referente ao
Licenciamento Ambiental da Construção civil. 
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LICENÇA AMBIENTAL PRÉVIA (L.P) 

Licença emitida anterior ao inicio da obra, para

atividades que possuem alto potencial poluidor (de

acordo com a consulta de adequabilidade); 

Determina os procedimentos a serem

realizados na fase de obra; 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita através de processo 

protocolado pela plataforma do 

Licenciamento com Análise Documental. 

LINK PARA ABERTURA DO PROCESSO DE
LICENÇA PRÉVIA 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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Exemplo de Licença Prévia. 

LICENÇA AMBIENTAL PRÉVIA (L.P) 
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Emitida no inicio de implantação do

empreendimento (obra), junto com o alvará de

construção é essencial para conclusão do

Licenciamento Ambiental Regular; 

Sua emissão é condicionada pela Licença

Prévia; 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita através de processo 

protocolado pela plataforma do 

Licenciamento com Análise Documental. 

LICENÇA AMBIENTAL DE INSTALAÇÃO (L.I) 

LINK PARA ABERTURA DO PROCESSO DE
LICENÇA DE INSTALAÇÃO 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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LICENÇA AMBIENTAL DE INSTALAÇÃO (L.I) 

Exemplo de Licença de Instalação. 
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LICENÇA AMBIENTAL DE REGULARIZAÇÃO 

Licença emitida após o inicio das obras, 

quando a atividade é passível 

de licenciamento regular (de acordo com a consulta

de adequabilidade); 

Emitida também nos casos em que a licença

simplificada encontra-se vencida há mais de 30

dias; 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita através de processo 

protocolado pela plataforma do 

Licenciamento com Análise Documental. 

LINK PARA EMISSÃO DA LICENÇA
AMBIENTAL DE REGULARIZAÇÃO 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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LICENÇA AMBIENTAL DE REGULARIZAÇÃO 

Exemplo de Licença de Ambiental de Regularização para Construção Civil. 
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Licença emitida para atividades 

que possuem médio potencial poluidor (de acordo

com a consulta de adequabilidade); 

Reúne as licenças Prévia e de Instalação em

um único documento; 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita online, através do

Licenciamento Autodeclaratório. 

LINK PARA EMISSÃO DA LICENÇA
AMBIENTAL SIMPLIFICADA 

LICENÇA AMBIENTAL SIMPLIFICADA (LAS) 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=las_atividades
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=las_atividades
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=las_atividades
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LICENÇA AMBIENTAL SIMPLIFICADA (LAS) 

Exemplo de Licença de Ambiental Simplificada para Construção Civil. 
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ISENÇÃO DA LICENÇA AMBIENTAL 

Emitida nos casos em que a obra e a atividade não

são passíveis de expedição das Licenças Prévia, de

Instalação, Simplificada ou Regular; 

Não tem validade e só deve ser reemitida, caso

tenha sido realizada alguma alteração na obra ou

empreendimento; 

É gratuita e emitida na hora; 

LINK PARA EMISSÃO DA ISENÇÃO DA LICENÇA
AMBIENTAL PARA CONSTRUÇÃO 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/isencoesconstrucao/requerimentosisencoesconstrucao.jsf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/isencoesconstrucao/requerimentosisencoesconstrucao.jsf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/isencoesconstrucao/requerimentosisencoesconstrucao.jsf
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Exemplo de Isenção da Licença de Ambiental. 

ISENÇÃO DA LICENÇA AMBIENTAL 
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ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO (REFORMA) 

É o documento que autoriza o inicio de uma

obra no município de Fortaleza; 

O preenchimento deverá estar  em

conformidade com os padrões das Leis 236 de

2017 e 270 de 2019; 

Tem validade de 05 anos; 

Sua emissão é feita online, através do 

Licenciamento Autodeclaratório ou 

Licenciamento com Análise Documental. 

LINK COM CHECK LIST DO ALVARÁ DE REFORMA 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist.jsf?hash=alvara_reforma_ampliacao
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist.jsf?hash=alvara_construcao
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ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO (REFORMA) 

Nos casos de Retrofit e Reconstrução a emissão da

licença é feita através de abertura de processo pelo

Licenciamento com Análise Documental; 

Também possuem validade de 05 anos. 

LINK PARA EMISSÃO DOS ALVARÁS DE RETROFIT E
RECONSTRUÇÃO 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/720-alvaras-para-obras-parciais
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/720-alvaras-para-obras-parciais
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/720-alvaras-para-obras-parciais
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ALVARÁ DE CONSTRUÇÃO 

Exemplo de Alvará de Reforma 
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LICENÇA AMBIENTAL 
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HABITE-SE 

Documento ao qual assegura que a 
edificação foi construída de acordo com o 

Projeto que deu origem ao Alvará de 

Construção; 

Dividido em 03 tipos de Habite-se são eles: 

A) Habite-se parcial: Pode ser solicitado quando 

parte da edificação se encontra em condições 

de ser habitada; 

B) Habite-se total: Solicitado após a conclusão 

total da edificação. 

C) Habite-se complementar: Solicitado para 

complementar a emissão do Habite-se parcial; 

LINK COM CHECK LIST DO HABITE-SE 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/142-habite-se
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se


GUIA PRÁTICO DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUÇÃO // SEUMA 

HABITE-SE 

O documento não possui validade; 

Autodeclaratório ou Licenciamento 

Análise Documental. 

com 

É emitido online, através do Licenciamento 

LINK PARA EMISSÃO DO HABITE-SE 
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
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Exemplo de Habite-se 

HABITE-SE 
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HABITE-SE 

Site Fortaleza online na pagina referente a emissão do Habite-se 
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INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES 

A SEUMA possui os serviços  de

CONSULTORIA e CAPACITAÇÃO para auxiliar 

os empreendedores no processo de 

Licenciamento, são eles: 

A) Consultoria, assessoria com emissão de 

parecer tanto para novos negócios como 

para os existentes; 

B)Capacitação, treinamento sobre os 

serviços e sistemas da Seuma. 

Maiores informações sobre documentos 

necessários e abertura de processos no 

Canal do Urbanismo e Meio Ambiente. 
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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Coordenadoria de Inovação (CONIV) 
Secretária Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente de Fortaleza 

Contato: (85) 3105.1030
ingred.souza@seuma.fortaleza.ce.gov.br 


