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PASSOS INICIAIS // ANTES DO LICENCIAMENTO

INTRODUCAO

Para a construcéo de edificacbes nos casos em
gue h& apenas o terreno na cidade de Fortaleza,
se faz necessario a emissdo de uma série de
documentos e licencas especificas, que variam
de acordo com o tipo de construc&o e conjunto
de atividades a serem desenvolvidas. Iremos
listar nesse guia pratico a ordem de emissao
desses documentos. (como ilustrado na linha

do tempo mais a frente).
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PASSOS INICIAIS // ANTES DO LICENCIAMENTO

Escolher o terreno que ira receber a construcéo;

Definir o uso do imovel (se sera residencial, comercial,

uso misto — residencial + comercial, dentre outros);

Emitir a Consulta de Adequabilidade para Construcéo,
para saber se a construgcdo podera ser executada e a

atividade realizada no endereco escolhido.
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LINHA DO TEMPO DA CONSTRUCAO

A presente linha do tempo, esta levando em
consideracao imoveis que nao possuam

construcdes existentes.
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CONSULTA DE ADEQUABILIDADE PARA CONSTRUGCAO

€) Informa se a construcdo e a atividade a serem
exercidas apos a obra sdo adequadas, de acordo
com a Lei 236 de 2017;

€) E gratuita e emitida na hora;

€) Pode ser utilizada a qualquer momento, tem

validade até a modificacao da legislacao.

LINK PARA EMISSAO DA CONSULTA DE
ADEQUABILIDADE PARA CONSTRUCAO
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=consulta_adequabilidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=consulta_adequabilidade
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=consulta_adequabilidade
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Exemplo de Consulta de Adequabilidade para Construcao.
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CADASTRO TECNICO MUNICIPAL

€) Cadastro necessario para o0s profissionais
responsaveis por projetos, execucdo da obra e

estudos que venham a ser solicitados;

9 E realizado online, através do Licenciamento

Autodeclaratério (Fortaleza Online);
Q E gratuito e emitido na hora;
€) Nao necessita de renovacdo, a alteracdo das

informacdes €& feita pelo préprio profissional

também online.

LINK PARA REALIZACAO DO
CADASTRO TECNICO MUNICIPAL
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=cadastro_tecnico
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=cadastro_tecnico
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Exemplo de Certificado de cadastro técnico municipal
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PLANO DE RESIDUOS SOLIDOS DA CONSTRUGAO CIVIL

€ Documento que identifica o tipo
e quantidade de residuos gerados , além do
manejo, acondicionamento, transporte e destinacao

final;

(%) E obrigatério quando a obra gera mais de 50

litros diarios;
€) Tem validade de 05 anos;

€) Sua emissdo ¢é feita online, através do

Licenciamento Autodeclaratorio (Fortaleza Online).

LINK PARA EMISSAO DO PLANO DE
RESIDUOS SOLIDOS DA CONSTRUCAO
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=plano_residuos
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=plano_residuos
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=plano_residuos
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Exemplo de Plano de Residuos Sdlidos da Construcgéo Civil.
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LICENCAS AMBIENTAIS

€) Licenca emitida levando em consideracdo o

potencial poluidor da obra e da atividade,
apos conclusao da obra;

€) Dividida em Licenca Preévia, Licenca de Instalagao,
Licenca Simplificada, Licenca de Licenca
Regularizacéo e lIsencdo da

Ambiental;
€) Tem validade de 05 anos;

€) Suaemisséo é feita online, através do
Licenciamento Autodeclaratorio (Fortaleza
Online) ou Licenciamento com Analise

Documental (Licenciamento Digital).

LINK PARA ABERTURA DO PROCESSO DE
LICENCA AMBIENTAL
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/189-construcao-civil
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/189-construcao-civil
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/189-construcao-civil
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Site Urbanismo e Meio Ambiente na pagina referente ao
Licenciamento Ambiental da Construcao civil.
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LICENCA AMBIENTAL PREVIA (L.P)

€) Licenca emitida anterior ao inicio da obra, para
atividades que possuem alto potencial poluidor (de

acordo com a consulta de adequabilidade);

€) Determina os procedimentos a serem

realizados na fase de obra;

Q Tem validade de 05 anos;

€) Sua emissdo ¢é feita através de processo
protocolado pela plataforma do Licenciamento com

Andlise Documental (Licenciamento Digital).

LINK PARA ABERTURA DO PROCESSO DE
LICENCA PREVIA
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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Exemplo de Licencga Prévia.
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LICENGA AMBIENTAL DE INSTALAGAO (L.)

€) Emitda no inicio de implantagdo  do
empreendimento (obra), junto com o alvara de
construcdo € essencial para conclusdo do

Licenciamento Ambiental Regular;

€) Sua emissdo é condicionada pela Licenca

Previa;
€3 Tem validade de 05 anos;

€) Sua emissdo é feita através de processo
protocolado pela plataforma do Licenciamento com

Andlise Documental (Licenciamento Digital).

LINK PARA ABERTURA DO PROCESSO DE
LICENGA DE INSTALACAO
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html

LICENGA AMBIENTAL DE INSTALAGAO (L.)
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Exemplo de Licenca de Instalacéo.
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LICENCA AMBIENTAL DE REGULARIZAGCAO

€) Licenca emitida apds o inicio das obras, quando a
atividade é passivel de licenciamento regular (de

acordo com a consulta de adequabilidade);

€) Emitida também nos casos em que a licenca
simplificada encontra-se vencida ha mais de 30

dias;

€) Tem validade de 05 anos;

Sua emissdo € feita atraves de processo
protocolado pela plataforma do Licenciamento com

Andlise Documental (Licenciamento Digital).

LINK PARA EMISSAO DA LICENCA
AMBIENTAL DE REGULARIZACAO
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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Exemplo de Licenga de Ambiental de Regulariza¢do para Construgéo Civil.
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LICENCA AMBIENTAL SIMPLIFICADA (LAS)

€3 Licenca emitida para atividades que
possuem meédio potencial poluidor (de

acordo com a consulta de adequabilidade);

Q Engloba as licencas Prévia e de Instalacéo
em um unico documento;

Q Tem validade de 05 anos;

€) Sua emissio é feita online, através do
Licenciamento Autodeclaratorio

(Fortaleza Online).

LINK PARA EMISSAO DA LICENCA
AMBIENTAL SIMPLIFICADA
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=las_atividades
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=las_atividades
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=las_atividades
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Exemplo de Licenca de Ambiental Simplificada para Construcéo Civil.
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ISENCAO DA LICENGCA AMBIENTAL

€) Emitida nos casos em que a obra e a atividade n&o
sao passiveis de expedicdo das Licencas Prévia, de

Instalacdo, Simplificada ou Regular;

Q Ndo tem validade e s6 deve ser reemitida, caso
tenha sido realizada alguma alteracdo na obra ou

empreendimento;

€) E gratuita e emitida na hora;

LINK PARA EMISSAO DA ISENCAO DA LICENCA
AMBIENTAL PARA CONSTRUCAO

GUIA PRATICO DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUGAO // SEUMA



https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/isencoesconstrucao/requerimentosisencoesconstrucao.jsf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/isencoesconstrucao/requerimentosisencoesconstrucao.jsf
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ALVARA DE CONSTRUGAO

€) E o documento gue autoriza o inicio de uma

obra no municipio de Fortaleza;

€) O preenchimento devera estar em
conformidade com os padrdes das Leis 236
de 2017 e 270 de 2019;

€) Tem validade de 05 anos;

€3 Sua emisséo é feita online, através do
Licenciamento Autodeclaratorio (Fortaleza
Online) ou Licenciamento com Analise

Documental (Licenciamento Digital).

LINK COM CHECK LIST DO ALVARA DE CONSTRUGAO
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist.jsf?hash=alvara_construcao
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ALVARA DE CONSTRUGAO

D A alteracdo da licenca pode ser feita a qualquer
momento, devido ao fato de ser Licenciamento

emitida pelo Autodeclaratério (Fortaleza Online);

€) A renovacdo podera ser feita a partir de 30 dias

antes do vencimento e também é online.

€) Segue link para verificagdo da documentagéo

necessaria para emissao do Alvara de Construcao:

LINK PARA EMISSAO DO ALVARA DE CONSTRUCAO
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=alvara_construcao
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=alvara_construcao
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Site Fortaleza online na pagina referente a emisséo do Alvara de
Construgéo.
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HABITE-SE

€ Documento ao qual assegura que a
edificacado foi construida de acordo com o

Projeto que deu origem ao Alvara de

Construcéo;

€» Dividido em 03 tipos de Habite-se sao eles:
A) Habite-se parcial: Pode ser solicitado quando
parte da edificacdo se encontra em condi¢cdes
de ser habitada;
B) Habite-se total: Solicitado apos a conclusao
total da edificacéo.
C) Habite-se complementar: Solicitado para

complementar a emissao do Habite-se parcial;

LINK COM CHECK LIST DO HABITE-SE
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/142-habite-se
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se

HABITE-SE

Q O documento ndo possui validade;

€) E emitido online, através do Licenciamento
Autodeclaratoério (Fortaleza Online) ou
Licenciamento com Andlise Documental

(Licenciamento Digital).

LINK PARA EMISSAO DO HABITE-SE
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
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HABITE-SE
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Site Fortaleza online na pagina referente a emisséo do Habite-se
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INFORMACOES COMPLEMENTARES

€) A SEUMA possui 0s servicos de CONSULTORIA e
CAPACITACAO para auxiliar os empreendedores

no processo de Licenciamento, sao eles:

A) Consultoria, assessoria com emisséo de
parecer tanto para novos negécios como

para os existentes;

B)Capacitacao, treinamento sobre 0S

servicos e sistemas da Seuma.

Maiores informacgdes sobre documentos
necessarios e abertura de processos no

Canal do Urbanismo e Meio Ambiente.

GUIA PRATICO DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUGCAO // SEUMA



https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/licenciamento/ambiental.html
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Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente de Fortaleza

Contato: (85) 3105.1030
ingred.souza@seuma.fortaleza.ce.gov.br



