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CECON/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO DA CONSTRUÇÃO

CELAM/SEUMA - CÉLULA DE LICENCIAMENTO AMBIENTAL

 

Ciclo da Construção
Documentos que precisam ser emitidos para você construir uma edificação regularizada

01
Consulta de
Adequabilidade
para Construção

02
Plano de
Gerenciamento 
de Resíduos da
Construção Civil
(PGRCC)

03
Licença
Ambiental da
Construção 
Civil

08
Habite-se

ANTES DE
INICIAR A OBRA

AO FINALIZAR A
OBRA

09
Certificado de

Inspeção Predial
(CIP)

ANOS APÓS A
CONCLUSÃO

DA OBRA 

05
Alvará de

Construção
Alteração

Durante a Obra

DURANTE A
OBRA

*Caso haja 
necessidade de 

alteração

06
Alvará de

Construção
Renovação

*Caso a obra dure
mais de 05 anos

04
Alvará de
Construção
Emissão

Todos os
Responsáveis
Técnicos 
envolvidos na
obra precisam ter
Cadastro Técnico
para
Profissionais



O QUE É?
Documento que licencia a execução de obras de construção (Código da Cidade, Lei nº 270/2019 e Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação
do Solo n° 236/2017)

VALIDADE
5 (cinco) anos, a partir da data de sua emissão, independentemente da área da edificação, podendo ser renovado 
01 vez por igual período

TIPOS

Isenção
Não há caso de isenção!
*Exceção: isenção de taxa para Minha Casa Minha Vida (Lei Municipal Nº 359/2023)

Autodeclaratório 
Novo empreendimento

Com Análise Documental
Casos específicos:

Projetos Especiais (PE) pela Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo  (quando não houver parâmetros previstos em lei);

Projetos de interesse público, Habitação de Interesse Social conforme decreto n° 13.045/2012;

Projetos com previsão de Outorga Onerosa de Alteração de Uso; 

Projetos com previsão de Outorga com pagamento via CEPAC (Certificado de Potencial Adicional de Construção);

Projetos de Condomínio de Lotes.

Link do Alvará de Construção
 https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/133-alvara-de-construcao 

Definição

*

*

*

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/609-codigo-da-cidade
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/lei_complementar_236_2017.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/lei_complementar_236_2017.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/133-alvara-de-construcao


AUTODECLARATÓRIO
Como emitir?













Para mais informações sobre
cadastro no Fortaleza Digital,

acesse o Manual AQUI

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/servicos/capacitacao/FORTALEZA_DIGITAL_20231002.pdf
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Nota sobre o item: 
Atestar quem são os responsáveis legais (sócios) da empresa.
Caso o trâmite/login seja feito por alguém que não é sócio da
empresa, apresentar autorização/procuração para tramitação por
terceiros.
Em caso de vários herdeiros, apresentar documento de formação
do espólio e declaração do inventariante do espólio.



Quando mais de uma Matrícula, será necessário apresentar planta com
montagem (máscara) dos Registros do Imóvel.
A retificação da matrícula poderá ser realizada posteriormente à
emissão do alvará, ficando assim condicionada ao Habite-se. 
Nota sobre o item: 
Somente a Matrícula atesta a propriedade do imóvel.
Pode haver divergência de dimensão de até 5%



*RIST aprovado pela AMC e CERTIFICADO DE APROVO DO RIST.
Todos os ajustes no projeto devem ocorrer antes da emissão do
Alvará de Construção
Nota sobre o item: 

Garantir o controle do impacto sobre o trânsito. 
Pode ser solicitada manifestação da AMC sobre acesso de
veículos 
Pode ser solicitada manifestação da AMC sobre serviço de
Drive-Thru.



Nota sobre o item: 
Exigências sobre: 

Altura da edificação, contabilizando equipamentos, como antenas
e para-raios  
Superfícies metálicas com mais de 500m², 
Atividades específicas, 
Proximidade com aeroporto.



Certificado de Aprovação de Projeto a ser emitido junto ao Corpo de
Bombeiros Militar do Estado do Ceará. 



Nota sobre o item: 
Manifestação do órgão responsável pela tombamento!



Nota sobre o item:
No projeto, deverão ser observados os parâmetros urbanísticos
relevantes (Art. 186 do Código da Cidade)

Quadro de Áreas e Indicadores Urbanos  devem estar em conformidade
com a LPUOS
Dicas de NBR

NBR 13.532/1995 - Elaboração de projetos de edificações 
NBR 6492/1994  - Projeto Legal  
NBR 6.492/1994 - Representação de projetos de arquitetura 

Zoneamento 
Sistema Viário
Porte (m²)
Uso (atividades)
Índices Urbanos 
Calçadas na via pública 

Acesso de pedestres 
Acessibilidade
Visada do Farol 
ANAC / COMAR (aeroporto)
Corpo de Bombeiros
Poligonal de Tombamento



Nota sobre o item: 
Todos os profissionais deverão estar cadastrados junto ao sistema de
Licenciamento da SEUMA. 
O sistema não permite que um profissional técnico seja indicado no processo
de licenciamento se este não possuir Cadastro Técnico.





Caso não possua uma Consulta
de Adequabilidade,  selecione a
opção “Solicitar Consulta de  
Adequabilidade”.

Caso já possua uma Consulta de
Adequabilidade,  selecione a opção
“Informar o Protocolo”



Os primeiros dados do empreendimento no
Alvará de Construção são preenchidos a
partir da Consulta de Adequabilidade, desta
forma, é muito importante que a Consulta
seja preenchida de forma correta, conforme
orientações no item 2.1 do

 Manual de Licenciamento da Construção.

!

1. Adequabilidade

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO__2022.pdf


Formulário

Caso o status seja Obra em andamento, o
cidadão será redirecionado para emitir
uma Regularização de Licenciamento da
Construção

Caso a resposta seja sim,  é necessário
anexar a Autorização COMAR

Caso a resposta seja não, 
o sistema não permitirá avançar na
emissão do Alvará de Construção

1. Adequabilidade

Subsolo é “uma cave ou parte da
construção que se situa abaixo do nível
do solo (enterrado ou semi-enterrado)”.
Definição com base no Anexo 1 da
LPUOS.



Caso a resposta seja sim,
será necessário anexar Quadro NBR 12721

Caso o stand de vendas seja em outro
terreno, será preciso apresentar a matrícula
do terreno e autorização do proprietário

Caso a resposta seja sim,
será necessário anexar Aprovação de Projeto
Técnico de Segurança Contra Incêndio e
Pânico (PTC) pelo Corpo de Bombeiros

Caso a resposta seja sim, 
não será isento de Licenciamento Ambiental

Caso a resposta seja sim,
não será isento de Licenciamento Ambiental

Caso a resposta seja sim,  
Será necessário anexar a Autorização COMAR

Formulário





O primeiro passo é informar o CPF ou CNPJ
do Proprietário do Empreendimento

2. Responsáveis
Proprietário do Empreendimento



Informe o CPF do Responsável Legal

2. Responsáveis
Responsável Legal



Informe o CPF do
profissional e selecione
o botão “Pesquisar”

Selecione o tipo de projeto para cada
Responsável Técnico e clique
Adicionar

01

02

03

04
Clique em Próximo apenas quando tiver adicionado todos
os Responsáveis Técnicos envolvidos neste projeto

Cada Profissional Técnico
envolvido no projeto deverá ter

emitido previamente seu
Cadastro Técnico Municipal

2. Responsáveis
Responsáveis Técnicos

?

http://invalid.uri/


Em seguida, selecione o botão “Próximo”

3. Edificação

Emitida pela SEUMA via Processo Físico ou Digital (Processo Com Análise)
Emitida pelo Licenciamento Digital (Autodeclaratório)
Emitida produto órgão via Processo Físico (ex: SEMACE)

Preencha informações sobre as licenças já emitidas



4. Cálculos
Preencha as informações adicionais



4. Cálculos
Para compreender o conceito das respectivas Áreas,
acesse o Manual de Licenciamento da Construção

(págs. 16 e 17).

Áreas calculadas automaticamente

!

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO_v2.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO_v2.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO_v2.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/manuais/COL_CECON_MANUAL_DE_LICENCIAMENTO_DA_CONSTRUCAO_v2.pdf


4. Cálculos
Preencha informações sobre recuos

Quanto ao
preenchimento dos
recuos, caso o
empreendimento tenha
frente para mais de uma
via, deverá ser informado
o recuo para cada uma
delas, além dos recuos
lateral e fundos, tanto
para a torre como para os
subsolos. Caso o
empreendimento possua
mais de uma torre,
deverá informar o recuo
“entre blocos”.

?



4. Cálculos

Altitude de
implantação (A)

Altura da
edificação (B)

Altura da
estrutura (C)Altura

Calculada
COMAR 
(A+B+C)

Nível do mar

Caso o seu empreendimento necessite de
 Autorização do COMAR, este documento será solicitado nesta página.

Preencha informações sobre Altimetria e Sistema de Esgotamento Sanitário
Para a prefeitura, será considerada a
soma do nível do terreno + altura da

edificação até a laje de forro do
último pavimento e esta, deverá
estar dentro do limite da altura

máxima indicada para a zona em
questão.

Informar se a região é abastecida
pelo Sistema Público de Esgoto, se

positivo, o fluxo do serviço de
Alvará continuará. Se não, o

requerente deve informar qual o
tipo de solução adotada para o

empreendimento. 

?

?



5. Documentação

Selecione um
documento por vez

01

Seleciona o arquivo correspondente

02

03 04

Etapa para anexar documentos 



Caso identifique que há algum
dado equivocado, clique no
botão “Cancelar” e dê início a
emissão de uma nova licença

6. Rascunho

Caso todos os dados estejam
corretos, selecione o botão
“Próximo”

Após a confirmação e seguimento no processo
de emissão, não será possível a modificação

dos dados informados;

?





7. Emissão

Aguarde a
confirmação
do Responsável
Legal e dos
Responsáveis
Técnicos.

01

Emita seu Documento de Arrecadação Municipal (DAM)02

Após o reconhecimento do pagamento do
DAM pelo banco,  clique em Emitir Alvará03

PAGAMENTO DA(S)
TAXA(S) – DAM

Este campo só estará
disponível após a

confirmação de todos os
Responsáveis Legal e
Técnicos envolvidos . 

O sistema irá atualizar a
situação para “PAGO”

quando a(s) taxa(s) for(em)
compensada(s) (30 minutos

a 48 horas (úteis).

!



 Para fazer o download do seu
Alvará de Construção, clique em

“Download”.

Código QR

Exemplo de documento de Alvará de Construção



AUTODECLARATÓRIO
Como acessar o projeto arquitetônico
com o código verificador? 



Os projetos e documentos anexados no ato do licenciamento
recebem um Código Verificador. Portando, as pranchas a serem
disponibilizadas nas obras devem ser impressas com o Código. 

Exemplo de tarja de validação nas plantas dos projetos Alvará de
Construção Online:

No Canal Urbanismo e Meio Ambiente, é possível Verificar a
Autenticidade da Licença 

Verifique a autenticidade dos
documentos

*

*

*



01

02









AUTODECLARATÓRIO
Como Renovar um Alvará de Construção?





Após visualizar as informações do
seu Alvará de Construção, clique
em ‘’Próximo’’

Insira o número do
Alvará e selecione o
botão “Pesquisar”



Caso selecione sim,
o cidadão será direcionado à emissão de um nova emissão de Alvará de Construção

Caso selecione sim,
o cidadão será direcionado à emissão de uma alteração de Alvará de Construção

Caso selecione não,
o cidadão será direcionado à emissão de uma alteração de Alvará de Construção





Aguarde a
confirmação dos
Responsáveis Técnicos.

01

Emita seu Documento de
Arrecadação Municipal (DAM)

02

Após o reconhecimento do pagamento do
DAM pelo banco,  clique em Emitir Alvará03





MONITORAMENTO



Todas as Licenças Auto declaratórias passam por
MONITORAMENTO, previsto no Art. 655 do código da
Cidade como forma de fortalecimento da atuação da
fiscalização.

Pendências Sanáveis Resposta à notificação

Quando necessário apenas a complementação de informações
ou documentos, realizada como respostas à notificação por
meio do próprio sistema de licenciamento 

Pendências Sanáveis Serviço de alteração
Quando necessário a complementação ou alteração de
informações ou documentos disponíveis somente através do
serviço de Alteração, que é finalizada de mediante pagamento
da taxa pertinente a este serviço. 

Pendências Não Sanáveis
Quando a análise identifica equívocos que não admitem
correção como: não atendimento às disposições legais,
informações ou documentos falsos ou enganosas para obtenção
do documento, outros equívocos que caracterizem “má fé”. 

Sem pendências 

CONSEQUÊNCIAS 
Se atendida notificação: a licença
permanece válida e admite as
complementações ou  alterações
realizadas

Se não atendida a notificação: é
solicitado ao requerente o
cancelamento da licença
(realizado via sistema)
 
Se não realizado cancelamento: é
realizada a cassação da licença por
parte da SEUMA

É solicitado ao requerente o
cancelamento da licença
(realizado via sistema)

Se não realizado cancelamento: é
realizada a cassação da licença por
parte da SEUMA

CONSEQUÊNCIAS 

Monitoramento



Falta ou apresenta de forma incorreta os documentos necessários; 

Incoerência entre as áreas presentes na Consulta de adequabilidade x projeto apresentado

x matrícula do terreno x outros documentos;

Recuos em desacordo com a legislação;

Erro no cálculo no índice de aproveitamento (pois depende do uso); 

Erro no rebaixo do passeio para o acesso de veículos; 

Falta do rebaixo do passeio para acesso de pessoa que usa cadeira de rodas no ponto de

travessia do pedestre; 

Erro da largura mínima do passeio; 

Erro no cálculo do recuo sobre a verticalização do imóvel. 

Quais são as principais Notificações 
em Alvará de Construção?

*
*

*
*
*
*

*
*



COM ANÁLISE
Como protocolar?











*A única diferença entre os
documentos necessários para cada
tipo de emissão do alvará é que o
“Com Análise” precisa de
Requerimento Nº 09 – Edificações,
devidamente preenchido e assinado





Selecione “Alvará de Construção”



Leia esta mensagem com atenção 



Anexe todos os documentos 
que têm o ícone (*)



Quando anexar todos os documentos necessários,
 clique em “Próximo”







*

*



DÚVIDAS
Fale com a SEUMA!



Disponível em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma 

*

*

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma


Coordenadoria de Negócios e Inovação
Célula de Capacitação

Secretaria Municipal do Urbanismo e
Meio Ambiente de Fortaleza 

Instagram: @seumafortaleza

Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao 

E-mail: capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br

Telefone: 85 3452-6906

Whatsapp:

•Privado: 85 98814-3852

•Grupo: https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

CONTATOS

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

