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SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA)

Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano (COURB)

Célula de Negocios

Urbanos (CENUR)

O0DC Outorga Onerosa do Direito de Construir

OOAU Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

TDC Transferéncia do Direito de Construir

OuUC Operacao Urbana Consorciada
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
HISTORICO DA 00AU

Estatuto da Cidade Leis Municipais
- Lei Federal n® ne 10335/2015 e
10.257/2001 n2 10.431/2015

Plano Diretor
Participativo (PDP) do
Municipio de Fortaleza
— Lei Complementar n?

062/2009 B
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Consiste no pagamento da contrapartida financeira pelo
O que é beneficiario em favor da possibilidade da flexibilizacao da
adequabilidade e dos parametros urbanisticos.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
UTILIZAGAOQ DA 00AU

Art. 2°

Flexibilizacao ?

Urbanismo e
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022

ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

OUC Parque Foz Riacho Maceio N

OUC Jockey Clube

Art. 4° - Para flexibilizacdo de
parametros, no caso do imével =) Sl Y
estar localizado no perimetro [ i 2o |
de uma OUC, este devera /
conveniar-se a opera¢ao a qual
se insere e observar
exclusivamente os parametros

estabelecidos pela OUC. .
OUC Parque Urbano da
Lagoa da Sapiranga

vigente até 13/10/2025

0 2.5 5 km
|

OUC Osorio de Paiva
vigente até 13/10/2025

[ Finalizadas OUC Sitio Tunga
I Em andamento



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022

ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022 P D @

Art. 5° - A OOAU poderd ser
aplicada exclusivamente na
Macrozona de Ocupacao Urbana,
nas zonas em que esse instrumento
esteja expressamente previsto no
PDP do Municipio de Fortaleza — Lei
Complementar n° 062/20089.

« 20

« Z0C Legenda

. =170
Z0P 1 1Z0C

* ZRU1 ~1Z0M 1

. mZOP 1
ZRU 2 =I1ZRU 1

«Z0M 1 “1ZRU 2

2,5 5 km
|



OUTORGA ONEROSA DE ALTERAC;AO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 B _ @
ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022 s e

As zonas, ZOP 2, ZOM 2 e ZOR, da
Macrozona de Ocupacao Urbana nao
expressam a OOAU, portanto nao é
aplicado esse instrumento
urbanistico nessas zonas.

J Legenda

1ZOM 2
1ZOM 2 Subzona 1
= ZOP 2
1Z0R
0 2,5 5 km

L I




OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022
ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

A\

Art. 5° - §1° - A OOAU poder3
ser aplicada nas zonas especiais
ZEDUS e ZEPH, quando essas
estiverem sobrepostas as zonas que
permitam a aplicacao desse
instrumento.

Legenda

1 ZEDUS
mm ZEPH

0 2,5 5 km

I 0000
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022
ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

KArt. 5° - §2° -Poderd ser admitidh

a OOAU nos empreendimentos
publicos das dareas de saude,
educacao, lazer, cultura, transporte e
mobilidade, reparticoes e outros
equipamentos publicos para
atendimento coletivo, financiados

Qom recursos publicos (...) /

Quando localizados em quaisquer das
zonas da Macrozona de Ocupac¢ao Urbana
A e excepcionalmente em ZIA ou em ZRA, a
OOAU devera ser aprovada pelo Conselho
Municipal do Meio Ambiente (COMAM).

Legenda

i ZRA
T ZIAL
T1ZIA 2
TOZIA 3
mZ0
—1Z0C
EZ0M 1

0 ZOM 2
B Z0P 1
1 Z0P 2
m Z0R

ZRU 1
1 ZRU 2

0 2,5 5 km



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

= Mudang¢a ou inclusao de um tipo
de atividade nao prevista para
edificacao ja existente.

Art. 8° A flexibilizagcao da adequacao
da atividade em funcdo do
zoneamento e da classificagao viaria.

= Flexibilizacao da adequacao da
atividade na implantacao de novas
edificacoOes.
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Adequabilidade da atividade a via e a zona

edificagao edificagao em razao da
1 existente 2 nova 3 alteragao de porte
Art. 9: | - A edificacdo seja Art. 11 - Apresentacao Art. 11 - Apresentacdo do
composta por uma unidade do Estudo de Impacto de Estudo de Impacto  de
imobiliaria ndo passivel de Vizinhanca (EIV). Vizinhanca (EIV).
incorporagoes;

Il - Os parametros ‘ |
urbanos  de  ocupagdo Apresentacdo de projeto

existente sejam mantidos;
lll - Seja apresentado

arquitetonico.

E§t.udo de Impacto de  N3p necessita da apresentacdo de Fgﬁg!ﬁfa
Vizinhanca (EIV). projeto arquitetdnico. Urbanismo e
Apresentacdo de matricula atestando Meio Ambiente

a averbacao da edificacao existente.



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
UTILIZAGAOQ DA 00AU

Quem pode
solicitar?

Fortaleza
RRRRRRRRRR
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LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N° 236/2017 — ATIVIDADES --_

RESIDEMCIAL

5.2 cv COMERCIO VAREJISTA
CA COMERCIO ATACADISTA E DEPOSITOS

CSM  COMERCIO E SERVIGOS MULTIPLOS
H HOSPEDAGEM
P35 PRESTACAD DE SERVIGOS
SAL  sSERVICOS DE ALIMENTAGAO E LAZER
aF SERVICOS PESS0AIS
SUE SERVICOS DE OFICINA E ESPECIAIS

SE SERVICOS DE EDUCAGAD
535 SERVICOS DE SAUDE

ANEXO 5 — CLASSIFICACAO DAS
ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO

SUr SERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA
SB SERVICOS BANCARIOS E AFINS

1A INDUSTRIAS ADEQUADAS AD MEID URBANO
- n INDUSTRIAS INCOMODAS AQ MEID URBANO 1
IN INDUSTRIAS NOCIVAS OU PERIGOSAS AD MEID URBAND |

EAG EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADE ADMIMISTRATIVA
GOVERNAMENTAL

EDS  EQuIPAMENTOS PARA ATIVIDADES DE DEFESA E SEGURANCA
ECL EQUIPAMENTOS PARA CULTURA E LAZER
EAR EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADE RELIGIOSA

EAl EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADES INSALUBRES
EVP EQUIPAMENTOS PARA VENDA DE ARTIGOS DIVERSIFICADOS EM
CARATER PERMANENTE

EAT  EOQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADES DE TRANSPORTES Fortaleza

PREFEITURA

N3ao poderao solicitar
a utilizacao da OOAU.

Em EXTRACAD DE MINERAIS .
Urbanismo e
AGR  AGROPECUARIA Meio Ambiente
EV EXTRAGAD DE VEGETAIS
PA FESCA E AQUICULTURA



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

| - Podem localizar-se em via local e arterial Il,
aquelas atividades adequadas a via coletora;

Art. 11 - Flexibilizacao Il - Podem localizar-se em via coletora, aquelas
da adequabilidade da atividades adequadas a via arterial I;

atividade a via
Il - Podem localizar-se em via arterial |,
aquelas atividades adequadas a via expressa;

e
Fortaleza

PREFEITURA
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AApresentagﬁo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV). Urbanism
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LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N° 236/2017 — ADEQUABILIDADE

ANEXO 8 — NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 — ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.2 — GRUPO COMERCIAL — SUBGRUPO COMERCIO VAREJISTA - CV

VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL I ViA ARTERIAL Il VIA LOCAL

@
@ RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUQS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS
3 uso Anexo uso Anexo uso Anexo Uso Anexo uso Anexo uso Anexo
o FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FDr 8.2 FT | LT | FD B.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2
1 A T 3 3 3 A T 3 3 2 A T 3 3 2 A T 3 3 2 A 5 3 3 3 A 5 3 3 2
|
2 A i0 3 3 3la A 0 3 3 2/4 A 10 3 3 2/a A 0 3 3 2i4 A T 3 3 3i4 Il i = = = 16
- ‘ | |
3 A 10 3 3 3la A 10 3 3 2/4 : 1. = = 16 .A: 0 3 3 2i4 | = = = 16 1.1 . = = 16
I H g I I
PGV A i0 10 10 417 A 10 10 10 41T 0 i1l - = - 16 EAm 10 10 10 41T A 10 5 5 3i4 vl - = = 16
[ [
1 = 11
PGWV2 A 10 10 10 417 A 10 10 10 417 |! 1 - - - 16 AR 49 410 10 447 A 10 5 5 34 I - - - 16
PGV3 A 10 10 10 407 A 10 10 10 417 I | I 16 .A. 10 10 10 417 A 10 5 5 34 I ] I 16
L ‘ . - - ' . ' h ‘ - . .

Projeta Especial A Adequado Ao pawimento térreo é permitido reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes (vizinhos), respeifados os recuos de frente e
fundos, a taxa de ocupacdo. o indice de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona e as condiges minimas de ventilacdo e
2 iluminacio dos compartimentas & ao disposto no Art. 1307 da Lei n® 10 406/2002 - Codigo Chvil Brasileiro Nesfe caso o nivel da laje
Sara Objelo de Estudo de cobertura ndo podera ultrapassar & cofa de 5 .50m (cinco metros e cinguenta centimetros). contados do nivel mais baixo do
passeio por onde existe acesso. Esta Norma ndo se aplica aos imowveis insendos nas fonas de Interesse Ambiental e para fona de
Orla - Trecho VI - Cais do Porto.

PE
PGY | Polo Gerador de Viagens I Inadequado
OE

Aos dois primeiros pavimentos & penmitido reduzir 0s recuos laterais afé encostar nos confinantes (wizinhos), respeitados 0s recuos
de frente e fundos, a faxa de ocupagdo, o indice de aproveifamento, a taxa de permeabilidade da zona e a5 condigdes minimas de
ventilagio e iluminagdo dos compartimentos e ao disposto no Art. 1307 da Lei n® 104062002 - Codigo Civil Brasileiro. Neste caso o
nivel do teto do 2° (segundo) pavimento ndo poderd wirapassar 8 50m (oito metros e cinquenta centimetros), contados do nivel

mais baixo do passeio por onde existe acesso. Esta Norma nio se aplica a0s imdveis inserndos nas Zonas de Inferesse Ambiental e
e T e el Tremmbam 1A Eal APt P = PP

| - Podem localizar-se em via local e arterial Il,
aguelas atividades adequadas a via coletora;




LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N° 236/2017 — ADEQUABILIDADE

ANEXO 8 — NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 — ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.3 — GRUPO COMERCIAL — SUBGRUPO COMERCIO ATACADISTA E DEPOSITOS - CA

VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL | VIA ARTERIAL Il VIA COMERCIAL VIA LOCAL

w
(7]
' RECUOS (m) MORMAS RECUOS (m) MORMAS RECUOQS (m) NORMAS RECUOS [m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) MORMAS
5 uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo
o FT | LT | FD a2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2
1 A 10 3 3 4 A 10 3 3 4 A 10 3 3 4 A 10 3 3 4 P § 3 3 4/8 1 - - - B/18
aw I-
m N |
z A 10 5 5§ 4 mA® 10 5 § 4 1 . = . 16 11] = | = 16 1 - . - 16 1 - . = 16
m n I I
m N
PGV1 A 10 10 10 arT mfAm 10 10 10 arT 1 = = = 16 11] 16 1 = . = 186 1 = . s 16
I N 11
|
PGVZ A 10 10 10 arT :l. 10 10 10 arT 1 . = . 16 il = | = 16 I - . - 16 1 - . - 16
— ap L1
PGVI A 10 10 10 arT [ 16 1 16 I 16 1 - . . 16 | . . - 16

PE | Projeto Especial A | Adequado 4 | Devera ter drea propria para carga e descarga, observando o disposto nos Anexos 8.7 e 8.2

PGV | Polo Gerador de Viagens | Inadequado T | Devers ter projeto especial de seguranga de pedestres.

OE | Sera Objeto de Estudo P | Permitido com restricBes 8 | As atividades s80 ADEQUADAS apenas para edificagies de até 250,00m* de drea construida, excefo garegem e depasito.
16 | Em relacSo aos recuos e normas, atender ao disposto no Arfigo 85.

Il - Podem localizar-se em via coletora, aquelas
atividades adequadas a via arterial |;



LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N° 236/2017 — ADEQUABILIDADE

ANEXO 8 — NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 — ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.15 — GRUPO INDUSTRIAL — SUBGRUPO INDUSTRIAS ADEQUADAS AO MEIO URBANO - IA

w VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL | VIA ARTERIAL Il VIA LOCAL
w0
“ RECUOS (m) NORMAS RECUOS (mj) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) MORMAS
5 uso Anaxo uso Anexo uso Anaxo uso Anaxo uso Anaxo uso Anaxo
© FT | LT | FD 82 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD B.2 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2
1 A T 3 3 4 A T 3 3 4 A T 3 3 4 A T 3 3 4 A T 3 3 4 A T 3 3 4
2 A 10 & 5 4 A 0 &5 5 4 A 10 & 5 4 A 10 5 5 4 A 0 5 5 4 | 16
| A 10 & 5 4 A 0 5 5 4 1 16 A 10 5 5 4 I = = = 16 | 16
4 A 10 10 10 4 A 10 10 10 4 1 - . 16 I . - - 16 I . . . 16 1 16
2"
5 ghm 10 40 40 4 186 1 16 I . - - 16 I . . . 16 | 16
u | |
| |
BPE :.& s 10 10 10 4 i - 16 1 - . 16 I . - - 16 I . . . 16 | 16
ap

LEGENDA

PE | Projeto Especial A | Adequado 4 | Devers ter drea propria para carga e descarga, ohservando o disposto nos Anexos 812 8.2
PGV | Folo Gerador de Viagens 1 Inadeguada 16 | Em relacdo aos recuos e normas, atender ao disposto no Arfigo 65.
OE  Sera Objeto de Estudo

Il - Podem localizar-se em via arterial |,
aquelas atividades adequadas a via expressa;



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

UTILIZACAO DA 00AU

$
/@

Parametros
urbanisticos ?

Art. 12

S L

Taxa de permeabilidade

Taxa de ocupacao do solo
Taxa de ocupacao do subsolo
Indice de aproveitamento
Altura da edificacao

Fracao do lote

Recuos

o
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

v
------------------------------------------------------------------------------

Art. 13:

| — Taxa de permeabilidade podera ser reduzida até o minimo de 20%;

Il — Altura maxima da edificagdo nao podera exceder as restricoes do COMAER, da
Capitania dos Portos em relag¢ao ao Farol do Mucuripe e outras;

lll — 1A ndo podera ultrapassar o triplo do indice maximo estabelecido pelo PDP na Zona
em que o imovel esta inserido;

IV — O IA nao podera ser outorgado na ZRU 1 e na ZRU 2.
V — A flexibilizacao dos recuos devera observar as dimensdes minimas de:
* RF: 5m; RL: 3m e RF: 3m a partir do pavimento térreo.

o
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Art. 13:

« § 1° N3&o serdo computadas para calculo do valor da contrapartida financeira as atividades

dos grupos comerciais e servicos, desde que nao excedam 10% da area total computavel da
edificacao de uso residencial.

* § 22 N3o serao computados, para o cdlculo do indice de aproveitamento a ser outorgado,
pavimentos de estacionamento ou garagem para uso coletivo em edificios garagens nao
passiveis de divisao ou fracionamento, sendo vedado seu acesso a area privativa da edificacao,
respeitadas as determinacoes estabelecidas pela Lei Complementar n? 236/2017 - LPUOS e pela
Lei Complementar n? 270/2019 - Cddigo da Cidade.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 14. Nos processos de OOAU relacionados apenas a construcao acima do IA basico até
o IA maximo, o valor sera calculado pela OODC conforme PDP do Municipio de Fortaleza.

Paragrafo Unico. Em sendo solicitadas altera¢des nos demais parametros ou acima do IA
maximo, as alteracdes serao calculadas na forma dessa Lei.

OOAU

Calculo OO0DC OO0DC

o
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e

Meio Ambiente



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 19 — Termo de Compromisso entre o beneficiario da OOAU e a
SEUMA no prazo maximo de 60 dias corridos apods a aprovacao da ata
da reuniao da CPPD.

§2° A nao celebracao do Termo de Compromisso no prazo implicara
na caducidade da aprovacao da OOAU e rejeicao do pedido.

Yl
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 20 - O pagamento da OOAU sera realizado exclusivamente em moeda corrente
nacional.

Art. 21 - O pagamento da OOAU podera ser realizado em cota unica ou parcelado.

Paragrafo unico. O pagamento em cota Unica devera ser efetuado em até 150 (cento
e cinquenta) dias corridos apds a aprovagao da ata da reuniao da CPPD, ou conselho
e comissao competente que venha a substitui-la.

Art. 22 - Exclusivamente sobre o valor da contrapartida financeira da OOAU a ser
pago em cota unica incidird desconto de 15% (quinze por cento) sobre o valor total
da outorga. .

e
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 23 — Os empreendimentos publicos das areas de saude, educacao,
lazer, cultura, transporte e mobilidade, bem como reparticoes e outros

isento equipamentos publicos para atendimento coletivo financiados com recursos
publicos.

e
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 24 Os
empreendimentos
localizados nas areas de
influéncia das estagoes
dos corredores de
transportes

0%

Waimas G S It e L N Legenda
sobre o valor L D el Nl e T e ekl R s | | 90% DE DESCONTO
do VTV SR el S S e o e R &" e METRO SUL
5 i 4 y A ’ ' ® BRT AGUANAMBI
® BRT BEZERRA DE MENEZES
[

VLT PARANGABA MUCURIPE
1 2 km




OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

50%

sobre o valor
da OOAU

90%

sobre o valor
do VTV

Art. 25 — Os empreendimentos prestadores de servico turistico de meios de
hospedagem beneficiarios de programas municipais de incentivos e
empreendimentos beneficiarios de programa de habitacao de Interesse Social.

Art. 26 — Os empreendimentos localizados em ZEPH que destinarem 50% da
sua area de construcao computavel apenas para atividades incluidas no
Subgrupo Equipamentos para Cultura e Lazer (ECL) da LPUOS.

Fortaleza

PREFEITURA
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Meio Ambiente
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA OOAU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 27 Os recursos arrecadados com a aplicacao da OOAU serao depositados na
conta do FUNDURB e serao geridos conforme sua regulamentacao especifica.

Art. 28 Nao havera devolucao de valores pagos e nao utilizados pelo beneficiario
da OOAU, podendo ser utilizados em outra operac¢ao, propria ou de terceiros.

o
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA OOAU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art. 29 — Fica vedada em qualquer hipdtese a substituicao da
contrapartida financeira prevista para o pagamento da OOAU
pela dacao em pagamento em imével ao Municipio ou pela
execucao de obras de infraestrutura urbana em qualquer
situacao, inclusive na apreciacao dos processo referidos no art.
34 desta Lei Complementar.
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art.30 © Pagamento da OOAU para a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos podera ser parcelado em
até 18 vezes de igual valor.

§1° Os pagamentos das parcelas deverao ser efetuados a cada 30 dias corridos, de forma mensal e
sucessiva.

§2° A cada 6 meses contados da data do calculo da outorga, o valor remanescente sofrera correcao
de forma acumulada e serao recalculadas conforme o INCC.

§3° Na forma parcelada, o pagamento da 12 parcela devera ser efetuado em até 150 dias corridos

apos a aprovacao da ata da reunidao da CPPD ou conselho e comissao competente que venha
substitui-la.

§4° O valor minimo da cada parcela ndo podera ser inferior a RS 30.000,00.

§5° A expedicdo do “Habite-se” fica condicionada a plena quitagdo do valor Fortaleza
integral da OOAU.

Urbanismo e
Meio Ambiente



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Art.31 O Pagamento da OOAU para a flexibilizacao da adequabilidade da atividade
podera parcelar em até 12 vezes de igual valor.

Art. 31 §1° Parcelas efetuadas a cada 30 dias corridos, de forma mensal e sucessiva.

§2° A emissao do Alvara de Funcionamento é condicionante ao pagamento

Art. 31
.3 da 12 parcela.

§3° A renovacao do Alvara de Funcionamento fica condicionada a quitacao

Art. 31
do valor integral da OOAU.

Fortaleza

PREFEITURA
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

VF = (VEP x FTV x FTZ) + [ (AT x VTV) x (FTV x FTZ — 1)]

Total dos parametros  Apenas para pleito de Apenas para pleito de adequabilidade do uso
extrapolados  adequabilidade do uso

Onde:

VF = Valor Final da contrapartida (em RS);

VEP = Valor da Extrapolacdo de Parametros Urbanisticos (em RS);
FTV = Fator de Transposicao de Via;

FTZ = Fator de Transposicao de Zona; B
— A 2\. gl
AT = Area Total do Terreno em metros quadrados (m?); Fortaleza

VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do imével — RS/m?). PREFEITURA

Urbanismo e
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Fator de Transposi¢ao de Via (FTV)

FTV = VTV (Via onde o uso é permitido)
VTV (Via atual)

Onde:
* FTV = Fator de Transposicao de Via;
* VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado
do metro quadrado do imével - RS/m?2);

Fator de Transposicao de Zona (FTZ)

FTZ = VTV (Via onde o uso é permitido)
VTV (Via atual)

Onde:
* FTZ = Fator de Transposicao de Zona;
e VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado
do metro quadrado do imdvel - RS/m2);

VF = (VEP x FTV x FTZ) + [ (AT X VTV) X (FTV X FTZ — 1)]

Apenas para pleito de adequabilidade do uso -9
Fortaleza

PREFEITURA

VF=[ (AT X VTV) x (FTV X FTZ - 1)] Urbanismo e

Meio Ambiente



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

Para cdlculo do valor do Fator de Transposicao de Via (FTV)

ZRU 1
VTV (via permitida) = RS 572,65 m?
VTV (via atual) = RS 548,61 m?

FTV = VTV (via onde o uso é permitido) FTV = 572.65 FTV = 1.04

VTV (via atual) 548,61

Considerando que sera outorgado apenas adequabilidade do uso a via
VF = (VEPXFTVXFTZ) + [ (AT X VTV viaatual) X (FTVXFTZ-1)]

VEP =0 (N3o ha extrapolacdes de parametros urbanisticos)

FTZ =1 (Nao ha transposicao de zona). Atividade estd adequada ao zoneamento.
AT = RS 688,00 m? o

VF = (0x1,04x1) + [(688,00x548,61)x(1,04x1-1)] Fortaleza
VF — R$ 15.097’75 Urbanismo e

Meio Ambiente



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

VALOR DA EXTRAPOLACAO DE PARAMETROS URBANISTICOS (em RS)

Maior valor de parametro extrapolado 25% dos parametros extrapolados

(RS): Indice de Aproveitamento V1 =[ (IAPROJ - IAMAX) / IAMAX ] X VTV x AT
(RS): Taxa de Permeabilidade V2 =[ (1-TPPR0OJ) / (1-TP) -1 ] x M x AT x VTV
(R$): Taxa de Ocupagdo do Solo V3 =[ (TOPROJ) / (TO) -1] x AT x VTV
(RS): Taxa de Ocupagdo do Subsolo V4 =[ (TOSPR0J) / (TOS) -1] x AT x VTV
(R$): Recuos V5 = ACOM x VTV

(RS): Altura méxima da edificaco V6 = ((ACOMP EXCED) /IAB) x VTV ou A

= ((0,25 x ACOMP EXCED) / IAB) X VTV Eortaleza

PREFEITURA

(RS) Fracao do Lote V7 = 0,75 x [(NU PRET — NU) / NU] X AT X VTV urbanismo e

Meio Ambiente
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022

EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

V1: indice de Aproveitamento = RS 750.000,00
VN@an 1 ys: Recuos = RS 356.000,00
- V6: Altura Maxima da Edificagdao = 980.000,00 (MAIOR)

VEP = V6 + 0,25 X [(V1 + V5 + V6) - V6 |

VEP =980.000,00 + 0,25 x [(750.000,00 + 356.000,00 + 980.000,00) — 980.0‘
. ‘

Fortaleza

VEP = R$ 1.256.500,00 PREFEITURA
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERAQAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N° 0333/2022

ALTERADA PELA LEI N° 0343/2022 O | P @

e Reduc¢ao Valor do
Y Terreno Virtual (VTV)

ZOP1,ZRU1e2,Z0M 1
e demais ZO

Legenda

ZOo1v
OBS: As zonas, ZOP 2, ZOM 2 e ZOR, da Macrozona de Ocupac¢ao Urbana = Z0C ,
~ . . : ~ I Demais Zonas
nao expressam a OOAU, portanto ndo é aplicado esse instrumento 0 25 5 km
urbanistico nessas zonas. ]
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