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Capaci:tagéo NOVA LEI QUE REGE A OUTORGA
ONEROSA DE ALTERACAO DE
USO DO SOLO (O0AU)

.

Lei Complementar n°0333, de 14 de setembro Fortaleza
de 2022, alterada pela Lei Complementar T
n°® 0343, de 22 de dezembro de 2022. HE AmBIEHEe

Julho de 2024



-
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE (SEUMA)

Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano (COURB)

© Célula de Negécios

~ Urbanos (CENUR) |

OODC

OOAU

TDC

Outorga Onerosa do Direito de Construir

Outorga Onerosa de Alteracao de Uso

Transferéncia do Direito de Construir

. ouc

Operacao Urbana Consorciada
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
HISTORICO DA OOAU

Estatutoda Cidade Leis Municipais
-Lei Federal n® n910335/2015 e
10.257/2001 n2 10.431/2015

Plano Diretor
Participativo(PDP) do
Municipiode Fortaleza
—Lei Complementarn?

062/2009
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA O0AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Consiste no pagamento da contrapartida financeira pelo
Oqueé beneficiario em favor da possibilidade da flexibilizacao da
O adequabilidade e dos parametros urbanisticos.
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
UTILIZAGAO DA 00AU

Art. 2°

eAdequabilidade da atividade a via e a zona para uma edificagao existente;

e Adequabilidade da atividade a via e a zona para uma edificagao nova;
eAdequabilidade da atividade em razao da alteracao de porte; e

Sam—— . eParametros urbanisticos.
Flexibilizacao ?

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVALEI DA OOAU N*0333/2022 OUC Parque Foz Riacho Maceié N
ALTERADA PELA LEI N°0343/2022 “ R

\!

\M,___,/'

. OUC Lagoa do Papicu
OUC Jockey Clube R 8 P

OUC Dunas do Coco
o - o vigente até 22/12/2024
Art. 4° - Para flexibilizacao de R

parametros, no caso do imovel

estar localizado no perimetro

de uma OUC, este devera

conveniar-se a opera¢ao a qual

observar

se insere e

exclusivamente os parametros

estabelecidos pela OUC.

OUC Osério de Paiva

i livadas vigente até 13/10/2025
E= Em andamento

OUC Parque Urbano da
Lagoa da Sapiranga
vigente até 13/10/2025

0 2.5 5 km

OUC Sitio Tunga —




OUTORGA ONEROSA DE ALTERA(;AO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022

ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

4 ™
Art. 5° - A OOAU podera ser aplicada

exclusivamente na Macrozona de

Ocupacao Urbana, nas zonas em que
esse instrumento esteja
expressamente previsto no PDP do
Municipio de Fortaleza — Lei
Complementar n° 062/20009.

eZO

ZOC

e Z0P 1

e ZRU 1

e ZRU 2

¢« Z0OM1
\. y




OUTORGA ONEROSA DE ALTERA(;AO DE USO DO SOLO N
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 | | @

ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

As zonas, ZOP 2, ZOM 2 e ZOR, da
Macrozona de Ocupacgao Urbana nao
expressam a OOAU, portanto nao é
aplicado esse instrumento
urbanistico nessas zonas.

.LEgenda

1 ZOM 2

ZOM 2 Subzona 1
= ZOP 2
I'_l:: ZOR 2,5 S km

L [—



OUTORGA ONEROSA DE ALTERA(;AO DE USO DO SOLO H
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 G\
ALTERADA PELA LEI N°0343/2022 CP Y,

Art. 5° - 1§ A OOAU podera ser

aplicada nas zonas especiais ZEDUS
e ZEPH, quando essas estiverem
sobrepostas as zonas que permitam
a aplicacao desse instrumento.

Legenda
1 ZEDUS
. ZEPH

0 2,5 5 km
L E——




OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022

ALTERADA PELA LEI N°0343/2022 N @

ﬂrt. 5° -2 - Poderd ser admitida a \

empreendimentos publicos das
areas de saude, educacao, lazer,
cultura, transporte e mobilidade,
reparticoes e outros para
financiados equipamentos publicos
atendimento coletivo com recursos

\pﬁblicos(...) /

Quando localizados em quaisquer das

zonas da Macrozona de Ocupacdo Urbana 'ZRA
—IZIAl

I e excepcionalmente em ZIA ou em ZRA, a  —71a2

Legenda

OOAU devera ser aprovada pelo Conselho =1ZIA3

Municipal do Meio Ambiente (COMAM). ;%8(: - -

- EZOM 1 “HZRU 2 [



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Mudang¢a ou inclusao de um tipo
de atividade nao prevista para
edificacao ja existente.

Art. 8° A flexibilizacao da adequagao
da atividade em funcao do
zoneamento e da classificagao viaria.

Flexibilizacao da adequacao da
atividade na implantacao de novas
edificagoes.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA OOAU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N®0343/2022

Adequabilidade da atividade a via e a zona

@ ® @
edificagao z edificacao em razao da
1 existente nova 3 alteracao de porte

Art. 9: | - A edificacdo seja
composta por uma unidade
imobiliaria nao passivel de
incorporacgoes;

Il - Os parametros
urbanos de ocupacao
existente sejam mantidos;

lll - Seja apresentado
Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

Art. 11 - Apresentacao
do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV).

Art. 11 - Apresentagao do
Estudo de Impacto de

Vizinhanca (EIV).

I— Apresentacao de projetOAI

arquitetonico.

Nao necessita da apresentacao de

projeto arquitetonico.
Apresentacao de matricula atestando
a averbacao da edificagao existente.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
UTILIZAGAO DA 00AU

Todas as atividades da LPUQOS, exceto:

Art. 10
?’ c e Industrias Incomodas ao Meio Urbano (Il) da tabela 5.16
| rupo
, Industrial ® Industrias Nocivas ou Perigosas ao Meio Urbano (IN) da
,_{J. tabela 5.17
Quem pode
solicitar? Grupo _
:  Inflamaveis (INF) da tabela 5.4
Comercial

Fortaleza
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LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N°© 236/2017 ~ATIVIDADES --_

RESIDENCIAL

COMERCIO VAREJISTA
CA COMERCIO ATACADISTA E DEPOSITOS

CSM  coOMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS

H HOSPEDAGEM
P3s PRESTACAD DE SERVICOS
SAL SERVICOS DE ALIMENTACADE LAZER

ANEXO 5 —CLASSIFICAGAO DAS
ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO

SH SERVIGOS PESSOAIS
2UE SERVICOS DE OFICINA E ESPECIAIS
SE SERVICOS DE EDUCAGAD
S3 SERVICOS DE SAUDE
SUF  sSERVICOS DE UTILIDADE PUBLICA
SB SERVICOS BANCARIOS E AFINS
1A INDUSTRIAS ADEQUADAS AD MEIO URBAND

o ] INDUSTRIAS INCOMODAS A MEID URBAND I
IN INDUSTRIAS NOCIVAS OU PERIGDSAS A0 MEID URBAND |

EAG EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADE ADMIMISTRATIVA
GOVERNAMENTAL

EDS  EQUPAMENTOS PARA ATIVIDADES DE DEFESA E SEGURANCA
ECL ECQUIPAMENTOS PARA CULTURA E LAZER
EAR  EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADE RELIGIOSA

EAI EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADES INSALUBRES
EVP  EQUIPAMENTOS PARA VENDA DE ARTIGOS DIVERSIFICADOS EM

Nao poderao solicitar
a utilizacao da OOAU.

EAT  EQUIPAMENTOS PARA ATIVIDADES DE TRANSPORTES Fortaleza
EM EXTRAGAD DE MINERAIS PREFEITURA

AGR  AGROPECUARIA Ur.banisn'!o e
EV EXTRAGAO DE VEGETAIS Meio Ambiente

PA PESCA E AQUICULTURA



OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

| - Podem localizar-se em via local e arterial I,
aquelas atividades adequadas a via coletora;

Art. 11 -Flexibilizacao Il - Podem localizar-se em via coletora, aquelas
da adequabilidade da atividades adequadas a via arterial |;

atividade a via

IIl - Podem localizar-se em via arterial |,
aguelas atividades adequadas a via expressa;

Fortaleza

PREFEITURA

A Apresentacao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

Urbanismo e
Meio Ambiente




LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N° 236/2017 ~ADEQUABILIDADE

ANEXO 8 -NORMAS E ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 —ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.2 -GRUPO COMERCIAL —SUBGRUPO COMERCIO VAREJISTA -CV

& VA EXPRESSA Via ARTERIAL I ViA ARTERIAL 0
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| - Podem localizar-se em via local e arterial Il,

aquelas atividades adequadas a via coletora;




LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
LEI N° 236/2017 ~ADEQUABILIDADE

ANEXO 8 -NORMAS E ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 —ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.3 -GRUPO COMERCIAL —SUBGRUPO COMERCIO ATACADISTA E DEPOSITOS -CA

ViA ARTERIAL | Via ARTERIAL i

[T
(v ]
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7] [y ——— D vadequsds T | Duverd ter proyets especial oo SeQUIBRGE 8 DOTRSiS
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L:ﬂ' Em refoglio 808 récuos & NANTAS. Bender 80 dispoata no Arligo 65,

Il - Podem localizar-se em via coletora, aquelas
atividades adequadas a via arterial I;
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LEI PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

LEI N© 236/2017 —~ADEQUABILIDADE

ANEXO 8 -NORMAS E ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 —ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.15 -GRUPO INDUSTRIAL —~SUBGRUPO INDUSTRIAS ADEQUADAS AO MEIO URBANO -IA
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lIl - Podem localizar-se em via arterial |,
aquelas atividades adequadas a via expressa;
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

UTILIZACAO DA 00AU

Parametros
urbanisticos ?

Art. 12

1.Taxa de permeabilidade

2. Taxa de ocupacao do solo

3. Taxa de ocupacao do subsolo
4.indice de aproveitamento

5. Altura da edificacao

6. Fracao do lote

7. Recuos

s & — ;
Fortaleza
PREFEITURA
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Meio Ambiente




OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

LimitagOGes dos parametros urbanisticos

Art. 13:

| — Taxa de permeabilidade podera ser reduzida até o minimo de 20%;

Il — Altura maxima da edificacdo nao podera exceder as restricoes do COMAER, da
Capitania dos Portos em relag¢ao ao Farol do Mucuripe e outras;

lIl — 1A ndao podera ultrapassar o triplo do indice maximo estabelecido pelo PDP na Zona
em gue o imovel esta inserido;

IV — O IA nao podera ser outorgado na ZRU 1 e na ZRU 2.

V — A flexibilizacao dos recuos devera observar as dimensoes minimas de:

e RF: 5m; RL: 3m e RF: 3m a partir do pavimento térreo. e

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

LimitagOGes dos parametros urbanisticos

Art. 13:

e § 1° Nao serao computadas para calculo do valor da contrapartida financeira as atividades dos
grupos comerciais e servicos, desde que nao excedam 10% da area total computavel da
edificacao de uso residencial.

e § 22 Nao serao computados, para o calculo do indice de aproveitamento a ser outorgado,
pavimentos de estacionamento ou garagem para uso coletivo em edificios garagens nao
passiveis de divisao ou fracionamento, sendo vedado seu acesso a area privativa da edificacao,

respeitadas as determinacdes estabelecidas pela Lei Complementar n? 236/2017 - LPUOS e pela
Lei Complementar n? 270/2019 - Cédigo da Cidade.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art. 14. Nos processos de OOAU relacionados apenas a construcao acima do IA basico até
o IA maximo, o valor sera calculado pela OODC conforme PDP do Municipio de Fortaleza.
Paragrafo Unico. Em sendo solicitadas alteragdes nos demais parametros ou acima do IA

maximo, as alteracdes serao calculadas na forma dessa Lei.

- - = |A MAX

Calculo ~) . -
doindice ¢ "~ - = IABAS

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

NOVA LEI DA OOAU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

reuniao da CPPD.

§2° A nao celebracao do Termo de Compromisso no prazo implicara
na caducidade da aprovacao da OOAU e rejeicao do pedido.

Art. 19 — Termo de Compromisso entre o beneficiario da OOAU e a
SEUMA no prazo maximo de 60 dias corridos apds a aprovacao da ata da

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art. 20 - O pagamento da OOAU sera realizado exclusivamente em moeda corrente
nacional.

Art. 21 - O pagamento da OOAU podera ser realizado em cota unica ou parcelado.

Paragrafo unico. O pagamento em cota unica devera ser efetuado em até 150 (cento

e cinquenta) dias corridos apds a aprovacao da ata da reuniao da CPPD, ou conselho
e comissao competente que venha a substitui-la.

Art. 22 - Exclusivamente sobre o valor da contrapartida financeira da OOAU a ser
pago em cota Unica incidird desconto de 15% (quinze por cento) sobre o valor total da
outorga.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art. 23 — Os empreendimentos publicos das areas de saude, educacao, lazer,
cultura, transporte e mobilidade, bem como reparticbes e outros

isento equipamentos publicos para atendimento coletivo financiados com recursos
publicos.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO

Art. 24

Os empreendimentos
localizados nas areas de
influéncia das estagoes
dos corredores de
tranporte

90%

Ay, R e o SO | egenda
sobre o valor t U2 T RS R W SR RS (1 90% DE DESCONTO
do VTV donied Sy B PRI Y el © METRO SuL
T/ / Wi e I e T it 84 © BRT AGUANAMBI
it o4 B R L 88 © BRT BEZERRA DE MENEZES
e Sk ke el R 48 e VLT PARANGABA MUCURIPE

e = Tk > i o T 5 L —




OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

50%

sobre o valor
da OOAU

90%

sobre o valor
do VTV

Art. 25 — Os empreendimentos prestadores de servigo turistico de meios de

hospedagem beneficiarios de programas municipais de incentivos e
empreendimentos beneficiarios de programa de habita¢ao de Interesse Social.

Art. 26 — Os empreendimentos localizados em ZEPH que destinarem 50% da
sua area de constru¢cao computavel apenas para atividades incluidas no
Subgrupo Equipamentos para Cultura e Lazer (ECL) da LPUOS.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art. 27 Os recursos arrecadados com a aplicacao da OOAU serao depositados na
conta do FUNDURB e serao geridos conforme sua regulamentacao especifica.

Art. 28 Nao havera devolugao de valores pagos e nao utilizados pelo beneficiario
da OOAU, podendo ser utilizados em outra operacgao, propria ou de terceiros.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art. 29 — Fica vedada em qualquer hipodtese a substituicao da

contrapartida financeira prevista para o pagamento da OOAU pela
dacao em pagamento em imovel ao Municipio ou pela execucao
de obras de infraestrutura urbana em qualquer situacao,

inclusive na apreciacao dos processo referidos no art. 34 desta Lei
Complementar.

Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art. 30 O pagamento da OOAU para a flexibilizacao dos parametros urbanisticos podera ser parcelado em
até 18 vezes de igual valor.

§1° Os pagamentos das parcelas deverao ser efetuados a cada 30 dias corridos, de forma mensal e
sucessiva.

§2° A cada 6 meses contados da data do calculo da outorga, o valor remanescente sofrera correcao
de forma acumulada e serao recalculadas conforme o INCC.

§3° Na forma parcelada, o pagamento da 12 parcela devera ser efetuado em até 150 dias corridos

apos a aprovacao da ata da reuniao da CPPD ou conselho e comissao competente que venha
substitui-la.

§4°0 valor minimo da cada parcela ndo podera ser inferior a RS 30.000,00.

§5°A expedicao do “Habite-se” fica condicionada a plena quitacao do valor Foeza
integral da OOAU. PREFEITURA
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Art.31 O Ppagamento da OOAU para a flexibilizacao da adequabilidade da atividade
podera parcelar em até 12 vezes de igual valor.

Art. 31 §1°Parcelas efetuadas a cada 30 dias corridos, de forma mensal e sucessiva.

Art. 31 §2°A emissao do Alvara de Funcionamento € condicionante ao pagamento

da 12 parcela.

§3°A renovacao do Alvara de Funcionamento fica condicionada a quitacao

Art. 31
do valor integral da OOAU.

Fortaleza

PREFEITURA
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA O0AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

VF =( VEP x FTV X FTZ)' +[( ATx VTV)x(FTVx FTZ —-1)]

Total dos parametros  Apenas para pleito de Apenas para pleito de adequabilidade do uso
extrapolados  adequabilidade do uso

Onde:

VF= Valor Final da contrapartida (em RS);

VEP = Valor da Extrapolacdo de Parametros Urbanisticos (em RS);
FTV = Fator de Transposicao de Via;

FTZ = Fator de Transposicao de Zona;

AT= Area Total do Terreno em metros quadrados (m?);

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do imével —RS/m?3). Fortaleza

PREFEITURA
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA O0AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Fator de Transposicio de Via (FTV) Fator de Transposicdo de Zona (FTZ)
FTV = VTV (Via onde o uso é permitido) FTZ = VTV (Via onde o uso é permitido)
VTV (Via atual) VTV (Via atual)
Onde: Onde:
*FTV = Fator de Transposicao de Via; eFTZ = Fator de Transposicdo de Zona;
* VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado e VTV = Valor do Terreno Virtual (valor de mercado
do metro quadrado do imével -RS/m?2); do metro quadrado do imével -R$/m2);

VF = (VEPx FTV x FTZ) +[ (AT x VTV) x(FTV x FTZ - 1)]

| |

Apenas para pleito de adequabilidade do uso

N roraleza
VF =[ (AT x VTV) x (FTV x FTZ - 1)]

Urbanismo e
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

Para calculo do valor do Fator de Transposicao de Via (FTV)
ZRU 1
VTV (via permitida) = RS 572,65 m?
VTV (via atual) = RS 548,61 m?

FTV = VTV (viaonde o uso é permitido)

ViV _) FTV = 572,6 _) FTV =1,04
VTV (viaatual) 5

Considerando que sera outorgado apenas adequabilidade gg?ﬁsé’é via

VF = (VEPXFTVXFTZ)+[ (AT X VTV viaatujal)X(FTVXFTZ—l)]

VEP = 0 (N3o ha extrapolacdes de parametros urbanisticos)

FTZ =1 (N3o ha transposicao de zona). Atividade estd adequada ao zoneamento.
AT = RS 688,00 m?

VF=(0x1,04x1)+[(688,00%548,61)x(1,04x1-1)]
Fortaleza

'VF =R$ 15.097,75
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA O0AU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEI N © 0343/2022

VALOR DA EXTRAPOLACAO DE PARAMETROS URBANISTICOS (em RS)

] VEP MAIOR Vn 1a7) +0,25x GVn @a7) -MAIORVNn (1a 7))

Maior valor de parametro extrapolado 25% dos parametros extrapolados

(RS): indice de Aproveitamento V1= [ (IAPROJ-IAMAX) / IAMAX] x VTV x AT
(RS): Taxa de Permeabilidade V2= [ (1-TPPROJ) / (1-TP) -1 | x M x AT x VTV
(RS): Taxa de Ocupacdo do SoloV3=[ (TOPRQOJ) / (TO) -1 | x AT x VTV
(RS): Taxa de Ocupacgdo do Subsolo V4= [ (TOSPRQOJ) / (TOS) -1 | x AT x VTV

Vn (a7 (RS): Recuos V5= ACOM x VTV

= ((ACOMP EXCED) /IAB) XVTV ou
= ((0,25 x ACOMP EXCED)/ IAB) X VTV £ =8
(RS): Fracdo do Lote V7 = 0,75 x [(NUPRET =Nu) / Nu] x AT x VTV Peererrues

Urbanismo e
Meio Ambiente

(RS): Altura maxima da edificacdo V6




OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA OOAU N° 0333/2022 ALTERADA PELA LEIN © 0343/2022

EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

V1: indice de Aproveitamento = R$ 750.000,00
VNn@a7) 4 v5: Recuos = R$ 356.000,00
~ V6: Altura Maxima da Edificagao = 980.000,00 (MAIOR)

VEP = V6 + 0,25x[(V1 +V5 +V6) - V6]

VEP =980.000,00+ 0,25 x [(750.000,00 + 356.000,00 + 980.000,00) —980.0%-0]

VEP = R$ 1.256.500.00 Fortaleza
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERA(;AO DE USO DO SOLO
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 P @
ALTERADA PELA LEI N°0343/2022 i e S

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

\he Redu¢ao Valor do
™ Terreno Virtual (VTV)

ZOP1,ZRU1e2,Z0M 1 50%
e demais ZO

Legenda

OBS: As zonas, ZOP 2, ZOM 2 e ZOR, da Macrozona de Ocupacao Urbana nao =70 IV

expressam a OOAU, portanto ndao é aplicado esse instrumento urbanistico = Z0C
nessas zonas. Demais Zonas
1] 25 5 km



Instagram: @seumafortaleza

@ Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao

P4 E-mail: capacitacaoseuma@seumafortaleza.ce.gov.br

&‘;‘ Telefone: 85 3452-6906

@ Whatsapp:

-Privado: 85 98814-3852

*Grupo: https://bitly/whatsappcapacitacaoseuma2

Coordenadoria de Negécios e Inovagao
Célula de Capacitacao

Secretaria Municipal do Urbanismo e
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