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MANUAL DE EMISSAO DO HABITE-SE AUTODECLARATORIO -
PLATAFORMA DE LICENCIAMENTO DIGITAL

Este manual visa instruir ndo somente os profissionais que trabalham na area de licenciamento,
mas também os requerentes sobre os procedimentos administrativos necessarios a emissao do
Habite-se Autodeclaratério na Plataforma de Licenciamento Digital. E dirigido a todos aqueles
que buscam emitir o certificado de conclusao de edificacdo (Habite- se), item necessario para
que edificacdes novas, reformadas ou reconstruidas possam ser utilizadas, conforme Art. 242 da

Lei Complementar n® 270 de 02 de Agosto.
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1. o0 QUE E O HABITE-SE? O Habite-se (Certificado de Conclusio de Habitacao) é o
documento de atestado de verificagao da regularidade da obra quando da sua conclusao,
correspondendo a autorizagao da Prefeitura para a sua ocupacao e uso, emitido de forma
declaratdria, por meio da Plataforma de Licenciamento Digital. Além da emissao, o

servico também esta disponivel nas formas abaixo:

Habite-se Total: atesta a conclusao total da obra.
Habite-se Parcial: atesta a conclusao de parte independente da edificacao.
Habite-se Ultimo Parcial (Complementar): Atesta a conclusio e entrega das

unidades restante da edificacao que nao foi objeto do Habite-se Parcial.

O Habite-se Parcial é emitido para uma parte da edificacdo que pode ser
habitada e tem condicdes de funcionamento como unidade distinta. Dessa
forma, o Habite-se Ultimo Parcial (Complementar) é o documento que

comprova a conclusao da outra parte da edificacao.

Verifique toda a lista de documentos minimos necessarios através do link:

https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=

habite-se

Dentre os documentos necessarios, esta o Ato Declaratdrio registrado em Cartorio de
Titulos e Documentos (para empreendimentos com mais de uma unidade ou para
incorporacao) e ART/RRT de elaboracao, definido de acordo com a NBR 12721 e na Lei

n°236/2017, conforme exemplo a seguir:


https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
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E utilizada para o calculo de Indice de Area coberta e descoberta situada Pavimento que contém pelo
Aproveitamento  do  Alvara, 4rea nos diversos pavimentos da | menos uma unidade

construida da unidade. se exclui edificacao e fora dos limites de = imobiliaria.

jardineiras, sacadas e varandas de até uso privativo, que pode S€r

0,90 cm (noventa centimetros) de utilizada em comum por todos.

largura, com projecao total em relagao ao Parte coberta da edificacao
plano da fachada de até 1,05m (um A situada entre os planos de dois
metro e cinco centimetros) pisos  superpostos,  sua

contagem se inicia no térreo.

d
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. | DECLARATORIO | DECLARATORIO
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! L3 X
| APARTAMENTO| | TIPO A 155,69 15}\ 5,84 ﬁ,ﬂ‘.sgsm ANDAR 05 |28 PAVIMENTO| APARTAMENTO 201

v

E o niimero da sala/apto

Subdivisao do tipo (classe, categoria) E a 4rea construida total da unidade Fracao expressa de forma decimal ou
ordinaria que representa a parte ideal
do terreno e coisas de uso comum
atribuida a unidade

Figura 01 — Ato Declaratdrio

Ja a Declaracao de Arborizacao e/ou o plantio de arvores, também é um item presente na
lista de documentos necessarios para emissao do habite-se, verifique abaixo se sua
edificacao necessita e quais os parametros, art. 451 da Lei n® 270/2019:
@ nNa construgao de edificagdes de uso residencial ou misto, com area total de
edificacao igual ou superior a 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados),
¢ obrigatdrio o plantio no lote respectivo de, pelo menos, 01 (uma) arvore

para cada 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), ou fracao da area

total de edificagao;
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@ Na construcdo de edificacdes de uso nio residencial com area total de
construcao igual ou superior a 80,00m? (oitenta metros quadrados), é obrigatorio
o plantio no lote respectivo, pelo menos 01 (uma) arvore para cada 80,00m?
(oitenta metros quadrados), ou fragao da area total de edificacao;

@ Respeitado um minimo de 20% (vinte por cento) do total exigido nos paragrafos
anteriores, para o plantio no lote respectivo, podera o restante ser plantado na
calcada lindeira ao lote ou em locais indicados pelo Orgao Municipal competente
(URBFOR);

& Seos 80% (oitenta por cento) restantes de plantio importar em quantidade
menor ou igual a 20 (vinte) arvores, o plantio podera ser substituido pelo
fornecimento, exclusivamente ao Horto Florestal Municipal, administrado pela
Autarquia de Urbanismo e Paisagismo de Fortaleza (URBFOR), das respectivas
arvores, que deverao estar de acordo com o Manual de Arborizacao do
Municipio de Fortaleza;

& As arvores deverdo corresponder as esséncias florestais nativas, indicadas no

Manual de Arborizacao do Municipio de Fortaleza.

Orientacoes Gerais:

& Antes de iniciar o requerimento de habite-se, verificar junto a Secretaria
Municipal das Financas (SEFIN) se toda a situacao cadastral do imével esta
atualizada. E importante que esses dados estejam compatibilizados com os
dados indicados no Alvara de Construgao emitido;

@ Sempre conferir as informacdes preenchidas antes de passar para proxima
etapa, pois nao é possivel retornar a etapa anterior;

& Cada profissional se responsabilizara apenas pela sua atribuicao informada

durante a emissao do Alvara de Construcao.
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1.2 Quem pode requerer o Hahite-se?
Qualquer pessoa cadastrada podera requerer um Habite-se.
Para utilizar a Plataforma de Licenciamento Digital Autodeclaratdrio é necessario se
cadastrar no Portal de Servigos Fortaleza Digital (Link de cadastro: https://login-

cidadao.fortaleza.ce.gov.br/auth/realms/pmf/protocol/openid-

connect/auth?response_type=code&client_id=fortaleza-online-

seuma&redirect_uri=https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/).

Fortaleza Digital é a porta de entrada para os servicos digitais da Prefeitura de
Fortaleza. Ao fazer login no portal, o usuario acessa diversos servicos e sites da PMF
sem necessidade de logar novamente, de memorizar uma senha para cada

site/servico, tendo um login Unico para todos os servicos online do Municipio.

COMO EMITIR MEU HABITE-SE?
2.1 Reforca-se que antes de dar inicio a emissao do Habite-se, seja feita a atualizacao
cadastral do imdvel junto a Secretaria das Finangas — SEFIN;

2.2 Para dar inicio a emissao do Habite-se acesse o Licenciamento Digital em seguida

em Licenciamento da Construcao selecione a opcao Habite-se, disponivel em:

https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?ha

sh=habite-se

O responsavel pelo Habite-se Autodeclaratorio deve ter em maos todos os
documentos do checklist em extensao PDF e JPG (para imagens das fachadas) para
realizar o upload no sistema quando solicitado. Recomenda-se que o

levantamento dessa documentacao seja feito antes de dar inicio a emissao.

Todos os profissionais responsaveis pelos projetos (Arquitetdnico / Construcao /
Calculo Estrutural / Hidrossanitario / Sondagem / Quadro NBR 12721) necessitam

estar com o cadastro técnico atualizado no Licenciamento Digital.

Com os documentos em maos [1], clique em “Solicite seu Habite-se”[2]:


https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/listaservicos.jsf?hash=habite-se
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1
d

Verifigue o5 documentos necessanos fars emissao do ssu Habite-se /

Saolicite seu Habite-se

Y
2> N
= Declaragdo de —-el:éte—sghsp 2 |para Habfte-se emitidos entre out/1991 a jun/2079)
> 3
-}
5

2019
Pesguise seus Habite-se emitigos [Qisponivel para Habite-se emitido a partir de maio/2019)

Cancele seu Habite-se {para habite-se emitidos a partir de [an/2021)

Figura 02 - Solicitagao

Apos selecionar o item “Solicite seu Habite-se”, o requerente ja dara inicio ao
requerimento do Habite-se, onde o primeiro item a ser informado é o numero do

Alvara de Construcao.

Insira o N° do Alvara de RPIGOE Tepglc Ja e DRV
construgao

Figura 03 — Informe Alvara de Construgao

Os primeiros dados do empreendimento sao preenchidos com o numero de IPTU,

matricula do imével e cartério de registro de imdveis.

Figura 04 — Informe IPTU e Matricula
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O sistema fara a verificacao se os dados fornecidos pertencem ao mesmo imovel e
carregara os proximos dados automaticamente, devendo o requerente fazer a
conferéncia e informar apenas se a emissao se trata de um Habite-se Total ou

Parcial ou Ultimo Parcial:

Figura 05 - Selecione o tipo de Habite-se

A préxima aba é a dos responsaveis (proprietario e responsavel legal), onde os
dados sao puxados do Alvara de Construcdo e ao requerente cabe apenas a

verificacao e confirmagao.

Apds clicar em préximo, o solicitante sera direcionado para a aba do Formulario,
onde todas as perguntas devem ser respondidas obrigatoriamente em

conformidade com a situacao do imével no ato de emissao do Habite-se.
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Requerimento de Hebdi=ae - [ Armocel: BRARR02545050 |

Figura 06 — Formulario

A viabilidade de prosseguimento com o requerimento do Habite-se dependera da

situacao declarada pelo requerente.

As perguntas “As diretrizes do alargamento foram respeitadas?”, " “As medidas
apresentadas na aprovacao do Relatério de Impacto sobre o sistema de Trafego
(RIST) ou do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foram atendidas?” e “As
medidas apresentadas na aprovacao do Relatdrio de Impacto sobre o sistema de
Trafego (RIST) ou do Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foram atendidas?”
sao dinamicas e vao aparecer no formulario de acordo com a tipo de

empreendimento.

Apos a conclusao do Formuléario, o requerente sera direcionado para a aba das
Unidades. Nessa pagina devem ser preenchidos os dados da obra, dados da
incorporacao (os campos referentes aos dados da incorporacao so6 serao abertos
para preenchimento se o empreendimento for incorporativo) e quadro “Tipo de

Unidades”.
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Baguarmerie de Habite-sa - | Procecial RHARNIFDSADOR |

Crlar s Prten o Epreandenris.

Figura 07 — Dados da Obra

Apds o preenchimento dos dados acima clique em salvar e apos, clique em
criar/editar padroes do empreendimento. O Cadastro de Padroes do
empreendimento sera aberto e se faz necessario em atencdo ao Decreto

13.716/2015 - Regulamento do Codigo Tributario do Municipio, Art. 286.

No item “Defina um nome para o padrao de cada tipologia da edificacao”, deve ser
informado um nome para cada tipo de padrao. Ex: “Padrao Casa”; “Padrao Sala”,
“Padrao Apartamento”. Em seguida preencha os materiais, o tipo de instalagao e

espacos valorizastes referentes a cada tipologia.
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Atencao! Se voce tiver, por exemplo, planta tipo A, B e C, porém todas seguem o
mesmo padrdo construtivo, ndo se faz necessaria a criagao de um padrao para

cada tipologia, apenas um padrao (ex: Padrao APTO) para todos os tipos.

Apds, clique em adicionar/editar padrao para adicionar novo padrao ou editar
padrao ja preenchido; ou clique em “voltar” para o preenchimento do quadro de

unidades, conforme imagem abaixo.

RequErments e Habite-se - [ Prorls BHARSSSASITY |

Cadastro de Padrifes do Empresndi mania

*Dhefina um nome £ar3 0 GA0FE0 de o wpcloge e addnagin:

TB6 e Gohamum Tipo e Eauadis

TN, TEML TEM, MBOTEN, Lo

Figura 08 — Habite-se Online

No quadro “Lista de Unidades”, sao preenchidos pelo requerente todos os campos,
conforme imagem a seguir, com excecao do campo “area parcial do alvara de

construcao”, a qual o sistema ja puxa do proprio alvara.

A tipologia a ser preenchida na “Lista de Unidades” sera de acordo com os tipos de
unidades que constarem no empreendimento. Desta forma, se 0 mesmo tiver mais
de um tipo, deverao ser acrescentados no campo “Adicionar”. Em caso de

incorporacao, o preenchimento deve se dar conforme Ato Declaratdrio.
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Atencao!

1. O item complemento deve ser preenchido de acordo com a tabela “Tipos

Complementos” que se encontra acima da “Lista de Unidades”;

2. A tabela “Tipos Complementos” funciona similar a uma tabela do Excel, o(a)

requerente pode adicionar novos campos e copiar e colar dados preenchidos.

Quadre de Unidaces

Tioss de Complememis

Figura 09 - Preenchimento das unidades

Apos clique em salvar e faca o “download prévia torres/unidades”. O sistema sé

permitira passar para o passo seguinte apds o download.

2 - Apés o preenchimento da tabela faca
o download prévio das unidades e so

entao clique em proximo

— =B

Figura 10 — Download da prévia
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Apds clicar em proximo o requerente sera direcionado a aba dos profissionais.

Nesse momento deve ser informado o CPF de todos os profissionais envolvidos.

Apds indicar o CPF o sistema carregara a RNP e o nome do profissional que ja deve
estar cadastrado no sistema. Em seguida, deve ser informado o Tipo de
Responsabilidade e clicar em adicionar. Os profissionais devem ser acrescidos um a
um. Apos, confira a tabela com a lista de profissionais envolvidos e clique em

préximo para ser direcionado a aba das documentacdes.

Atencao! Alguns profissionais ja virdo carregados do alvara de construcao.

° -0 O O )

sacecos Pt ] — Insira 0 CPF do responsavel
_]" e clique em pesquisar

q 2 - Confira 0 nome do profissional e RNP

carregado pelo sistema

3 — Selecione a responsabilidade e clique
em adicionar

Hame Tise de Fregers e

4 - Confira todos os
profissionais adicionados

ﬂ e c[ique em pr(’)ximo i’ |

Figura 11 - Profissionais

Na aba das documentagoes o requerente deve adicionar a documentacgao contida
no checklist do Habite-se Autodeclaratorio:
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist/CHECKLI
ST%20-%20HABITE-SE.pdf



https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist/CHECKLIST%20-%20HABITE-SE.pdf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist/CHECKLIST%20-%20HABITE-SE.pdf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/checklist/CHECKLIST%20-%20HABITE-SE.pdf
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Ao selecionar o documento que deseja adicionar, o sistema abrira o campo para
anexar o referido documento. Apds anexar todos os documentos solicitados,

confira a lista de documentos inseridos e clique em préximo.

Secreluria Municipal de Urbarmame & Meio Armbiania

Ty e eI e i oI I T TN e oA 0 AU s e e,

Requanmerca da Hebite-s8 - | Protos

L2 - = 0

1 - Clique no documento que
deseja adicionar

2 - O sistema abrira o campo
para adicionar o arquivo.

Adicione todos os documento
e clique em proximo.

Figura 12 — Documentagao

A proxima aba sera destinada a conferéncia do rascunho do Habite-se. Nesse
momento recomendamos que seja feito o download do rascunho para a conferéncia

de todas as informagdes preenchidas.

Atencao! Caso encontre alguma informagao errada, cancele o processo de emissao e
inicie um novo requerimento. Apds clicar em proximo, nao sera possivel a

modificagao dos dados informados.

Observacao: Os numeros das inscricées geradas nao constarao ainda no Rascunho.



PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente

Regusrimertn de Habitese- | Prooodo RHARMCIRLRT |

Rascunho dojaj Habitese

Figura 13 — Rascunho

Na aba seguinte, sera o momento da validagao das responsabilidades técnicas.
Todos os responsaveis técnicos receberdo no e-mail cadastrado, um aviso para
entrar no sistema e confirmar a responsabilidade sobre o servico prestado. Apos a
situacao de todos os responsaveis constar no quadro como “confirmado”, o

requerente podera clicar em “processar inscricdes”.

Respanadiel Legal

Revcrmid Lisal Siazio s

afissionais Tasieds Responsdvel

[rer—
Coaven

Contmany

Coriomda
ey

Conbrisch

Apos a confirmacao de todos os responsaveis,

B0 clique em processar inscrigoes.

Figura 14 - Confirmacao dos Profissionais

A partir desse passo, o sistema ira gerar as inscricoes de IPTU individualizadas do

imovel.
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O sistema ird gerar uma listagem com as possiveis situacdes abaixo:
& Em processamento
@ Processada

O requerente devera aguardar o processamento de todas as inscrigdes para

prosseguir.

Figura 15 - Processamento das Inscrigdes

8 e

Figura 16 — inscrigdes geradas

Apds as inscricdes processadas, o requerente sera direcionado para a aba

“Emissao” onde serao geradas duas taxas.
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Secretans Muricipal de Urbamismo e Meio Ambiente [SELMA)}
T por CAMEIANGE: (ETal IFEIE & TMIDUL S TTMARE AITUIL| € 0 AITTIErts CORGiTUa o Muncipis da Foriis.

TequUerimanto de Hatie 5o - | Prtocok: HHAL

[+]
[}
QO

Incumento de Arrecadagia Municipal do Habie-se - DM

Figura 17 - Declaragao de Obra da Construcao Civil - DDOC

A primeira refere-se a Declaracao de Obra da Construcao Civil - DDOC. Ao clicar

m “gerar DDOC/ISS construcdo, o sistema abrira uma aba que questionara se o
requerente esta de acordo com o valor do ISS. Caso concorde, sera gerado a
DDOC expressa e o DAM a pagar. Caso tenha documentos a deduzir do ISS
Construcao, o requerente deve clicar em “ndo” e sera gerado uma DDOC em
preenchimento. Nesse caso, 0 requerente podera emitir o Habite-se
normalmente, no entanto, tera 30 dias para regularizacao do ISS junto a SEFIN,
conforme decreto N° 15.573, de 01 de marco de 2023.

Geracao DDOC

De acordo com as informagbes declaradas neste Licenciamento, o valor de 153
Construglc a pagar € d= RS

oce esta de acordo com o valor de 1535 Construggo a pagar?

Caso concorde, sera gerada uma DDOC ‘Expressa’ no sistema e-SEFIN, e emitidc o
respectivo DAM 3 pagar

Caso contrério, sera gerada uma DDOC 'Em preenchiments no sistema e-SEFIN, que
pode ser completada com os documentns para deducdo do IS5 Construcdo.

CONTINUAR FECHAR

Figura 18 - ISS Construcao
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Apds, o requerente deve emitir o DAM do Habite-se. Essa taxa é obrigatdria para
emissao do documento.

& etz hoggo firim edien -+ [l B Fole com o Lisesamento Dot [N

Secretaria Municipal de Urbanismo = Meio Ambients {SELMA)
oot e i FmtaTicl [l BASno  CEAAT D SR AR 1 B B TR U MU o Furiaece

Donuments de Arrecadaciio Municinal do Habress - DAM

Figura 19 — DAM Habite-se

Apos gerar o boleto o sistema abrira uma pagina que mostrard a situacao do
pagamento e data de vencimento. O requerente tera 30 dias para efetuar o

pagamento da taxa. Apds compensado o pagamento, clique em emitir para gerar o
Documento Habite- se.

& s g e rmetes = [ B8 Tl cwn i ienciamiesto Digilal

Secretara Municipal de Urbanksmo ¢ Melo Ambiente (SELIMA)
lem parcompeléncin peosl pary reiar o arientc natuml e @ amserts gonanade o Munape defonale=

Edfcatia teaoenadess s dades Lt n Flarucunl ha NVaidagla Arwas
. P
et > = O . O O
Lista de Documentas de Arrecadagin Emiidos
Ob ahe &
oA Amayse Fieta 3 Yameimas Agee
PAGO

W0

Figura 20 — Emissao
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Apds o sistema reportar o aviso “documento emitido com sucesso!”, é so6 fazer o

download do documento.

Docurmerito emitida com sucessal

N°:HAB

Figura 21 - Habite-se emitido

Fale com o Licenciamento Digital — Fortaleza
(tire suas duvidas com os analistas de forma online)
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?
hash=/portal/arearestrita/faleconosco/principalfaleconosco.jsf

Pré-analise da Célula de Licenciamento da Construgao (presencial)

» Sede Seuma (Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras)
o atendimento segue o calendario de dias por servico

(confira o Calenddrio de Atendimento);
» Nucleo de Atendimento ao Cidadao:

Nac, no Shopping Del Paseo, o atendimento é de segunda a sexta-feira, no horario
de 10H as 17H30min (atendimento por distribui¢cao de senhas).

¢ Suporte WhatsApp Habite-se: 1 o
Para duvidas no sistema de emissdo autodeclaratério (85) 98439-7207. Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/faleconosco/principalfaleconosco.jsf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/faleconosco/principalfaleconosco.jsf
https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/login.jsf?hash=/portal/arearestrita/faleconosco/principalfaleconosco.jsf
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