onneren)

u_.‘ Prefeitura de

==
8-
=)

\‘ .:; 7

Urbanismo e Meio Ambiente

TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
LEI N° 10.333, DE 01 DE ABRIL DE 2015

https://diariooficial.fortaleza.ce.gov.br/download-diario.php?objectid=workspace://SpacesStore/2de085f4-5a95-4269-ac17-513da639a58c;1.1&numero=15499

Dispde sobre a transferéncia do direito de construir de que trata o Titulo Ill, Capitulo IX, Secéo IV, do Plano Diretor
Participativo (PDP), Lei Complementar n° 0062/2009.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO A SEGUINTE LEI:

Art. 1° - A transferéncia do direito de construir no Municipio de Fortaleza rege-se pela presente Lei e pelo que
dispbe o Plano Diretor Participativo (PDP) e a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LUOS).

Art. 2° - Poder&o transferir o potencial construtivo os imoéveis enquadrados nas situagdes descritas nos arts. 224,
225, 226 e 227 da Lei Complementar n° 0062, de 02 de fevereiro de 2009, Plano Diretor Participativo (PDP).

Paragrafo Unico - A transferéncia do direito de construir prevista no inciso Ill do art. 224 do Plano Diretor
Participativo (PDP) sera concedida ao proprietario que doar ao Municipio de Fortaleza seu imével ou parte dele.

Art. 3° - Poderéo receber o potencial construtivo os imoveis enquadrados nas situa¢des descritas no art. 228 do
Plano Diretor Participativo (PDP).

Art. 4° - A edificagcdo decorrente do acréscimo de area construida devera obedecer aos pardmetros de uso e
ocupacéo previstos na legislacdo urbanistica para a zona de sua implantacao.

Art. 5° - Para obter a autorizacdo da transferéncia do direito de construir, o interessado deverd protocolar
requerimento junto a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), instruido com a planta de
situagdo e dimensionamento do imdvel, endereco, numero do cadastro imobiliario, matricula atualizada do bem,
entre outros documentos considerados necessarios pela autoridade municipal.

§ 1° - Preenchidos os requisitos técnicos, compete a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente
(SEUMA) analisar a conveniéncia e a oportunidade da efetivacdo da transferéncia pleiteada, expedindo, se for
0 caso, a autorizagdo da transferéncia do direito de construir.

§ 2° - Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do imével devera averba-la junto ao
cartorio de registro de imoveis, a margem da matricula do imoével que cede e do que recebe o potencial
construtivo transferivel, se houver.

§ 3° - A autorizacao da transferéncia do direito de construir serd concedida uma Unica vez para cada imoével.

§ 4° - O imo6vel que cedeu potencial construtivo ndo recuperara, em nenhuma hipotese, a potencialidade
maxima, mesmo que deixe de incidir as limitagdes ao direito de construir antes vigentes.

Art. 6° - Quando a transferéncia do direito de construir for autorizada, sem a imediata indicagdo de um imovel
receptor do potencial construtivo, a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) emitira o
Certificado do Potencial Adicional de Construgcédo (CEPAC).

§ 1° - Também sera emitido o Certificado do Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC), quando a
transferéncia do direito de construir exigir a doacéo do imdvel ao Municipio de Fortaleza.

§ 2° - Cabe a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) fazer rigoroso cadastro e controle
da emisséo e uso do Certificado do Potencial Adicional de Construgcao (CEPAC).

Art. 7° - Cabe a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) manter cadastro de todas as
autorizac@es de transferéncia do direito de construir emitidas, o qual deve integrar o cadastro do potencial de que
trata o art. 231 do Plano Diretor Participativo (PDP).
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Art. 8° - O potencial construtivo de um imoével é determinado em metros quadrados de area computavel e sera
calculado com a utilizagé@o da seguinte formula:

PC = ATI = [Ab, onde:

PC = Potencial Construtivo.
ATI = Area do Terreno de Interesse do Municipio.
IAb = Indice de Aproveitamento Basico.

Paragrafo Unico - Para os iméveis localizados nas zonas de que trata o art. 226 do Plano Diretor Participativo
(PDP), quando néo estiver definido o Indice de Aproveitamento Basico (IAb) ou este for menor que 1, para
efeito da aplicacao da férmula constante no caput deste artigo, o IAb sera considerado 1 (um).

Art. 9° - O potencial construtivo transferivel de que trata o 8 2° do art. 228 do Plano Diretor Participativo (PDP)
sera calculado da seguinte forma: Para o im6vel que cede o potencial:

PCT = PC + ZXX€ onde:
VVTT

PCT = Potencial Construtivo Transferivel.

PC = Potencial Construtivo.

VVTC = Valor Venal do Terreno Cedente.

VVTT = Valor Venal do Terreno que Recebe Transferéncia.

Paragrafo Unico - O valor venal dos terrenos € obtido com base nos critérios definidos pela Planta de Valores
Imobiliarios utilizada para calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU).

Art. 10 - Para os iméveis considerados de valor histérico, o célculo do potencial construtivo observara a seguinte
férmula:

PC = (APPH * IAb — AC), onde:

PC = Potencial Construtivo.

APPH = Area de Preservacéo do Patrimonio Histérico.
IAb = indice de Aproveitamento Basico.

AC = Area Construida na APPH.

Paragrafo Unico - A transferéncia do direito de construir para os iméveis de que trata este artigo esta
condicionada a comprovagdo do seu bom estado de conservacdo, mediante laudo técnico da Secretaria
Municipal de Cultura de Fortaleza (SECULTFOR).

Art. 11 - Visando a preservacao de mananciais, sera admitida a celebragéo, com os Municipios circunvizinhos, de
convénio ou consorcio que permita a transferéncia mutua de potencial construtivo.

Art. 12 - Cabera ao Poder Executivo a regulamentacgédo desta Lei, apds sua vigéncia.

Art. 13 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 01 de abril de 2015.
Roberto Claudio Rodrigues Bezerra — PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA.
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