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MINUTA

Institui a Operag¢é@o Urbana Consorciada
Eduardo Girdo, estabelece diretrizes
urbanisticas para a area indicada, prevé
mecanismos para a sua implantacdo e da

outras providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Conceito

Art. 1° Esta Lei institui a Operagdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo que compreende um
conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Executivo Municipal, por intermédio
da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), com a participacdo de
proprietarios, moradores, usuérios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental na

area descrita no caput do art. 2.

§ 1° Para a implantacdo da Operag&o Urbana Consorciada Eduardo Giréo seréo observados os
principios e diretrizes da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e
da Lei Complementar n°® 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Municipio

de Fortaleza, em especial 0s arts. 242 e 244.

§ 2° O término da presente Opera¢do Urbana Consorciada ocorrera no prazo de 30 (trinta) anos

contados da publicacdo desta Lei.

Secéo Il
Da Abrangéncia Territorial

Art. 2° A 4rea objeto da Operacdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo fica delimitada pelo
perimetro assinalado nos mapas contidos nos Anexos | e Il, partes integrantes desta lei, e de

acordo com as coordenadas georreferenciadas contidas no Anexo lll.



Art. 3° Com o objetivo de tratar de forma diferenciada as desigualdades existentes na regiéo,
privilegiando as funcdes relacionadas com a paisagem urbana, a distribuicdo espacial da
populacdo, das atividades econdmicas e sociais, da oferta de infraestrutura e de servicos
urbanos, sdo criados os seguintes setores, com as respectivas descricbes perimétricas,

assinalados nos Anexos IV e V, partes integrantes da presente Lei:

| - Setor Porangabussu;

Il — Setor 23 BC,

Il - Setor Canal Eduardo Girao; e

IV — Setor Lagamar.

Secéo Il
Dos Principios e Objetivos

Art. 4° A Operagdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo tem os seguintes objetivos:

| - promover a adequacdo do conjunto de infraestruturas necessarias para dar suporte ao
adensamento populacional proposto e ao desenvolvimento econdmico e aumento de empregos

na regido;

Il - promover o incremento das atividades econdmicas e o adensamento populacional, com

diferentes faixas de renda e composi¢coes familiares;

Il — promover o transporte coletivo publico integrado ao sistema viario e ao uso e ocupagéo do

solo;

IV - melhorar as condicBes de acesso e mobilidade da regido, especialmente por meio de
transportes coletivos, ampliando a intermodalidade nos deslocamentos urbanos e estimulando a
integracdo do transporte publico com o transporte individual e os meios nao motorizados,

oferecendo conforto, acessibilidade universal e seguranca para pedestres e ciclistas;

V - aumentar a quantidade de areas verdes e 0s equipamentos publicos, melhorando a

qualidade, o dinamismo e a vitalidade dos espacos publicos;



VI - promover a melhoria das condicdes de habitabilidade e salubridade das moradias

subnormais do perimetro da Operacao Urbana Consorciada;

VIl - produzir unidades habitacionais de interesse social, promover regularizacdo fundiaria e
obras de reurbanizacdo para o atendimento da demanda habitacional de interesse social

existente no perimetro da Operagdo Urbana Consorciada.

§ 1° Os seguintes principios nortear&o o planejamento, a execucao e a fiscaliza¢do da operacao

urbana instituida por esta Lei:

| - reconhecimento do Poder Publico como executor da gestdo dos processos de

desenvolvimento local;

II - valorizacéo da paisagem e do ambiente urbanos mediante:

a) implementacdo de plano de gestéo territorial e dos recursos ambientais com o objetivo de
garantir e promover a protecao, a recuperagdo, a conservacgao e 0 uso sustentavel da area de

abrangéncia da Operacéo;

b) desenvolvimento e promocdo de programa especifico para melhoramento urbanistico e

regularizacéo fundiaria dos aglomerados subnormais localizados no perimetro da Operacéo;

c) promog¢édo do adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos subutilizados ou

0CIOSO0S;

d) renovacdo urbana pela adequacdo gradativa com usos residencial, comercial, servicos,
cultural e de lazer;

e) promocdo de investimentos em infraestrutura e urbanizacao;

f) implementacao de melhorias das condig6es ambientais, mediante ampliacéo das areas verdes,

da arborizagdo e da capacidade de absorcao e do escoamento das aguas pluviais;

g) estimulo ao uso racional da agua e de energia, valorizando fontes de energia limpa,

observando as normas ambientais vigentes no ordenamento juridico brasileiro;

h) criacdo de equipamentos publicos, areas de lazer e proprias a circulagcao segura de pedestres
e ciclistas, bem como disponibilizacdo de espago fisico, infraestrutura e logistica para atividades

de grupos culturais e atendimentos das demandas de cidadania da regido;



Il - implantacdo, ampliacdo, recuperacdo, modernizacdo e/ou adequacdo gradativas de vias
publicas, pracas, parques, estacionamentos publicos e entornos dos principais polos geradores
de viagens, entre outros as normas de acessibilidade universal com a remocao de barreiras
arquitetdnicas e urbanisticas em consonancia com a Lei Federal n® 10.098, de 19 de dezembro

de 2000, NBR 9050 da ABNT e demais normas técnicas relativas ao tema;
IV — priorizac¢éo do transporte coletivo sobre o individual, mediante implanta¢éo de sistemas de
transportes que permitam a melhor circulacao e integracao dos diversos meios de transporte

coletivo;

V - a producéo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) como compromisso coletivo de todos os
agentes que produzem a Cidade;

VI - a requalificacé@o urbana das areas de interesse social e seu entorno;

VIl - a promocao, o fortalecimento e a incluséo de beneficios, projetos e empreendimentos,

atendido o interesse publico;

VIII - aumento na oportunidade de trabalho de melhor qualificagdo criando novas possibilidades

de insercdo ao mercado de trabalho no perimetro da Operacéo;

IX - o zoneamento de usos diferenciados e a observancia das diferentes caracteristicas dos
setores da &rea objeto da presente Operacdo, mediante a identificacdo de prioridades;

X - transparéncia do processo decisdrio e controle com representacéo da sociedade civil.

§ 2° A operacdo urbana consorciada sera implantada pelo Poder Publico na forma prevista nesta

Lei e na legislagdo pertinente, aplicando-se todos os controles inerentes a atividade da

administrag&o publica, e dispondo das seguintes ferramentas, dentre outras:

| - instituicdo de parcerias entre o Poder Publico e o setor privado;

Il — convénios e consorcios publicos;



Il - instrumentos de politica urbana, previstos na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001
— Estatuto da Cidade, na Lei Complementar n® 62, de 02 de fevereiro de 2009 - Plano Diretor

Participativo do Municipio de Fortaleza, e na legislacdo urbanistica do Municipio de Fortaleza.

CAPITULO II
DO PLANO DE OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA E DO PROGRAMA BASICO DE
OCUPACAO DA AREA

Secdao |

Do Programa Béasico de Ocupacio da Area

Art. 5° Fica aprovado o Plano de Operacédo Urbana Consorciada e respectivo programa basico

de ocupacao da area, nos termos do art. 33, inciso Il, da Lei Federal n° 10.257, de 2001.

Art. 6° Para fins da aplicagdo das normas de uso e ocupac¢éo do solo na &rea objeto da presente
Operacao, fica alterado o zoneamento constante do perimetro definido pelo caput do art. 2° que
ficara dividido em 5 (cinco) Zonas, cujas extensdes sao delimitadas nos mapas contidos nos
Anexos VI e VII, bem como criados regimes urbanisticos distintos, os quais definem os

dispositivos que regulam a paisagem local com edificacdo ou néo.

§ 1° Os usos permitidos e permitidos com restricdo sdo os descritos na Lei Complementar n°
236, de 11 de agosto de 2017 — Lei do Parcelamento, Uso e Ocupag¢éo do Solo do Municipio de

Fortaleza.

§ 2° Os parametros de ocupacdo do solo e as atividades adequadas as vias e as zonas,
mencionadas no caput do artigo, descritos nas tabelas contidas nos Anexos VIl e IX da presente
Lei, serdo aplicaveis apenas aos interessados que pretendam aderir a Operacdo Urbana

Consorciada Eduardo Girdo, mediante contrapartidas descritas no art. 17.

§ 3° Para efeito de aplicagéo dos critérios estabelecidos nas tabelas contidas nos Anexos VIl e
IX, os usos ndo relacionados ou em desacordo, assim como o0s indices e parametros que
extrapolarem os previstos por esta lei, poderdo ser objeto de outorga onerosa de alteracdo de

uso do solo na forma da legislacao especifica.

§ 4° A 4rea compreendida na Zona 01 da presente Operagéo deve seguir as indicagdes de uso
do solo estabelecidas pela Lei Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017 — Lei do
Parcelamento, Uso e Ocupac¢édo do Solo do Municipio de Fortaleza - para a Zona de Protecdo
Ambiental (ZPA).



Art. 7° A Operacdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo permite a utilizacdo do Regime
Urbanistico Maximo, constante do Anexo VIII, na sua area de abrangéncia como alternativa ao
Regime Urbanistico Basico, mediante contrapartidas descritas no art. 17.

§ 1° S&o0 concedidos os seguintes incentivos construtivos para a producdo de habitacdo de

interesse social:

indice de Aproveitamento basico: 3,0
Taxa de Permeabilidade: 30

Taxa de Ocupacgéo: 70

Taxa de Ocupacgédo de Subsolo: 70
Altura Maxima de Edificagéo: 60
Area minima de lote: 125

Testada minima de lote: 5

Profundidade Maxima de lote: 25

§ 2° Os indices previstos no paragrafo anterior preferem os indices previstos para area de
abrangéncia da presente Operac¢éo Urbana Consorciada e constantes do Anexo VIl apenas para

a construcdo de habitacdo de interesse social.

§ 3° Os indices para a construcdo de habitacdo de interesse social previstos no § 1° sdo
inaplicaveis as areas compreendidas na Zona 01 - Zona de Protecdo Ambiental (ZPA) da

presente Operacao.

Secéo Il
Plano de Melhorias Urbanas

Art. 8° O Plano de Melhorias Urbanas compreende um conjunto de intervencdes fisicas,
ambientais, sociais e econdmicas a ser implementado, direta ou indiretamente, pelo Poder
Puablico por meio de Programas de Atendimento, aprovados pelo Conselho de Gestao, previsto
no art. 21 da presente Lei, para a consecucéo dos objetivos e das finalidades desta Operacéo

Urbana Consorciada.

Art. 9° Ficam criados os seguintes programas de atendimento na Operacédo Urbana Consorciada

Eduardo Girao a serem implantados segundo prioridades definidas pelo Conselho de Gestao:

| - Regularizacao fundiaria:



a) regularizacao fundiaria e resolucao em habitacao social para as comunidades localizadas no

perimetro da Operacao e que estdo em situacdes precarias ou de risco;

b) solugdo em habitac&o social para as comunidades afetadas pelas a¢des previstas na presente

Lei que devem ser preferencialmente realocadas no perimetro da Operacao.

Il - Infraestrutura Viaria:

a) melhorias de infraestrutura urbana para a Rua Waldery Uchda que recebe uma ramificacéo
do canal, através da implantacdo de uma via compartilhada, propondo-se uma pavimentacéo
viaria diferenciada, além de comtemplar melhorias na arborizagéo ao longo do canal, mobiliarios

urbanos, paisagismo, iluminacao e sinalizagéo;

b) implantagdo de bicicletario coberto situado em &reas proximas as estacdes de VLT e BRT,
fortalecendo e expandindo a capilaridade da mobilidade local e a conexéo do bairro ao restante
da cidade, além de estimular o uso da bicicleta com transporte sustentavel de emissao zero de

carbono para 0 meio ambiente;

c) criacéo de ciclovias na Avenida Borges de Melo; ao longo da Avenida Luciano Carneiro e ao
longo da Avenida da Universidade fortalecendo a conex&o urbana de mobilidade em relagéo ao

campus da Universidade Federal do Ceara e a Regido Metropolitana.

Il - Recursos Hidricos e entorno:

a) criacdo de corredor ecoldgico ao longo do canal a céu aberto, interligando os setores da
Operacédo ao longo do canal na Avenida Eduardo Girdo contemplando a regularizacdo dos

passeios, arborizagdo, mobiliario e iluminagéo;

b) despoluicdo do canal e recuperacdo do seu entorno, além da urbanizacdo da area valorizando
seu potencial paisagistico, contemplando por meio de mobiliario urbanos, arborizacéo,

iluminacao e sinalizagao;

c) remocao de edificagBes localizadas em areas de risco e em Area de Preservacdo Ambiental
as margens do canal na Avenida Governador Raul Barbosa; as margens do Rio Coc6, entre a

Avenida General Murilo Borges e Rua Beni Carvalho;

d) proposta de novas tipologias para pontes de travessia pedonal do canal ndo apenas como um

lugar de transi¢do, mas também de permanéncia e contemplacéo.



IV — Parques:

a) construcéo de novo parque urbano no centro do terreno do 23° Batalhdo de Caca aberto para
a Avenida Eduardo Girdo, contemplando a conexdo Norte-Sul da area, constituindo nova area

verde protegida da cidade;

b) construcdo de parque urbano acompanhando a extensdo da via férrea Parangaba Mucuripe
englobando as areas verdes e o canal por meio da oferta de arborizagdo, mobiliario urbanos,

paisagismo e iluminacéo;

V — Pracas:

a) recuperacédo do canal e revitalizacao das pragas lindeiras ao canal ao longo da Rua Tiradentes
e Avenida Eduardo Girdo contemplando mobilidrios urbanos basicos, paisagismo, iluminacédo e

sinalizacao;

b) melhorias urbanas e valorizacdo dos passeios, assim como arboriza¢do, mobiliario urbano,
iluminacao e sinalizac¢éo na vila urbana da Gentilandia, fortalecendo a zona como um patrimonio
imaterial da area que se conecta ao entorno do campus universitario do Benfica, principalmente
nas vias: Avenida da Universidade, Rua Guilherme Wassen, Rua Waldery Uchba, Rua Joaquim

Gentil, Rua Julio César e Rua Major Laurindo;

c) recuperacdo de praca existente entre as Ruas Damasceno Girdo, Antdnio Mendes e Jorge

Dumar;

d) abertura de lotes lindeiros ao Estadio Presidente Vargas a serem transformados em praca,
possibilitando a abertura de acesso pela via Avenida Expedicionarios e conectando o

equipamento ao terreno do 23° Batalhdo de Caga;
e) revitalizag8o das pragas localizadas entre as Ruas Jodo Araripe, Francisco Lorda e Edgar
Pinho Filho, recuperando a area do corrego e oferecendo mobilidrios urbanos, iluminacédo e

sinalizacéo, e na Rua Abelardo Marinho contemplando a integracdo com o canal existente;

f) remocéo dos lotes situados entre as Ruas Souza Pinto e Capitdo Olavo para implantacéo de

praca, criando um espaco publico de lazer de frente para o canal.

VI - Circuitos Culturais e Programas Municipais:

a) elaboracdo de estudo, projeto e construcdo de equipamento social em terreno subutilizado

entre as Ruas Marechal Deodoro da Fonseca, Jorge Dumar e Avenida Eduardo Girdo;



b) elaboracdo de programas sociais para a populacdo das Comunidades localizadas no
perimetro da Operacéo, focados em integra-la as mudancas ocasionadas com a publicacdo da
presente Lei e visando a insercao das comunidades nas atividades econémicas e culturais dos

demais bairros da &rea de abrangéncia da Operacéo;

c) desenvolvimento de agenda cultural e ativa, junto com os demais 6rgdos competentes,

com programacdes periodicas para o uso e movimento adequado da érea,;

d) criacdo de pontos para coleta de lixo e reciclagem em ambas as margens com a possibilidade

de serem situados em terrenos vazios presentes na area da Operacéo.

Secéo Il
Do Atendimento Econémico e Social da Populagédo Afetada

Art. 10. O Poder Publico desenvolvera programa gue garanta o atendimento a populacdo de
baixa renda atingida pelas intervencdes urbanisticas decorrentes de projetos aprovados com

base nesta Lei, observados os principios e objetivos fixados no art. 4°.

Paragrafo Unico. Em caso de remocdo imprescindivel da populacdo de baixa renda, o
reassentamento devera observar o disposto no art. 191 da Lei Orgénica do Municipio de

Fortaleza.

CAPITULO IlI
DOS INCENTIVOS, DAS CONTRAPARTIDAS E DA FORMA DE PARTICIPACAO

Secéo |
Dos Incentivos da Operacdo Urbana Consorciada

Art. 11. Na area de abrangéncia da presente Operacao Urbana Consorciada, o Poder Publico
incentivara a producao imobiliaria da iniciativa privada, por meio de parametros qualificadores de
ocupacao e ambientais, de modo a gerar maior fruicdo publica nos térreos dos empreendimentos,
fachadas ativas no térreo dos edificios, ampliagdo das calgadas, sustentabilidade ambiental e a

eficiéncia energética das edificages.

| - S8o parametros qualificadores da ocupacao, de modo a promover melhor relacdo e proporgdo

entre espacos publicos e privados:

a) fruicao publica de lotes privados;



b) fachada ativa;

¢) destinacdo de area para alargamento do passeio publico.

Il - Os pardmetros de qualificacdo ambiental, de modo a promover a sustentabilidade ambiental
e a eficiéncia energética das edificagdes, sdo os definidos pelo Programa Brasileiro de
Etiguetagem na obtenc¢é&o da Etiqueta Nacional de Conservacéo de Energia (ENCE), em relacéo

a obtencdo de uma elevada eficiéncia energética.

§ 1° Os requisitos de avaliacdo da conformidade para eficiéncia energética de edificacdes sdo
aqueles definidos na respectiva legislacéo vigente do Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade

e Tecnologia (Inmetro).

§ 2° A fruic&o publica de lotes privados consiste em tonar de uso publico areas particulares, com
o propésito de promover a qualificacdo urbana e ambiental, proporcionar &reas de sociabilidade,
ampliar calcadas, diversificar usos e formas de implantagdo de edificacbes e aprimorar
ambiéncia urbana.

§ 3° A fachada ativa € o uso né&o residencial com acesso direto e abertura independente para o
logradouro, no nivel da circulacdo de pedestres, de modo a facilitar o acesso a comércios e

Servicos.

Art. 12. Nas areas compreendidas nas Zonas 2, 3, 4 e 5 da Operac¢édo, os empreendimentos que
sejam formados por lotes com testada maior que 50 (cinquenta) metros com a &rea do térreo
destinada a usos classificados na categoria de usos ndo residenciais que possuirem fachadas

ativas serd considerado ndo computavel o pavimento térreo.

Art. 13. Nas Zonas 2, 3, 4, e 5 da Operacao, quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo
publica, sera considerado ndo computavel o pavimento térreo, desde que atendidas

simultaneamente as seguintes condi¢des:

| - a area destinada a fruicdo publica tenha no minimo 20% do lote e esteja localizada junto ao
alinhamento da via, ao nivel do passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por construcées
ou estacionamento de veiculos;

Il - a area destinada a fruicédo publica devera permanecer permanentemente aberta;

Ill - a area destinada a fruicdo publica esteja devidamente averbada em Cartério de Registro de

Imoveis.



Art. 14. Para fins de alargamento do passeio publico, dos recuos exigidos para os lotes lindeiros
as Vias Expressas, Arteriais | e Il e Coletoras sera deduzida e incorporado a calgcada uma faixa

de terreno de 2 m (dois metros).

§ 1° As 4reas deduzidas em cumprimento ao disposto no caput do presente artigo passardo a

integrar as faixas de dominio publico de uso comum do povo.

§ 2° Todos os pardmetros urbanisticos do remanescente do lote serdo calculados em funcéo de

sua area original.

§ 3° As vias mencionadas no caput sdo definidas e classificadas de acordo com o disposto na

legislagéo especifica vigente.

Art. 15. Aos empreendimentos que obtiverem a Etiqueta Nacional de Conservacao de Energia
(ENCE), prevista no art. 11, Il, a contrapartida prevista no art. 17, |, sera reduzida da seguinte
forma:

| — para a Etiqueta Nacional de Conservagdo de Energia (ENCE) classificada em “A” (mais
eficiente), sera reduzida em 20% (vinte por cento);

Il — para a Etiqueta Nacional de Conservagéo de Energia (ENCE) classificada em “B”, sera
reduzida em 15% (quinze por cento).

§ 1° Os empreendimentos que obtiverem a Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia
(ENCE) classificada em “D” terdo a contrapartida prevista no art. 17, |, majorada em 10% (dez

por cento).

§ 2° Os empreendimentos que obtiverem a Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia
(ENCE) classificada em “E” terdo a contrapartida prevista no art. 17, |, majorada em 20% (vinte

por cento).

§ 3° Os projetos das novas edificagdes situadas na area de abrangéncia da Operacao Urbana
Consorciada Eduardo Girdo com mais de 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) de area
construida deverédo ser desenvolvidos visando, obrigatoriamente, a obtencdo da ENCE Geral de

Projeto classe "A", observada a reducao da contrapartida prevista no art. 15, I.

§ 4° A inspecdo dos projetos e das edificacbes € realizada por Organismos de Inspecédo

Acreditados pelo Inmetro (OIA), listados no sitio eletrénico www.inmetro.gov.br.



Art. 16. Os proprietarios de iméveis que aderirem a Operacédo, respeitando os objetivos e
principios previstos no art. 4° desta Lei e demais disposicdes aplicaveis, poderdo usufruir dos

seguintes incentivos:

| - quanto ao parcelamento do solo urbano na area compreendida na Zona 4 da presente
Operacéo Urbana Consorciada:

a) aos lotes resultantes de remembramento de outros lotes com area inferior a 2000 m2 (dois mil
metros quadrados), que atingirem area superior a 2500 m 2 (dois mil e quinhentos metros
quadrados), sera concedida, de forma gratuita, area adicional de construcdo computavel
equivalente a 15% (quinze por cento) da area do lote resultante do remembramento, respeitando

o coeficiente de aproveitamento méaximo da zona que contiver o lote remembrado;

b) aos empreendimentos formados pelo remembramento de 3 (trés) ou mais lotes e que atingirem
0 minimo de 1000 m 2 (mil metros quadrados) sera concedida, de forma gratuita, area adicional
de constru¢cdo computavel equivalente a 10% (dez por cento) da &rea do lote resultante do
remembramento, respeitando o coeficiente de aproveitamento maximo da zona que contiver o
lote remembrado.

Il - quanto aos usos e atividades:

a) nas areas compreendidas nas Zonas 2, 3 e 5 da presente Operacgdo, a contrapartida prevista
no art. 17, |, podera ser reduzida em 25% (vinte e cinco por cento) em empreendimentos ou
equipamentos destinados para servicos de educacdo ou para atividade cultural e de lazer,
observando, para tanto, a classificacdo de tais atividades prevista na Lei Complementar n° 236,
de 11 de agosto de 2017 — Lei do Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio de

Fortaleza.

b) as atividades classificadas como Projetos Especiais (PE) na Lei Complementar n° 236, de 11
de agosto de 2017 — Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo do Municipio de Fortaleza
poderéo reduzir, nos moldes da legislagdo especifica da outorga onerosa de alteracao de uso, a

contrapartida exigida pelo art. 17, 11

| — em 25% (vinte e cinco por cento) nos 5 (cinco) primeiros anos da Operagcdo Urbana

Consorciada, computados da publicacdo da presente Lei;

Il —em 20% (vinte por cento), entre o sexto e o décimo ano da Operacao Urbana Consorciada;

Il —em 15% (quinze por cento) a partir do décimo primeiro ano da Operagao até o vigésimo;



IV — a partir deste ultimo periodo, o valor seré integral.

Paragrafo Unico. Os incentivos de que trata o inciso |, alineas a e b, do presente artigo serdo
concedidos somente aos lotes resultantes de remembramentos posteriores a publicagcdo da Lei

que institui a Operacdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo.

Secdao Il
Das Contrapartidas

Art. 17. As contrapartidas a serem exigidas dos proprietérios e investidores privados em fungéo
da utilizacdo de indices e pardmetros acima dos previstos para 0 Regime Urbanistico Basico,

bem como em razao de altera¢Bes de usos poderao ser:

| — Outorga onerosa do direito de construir, calculada segundo a formula estabelecida no art.
220, da Lei Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do

Municipio de Fortaleza;

Il — Outorga onerosa de alteracdo de uso do solo na forma da legislacdo especifica;

Il — Transferéncia do direito de construir, na forma disposta no Capitulo IX, Secao IV, da Lei
Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Municipio de
Fortaleza, e na Lei n° 10.333, de 01 de abril de 2015;

IV - Obras e servicos vinculados as finalidades e aos programas da Operagcdo Urbana
Consorciada Eduardo Girdo, sem 6nus para o Municipio e sem prejuizo de contrapartida

financeira.

§ 1° A contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir podera ser substituida
pela doacdo de imdveis ao Municipio ou pela execucdo de obras de infraestrutura urbana,
segundo o disposto no art. 221, da Lei Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano

Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza.

§ 2° Podera ser concedida a transferéncia do direito de construir ao proprietério que doar o seu
imovel ao Municipio, segundo as regras dos arts. 226 e 227, da Lei Complementar n° 62, de 02

de fevereiro de 2009 — Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza.

§ 3° As contrapartidas ndo isentam os proprietarios e investidores privados das medidas

mitigadoras e compensatorias apontadas nos instrumentos de gestdo ambiental e urbanistica.



§ 4° Os beneficios atinentes a reducao das contrapartidas previstos na presente Lei ndo poderao,
mesmo na hipétese de cumulacéo, ultrapassar o percentual de 25% (vinte e cinco por cento)

para cada contrapartida.

Secéo Il
Da Forma de Participacéao

Art. 18. Os proprietarios de iméveis e empreendedores que pretendam aderir a Operacdo Urbana
Consorciada Eduardo Girdo deverdao protocolizar propostas de projetos, dos quais devera
constar:

| — atendimento aos principios e objetivos estabelecidos para a presente Operac¢ao;

Il — atendimento aos parametros urbanisticos especificos para o setor e/ou zona da operagéo

em que a gleba se localiza,

Il — adequagéo e qualidade da proposta no tocante a solucdo dos problemas urbanisticos,

sociais, ambientais e viarios da area de abrangéncia da operacéo;

IV — obrigacdes que o requerente pretenda assumir, considerando o rol de contrapartidas
exigidas no art. 17 desta Lei, explicitadas, conforme o caso, por meio de projeto arquiteténico,
urbanistico e do projeto de execugéo de obras, observado o disposto no art. 15 desta Lei.

Art. 19. A proposta de empreendimento ou atividade, apés regular analise e aprovagédo, sera
encaminhada para a Procuradoria Geral do Municipio que elaborara Termo de Compromisso que
expresse o ato administrativo, as obrigacdes assumidas pelo proponente, garantindo a execugéo

das contrapartidas decorrente da adesdo a Operacédo Urbana Consorciada Eduardo Girdo.

Art. 20. A implantagéo de empreendimento ou atividade aprovada na forma da presente Lei e no
perimetro da Operag¢do Urbana Consorciada esta sujeita a prévia elaboragdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV para a implantacdo dos usos, em funcdo dos impactos gerados no

meio ambiente natural e construido, no patriménio historico, cultural e paisagistico.

§ 1° A elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ser& dispensada quando a Lei
Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017 — Lei do Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
Solo do Municipio de Fortaleza — ndo a exigir para 0 empreendimento ou atividade que pretenda

aderir a presente Operacao.



§ 2° A elaboracgéo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatério (EIV/RIV) ndo
substituem a elaboracéo e a necesséria aprovacdo do Relatério de Impacto Sobre o Transito
(RIST), do Estudo de Impacto Ambiental e seu respectivo Relatério de Impacto Ambiental
(EIA/RIMA), do Plano de Gestdo Ambiental (PGA) e do Plano de Controle Ambiental (PCA),

dentre outros, quando exigidos pela legislagdo ambiental federal, estadual e municipal.

§ 3° Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga —
EIV e de Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA, este quando for exigido, que ficardo

disponiveis para consulta por qualquer interessado.

CAPITULO IV
DA CRIACAO DO CONSELHO DE GESTAO PARA A IMPLEMENTACAO E A FISCALIZACAO
DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Secéo |

Do Conselho de Gestao

Art. 21. Fica instituido o Conselho de Gestéo da Opera¢éo Urbana Consorciada Eduardo Girdo,
coordenado pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), por meio da
Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano (COURB), contando com a participag&o de outros
O6rgdos municipais e de entidades representativas da sociedade civil, visando a implementagéo
do Plano de Melhorias Urbanas e o monitoramento de seu desenvolvimento.

§ 1° O Conselho de Gestao, designado pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, tera a seguinte

composicao:

I) Representantes do Municipio:

a) um representante da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA;
b) um representante da Secretaria Municipal de Governo — SEGOV;

C) um representante da Secretaria da Infraestrutura — SEINF;

d) um representante da Secretaria de Habitacdo — HABITAFOR;

e) um representante da Secretaria de Desenvolvimento Econémico — SDE;

f) um representante da Secretaria de Cultura — SECULT;

g) um representante do Instituto de Planejamento de Fortaleza - IPLANFOR.

Il) Representantes da sociedade civil:



a) um representante de organizacfes ndo governamentais com atuacdo no perimetro da
Operacgao;

b) um representante de entidades profissionais, académicas ou de pesquisa com atuacdo em
questdes ambientais;

¢) um representante de empresarios com atuacao no perimetro da Operacao;

d) um representante dos movimentos de moradia com atuag&o no perimetro da Operacao;

e) dois representantes de moradores ou trabalhadores do perimetro da Operacgéo;

f) um representante de morador ou trabalhador de area contigua a Operagéo.

§ 2° Cabera ao Conselho de Gestédo da Operacédo Urbana Consorciada Eduardo Girdo deliberar
sobre o plano de prioridades para implementacao do Plano de Melhorias Urbanas elaborado pela
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente - SEUMA, respeitadas as diretrizes desta

Lei e do Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza.

§ 3° Os representantes de organizacdes ndo governamentais, de entidades profissionais,
académicas ou de pesquisa com atuagdo em questdes ambientais, de empresarios e dos

movimentos de moradia serdo eleitos pelos seus pares.

§ 4° Os representantes dos moradores ou trabalhadores deverdo ser definidos por meio de

elei¢cdo conforme sera definido em decreto de regulamentacéo.
§ 5° Cabera ao representante de cada 6rgdo ou entidade municipal informar ao Conselho de
Gestao em cada reunido o andamento das ac¢des e atividades, relacionadas ao 6rgao ou entidade

gue representa, desenvolvidas no perimetro da Operagéo Urbana Eduardo Girdo.

§ 6° Os integrantes do conselho previsto no caput ndo fardo jus a qualquer remuneragédo ou

qualquer espécie de ajuda de custo.

§ 7° Os integrantes do Conselho de Gestdo terdo amplo acesso a todos os documentos

pertinentes a Operacao.

§ 8° As reunifes do Conselho de Gestéo seréo periddicas, publicas e suas atas serdo publicadas

no Diéario Oficial do Municipio e na internet.

§ 9° Ficara facultada a participacdo de um representante da Unido e do Estado do Ceara no

Conselho de Gestao.

§ 10° Ao Conselho de Gestéo da Operacdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo cabera:



| — formular e acompanhar os planos e projetos urbanisticos;

Il — o controle geral da operacao urbana consorciada instituida por esta Lei;

Il - definir as prioridades e acompanhar a implementag&o do Plano de Melhorias Urbanas;

IV - acompanhar e propor o aprimoramento do plano e projetos urbanisticos previstos no Plano

de Melhorias Urbanas;

V - identificar e propor formas de atuacdo do Poder Publico capazes de potencializar a

consecucao dos objetivos da Operacédo Urbana Eduardo Giréo;

VI - acompanhar as duvidas e encaminhamentos relativos a aplicagdo da presente Lei;

VIl - promulgar seu Regimento Interno, bem como propor sua reviséo;

VIII — propor a revisdo da presente Lei.

Art. 22. Todos os recursos arrecadados em funcéo do disposto nesta lei deverdo ser destinados
ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FUNDURB, em conta segregada para a
presente Operacdao, e aplicados exclusivamente as a¢des, objetivos e programas relacionados a

Operacao Urbana Consorciada Eduardo Giréo.

§ 1° O percentual de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do total dos recursos arrecadados

N

deverdo ser destinados a construgdo e recuperacdo de habitacdes de interesse social, a
promocédo da regularizagdo fundiaria de interesse social, bem como a reurbanizacdo das
comunidades e dos aglomerados subnormais existentes no perimetro da presente Operacao,
incluindo, para a consecucao desses fins, a aquisicdo de terras, os servicos de apoio e custos

de atendimento & populacéo.

§ 2° Do total dos recursos arrecadados, pelo menos 45% (quarenta e cinco por cento) deverédo
ser destinados aos projetos e obras no Canal do Lagamar, de mobilidade e de equipamentos
publicos que visem a requalificacdo urbanistica, a recuperagdo ambiental e proporcionem a

gualificacéo dos corredores existentes no perimetro da Operacéo Urbana Consorciada.



CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 23. Se houver divergéncia entre o perimetro delimitado graficamente nas plantas integrantes

desta Lei e sua respectiva coordenada georreferenciada, prevalecera esta Ultima.

Paragrafo Unico. As subdivisdes das zonas constantes dos mapas dos Anexos VI e VIl sdo

empregadas apenas para o correto detalhamento das coordenadas georreferenciadas.

Art. 24. Segundo o art. 33, 8§ 2°, da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade e o art. 244, § 3°, da Lei Complementar n° 62, de 02 de fevereiro de 2009 — Plano Diretor
Participativo do Municipio de Fortaleza, a partir da entrada em vigor da presente lei, sdo nulas
as licencas e autorizagfes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com o

plano desta Operacédo Urbana Consorciada.

Art. 25. Para fins desta Lei, o Municipio podera publicar editais de chamamento publico
convocando os interessados para apresentarem propostas de empreendimentos para os iméveis
contidos no perimetro da presente operagdo urbana consorciada.

Art. 26. Fica o Municipio autorizado a celebrar convénios com os demais entes da federagéo,
com vistas a aquisicdo de terrenos, a conversao de usos, a transferéncia de servigos publicos e
a realizacd@o de obras pertinentes a implementacéo da presente Operacéo.

Art. 27. Sao partes integrantes desta lei 0s seguintes anexos:

| — Anexo | — Mapa do Municipio de Fortaleza com a delimitagdo da area da Operacgao Urbana
Consorciada Eduardo Giréo;

Il — Anexo Il — Mapa com a delimitagcdo da area da Operacao Urbana Consorciada Eduardo Girao;

Il — Anexo Il — Memorial descritivo da Operacdo Urbana Consorciada Eduardo Girdo;

IV — Anexo IV - Mapa com a delimitacdo das areas dos setores da Operacdo Urbana Consorciada

Eduardo Giréo;

V — Anexo V - Descricdo dos perimetros dos setores da Operacao Urbana Consorciada Eduardo
Girao;

VI — Anexo VI — Mapa com a delimitacdo do novo zoneamento da Operacdo Urbana Consorciada



Eduardo Girao;

VIl — Anexo VII - Descricdo dos perimetros do novo zoneamento da Operacdo Urbana

Consorciada Eduardo Girdo;

VIII — Anexo VIII — indices do Regime Urbanistico Maximo por zonas da Operacdo Urbana

Consorciada Eduardo Giréao;

IX — Anexo IX - Tabelas de usos permitidos e permitidos com restricao.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacéo.



