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OPERACAO URBANA CONSORCIADA DUNAS DO COCO

LEI N° 8.915, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2004

https://diariooficial.fortaleza.ce.qov.br/download-diario.php?objectld=workspace://SpacesStore/989306f5-1f92-4¢1{-8574-
bc4822d58e08;1.1&numero=12983

Estabelece diretrizes para a realizacdo da Operagdo Urbana Consorciada na area que indica,
prevento mecanismos para sua implantacéo, e da outras providéncias.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEL:

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° - Fica autorizada, nos termos dos arts. 10 e 11, inciso V, da Lei n® 7.061, de 16 de janeiro
de 1992, Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Fortaleza (PDDUFOR), e do art. 11
(preservacéo dos espacos de valor ambiental) da Lei n® 7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei
de Uso e Ocupacédo do Solo, que se combinam com os arts. 32 e 33 da Lei Federal n° 10.257,
de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a Operac¢do Urbana Consorciada Dunas do Cocb,
compreendendo um conjunto integrado de intervencdes coordenadas pelo Poder Publico
Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), tomando-se por base convénio a ser firmado a partir das diretrizes fixadas por esta Lei,
com a participacéo e recursos dos proprietarios dos terrenos da area delimitada no art. 2° desta
Lei, visando aos novos parametros de parcelamento para a area, possibilitando o reloteamento
para a implantacdo de uso residencial unifamiliar em lotes ou em forma de condominio
residencial de casas térreas ou assobradadas, autbnomas entre si.

Art. 2° - A 4rea objeto da Operacdo Urbana Consorciada de que trata esta Lei esta inserida na
area de interesse ambiental Dunas Praia do Futuro e na &rea de preservacdo do Rio Coco,
definidas na Lei n® 7.987/96, apresentando a seguinte delimitacdo: inicia no cruzamento da Rua
Magistrado Pompeu (antiga Rua W do Loteamento Jardim Fortaleza) com a Av. das Adenateiras
(antigo prolongamento da Av. Antbnio Sales), segue pela Av. das Adenateiras e seu
prolongamento no sentido oeste-leste até encontrar a Av. Trajano de Medeiros, deste ponto
segue em linha reta pela Av. Trajano de Medeiros na direcao sudeste até encontrar a calha do
rio Coco, partindo deste ponto segue pelo rio Coc6 no sentido leste-oeste até encontrar uma
reta, prolongamento do alinhamento da Rua Magistrado Pompeu, seguindo entdo no sentido sul-
norte até encontrar o ponto inicial, em conformidade do Anexo 01 desta Lei.

Art. 3° - O sistema viario incidente na &area passa a ser composto de uma via coletora,
prolongamento da Avenida Antbnio Sales, de uma via paisagistica que delimita a area de
preservacado do Rio Cocé e vias locais de acordo com o Anexo 02 desta Lei, que passa a fazer
parte do Anexo 10 - tabela 10.5 da Lei n° 7.987/96, consolidada. Paragrafo Unico - A
classificacdo viaria a que se refere este artigo esta indicada no Anexo 02 desta Lei.

CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 4° - A Operacao Urbana Consorciada Dunas do Coc6 tem os seguintes objetivos:

| — dotar o Municipio de area com uso residencial exclusivamente unifamiliar a se implantar nos

lotes existentes ou nos parcelamentos a serem implantados, em forma de condominio

residencial de casas térreas ou assobradadas, autbnomas entre si com baixa densidade,

assegurada assim uma ocupacéo rarefeita em area ambiental sensivel;
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Il — viabilizar a implantagdo do Sistema Viario Principal para a area, estabelecido por diretrizes
elaboradas pela SEINF e composto das seguintes vias: prolongamento da Avenida Anténio
Sales no trecho entre a Cidade 2000 e a Avenida Trajano de Medeiros; abertura de avenidas
paisagisticas que delimita a area de preservacdo do Rio Coc6 no trecho entre a Avenida
Sebastido de Abreu e a Avenida Trajano de Medeiros;

Il — implantar o Parque Linear do Rio Coc6 ao longo da via paisagistica como forma de garantir
a preservacao das margens do referido recurso hidrico;

IV — implantar as atividades de atendimento ao publico, inerentes aos objetivos do Parque, com
a oferta de seus servicos a promoc¢des populares, a atividades escolares e a pesquisa cientifica;

V — incrementar, em seu espaco, a visitagdo publica, com objetivos turisticos, recreativos e
educacionais;

VI — desenvolver em seu espaco técnicas pedagogicas de interagdo com o meio ambiente;

VIl — contribuir no sentido de conscientizar o publico que o frequenta da importancia de
preservacdo da natureza;

VIII — oferecer aos seus usuarios um centro integrado de lazer e de incentivo de preservacao
ambiental, com experimentacdo de um modelo interativo de incremento conservacionista da
natureza, em compatibilidade e integracéo com os objetivos e propostas do Parque Ecolégico do
Rio Cocb.

Art. 5° - A Operacao Urbana Consorciada Dunas do Cocé tem as seguintes diretrizes:

| — possibilitar o reloteamento das glebas com loteamentos ja aprovados, seguindo diretrizes e
padrbes estabelecidos nesta Lei;

Il — redefinir o sistema viério estrutural e de apoio incidente na area;
Il — propiciar novas alternativas de acesso ao litoral leste do municipio;

IV — diminuir o adensamento populacional em &areas contiguas a &rea de preservagdo do rio
Cocb;

V — propiciar a urbanizacéo e protecdo das areas publicas contidas na area de preservacgao do
rio Coco.

CAPITULO IlI
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Art. 6° - Para viabilizagédo da aplicacdo desta Lei, a area a que se refere o art. 2° desta Lei fica
dividida em 4 (quatro) zonas:

| — Area de Protec&o Especial, situada entre a via paisagistica e a Area de Preservacdo do Rio
Coco, no trecho da Operac¢édo Urbana Consorciada;

Il — Area de Preservacéo do Rio Coco;

Il — Zona de Uso Exclusivo Residencial Exclusivamente Unifamiliar 01 - ZR-1: Formada pelas
glebas inseridas na area da Operacdo Urbana Consorciada que n&do foram objeto de
parcelamento do solo;

IV — Zona de Uso Exclusivo Residencial Exclusivamente Unifamiliar 02 - ZR-2: Formada pelas
guadras de loteamentos aprovados e que estdo inseridas no trecho da area da Operagéo
Urbana Consorciada, entre a via coletora ao norte e via paisagistica ao sul.

§ 1° - As Zonas a que se refere este artigo estéo indicadas no Anexo 03 desta Lei.

§ 2° - A Area de Protecdo Especial corresponde a trechos da Area de Interesse
Ambiental Dunas - Trecho | - Praia do Futuro estabelecida e delimitada na Lei n°® 7.987, de 20 de
dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

§ 3° - A Area de Preservacao corresponde aos limites estabelecidos na Lei n® 7.987, de
20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacao do Solo e no Decreto Estadual n° 20.252, de
05 de setembro de 1989.
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8§ 4°- As zonas de uso residencial exclusivamente unifamiliar correspondem a trechos
da Area de Interesse Ambiental Dunas - Trecho | - Praia do Futuro estabelecida e delimitada na
Lei n® 7.987, de 20 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

FORTITUDIyE

Art. 7° - O parcelamento e o reloteamento dos terrenos inseridos na area desta Operacdo
Consorciada obedecerédo ao disposto na Lei n® 5.122-A/79 e suas complementac¢des, na Lei n°
6.543, de 21 de novembro de 1989, na Lei Federal n° 6.766/79 e na Lei Federal n® 9.785, de 29
de janeiro de 1999, e nas seguintes disposicdes gerais:

| — devera ser respeitado o sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei;

Il — as dimensdes maximas das quadras, para implantacdo de condominios, ficam limitadas a
observancia do sistema viario estabelecido no Anexo 02 desta Lei;

Il — as dimensdes maximas das quadras internas ao condominio ndo poderdo ultrapassar as
dimensbes estabelecidas na legislacdo de parcelamento em vigor;

IV — a dimensdo minima dos lotes nos projetos de parcelamento e reparcelamento é de
400,00m2 (quatrocentos metros quadrados), com profundidade minima de 25,00m (vinte e cinco
metros);

V — o percentual minimo da area publica é aquele definido na legislagdo de parcelamento em
vigor;

VI — as areas ndo parceladas inseridas no perimetro da Operacdo Consorciada de que trata
esta Lei, & opcdo dos interessados, estardo sujeitas ao disposto nesta Lei ou na Lei de
parcelamento em vigor, respeitadas as diretrizes do Sistema Viario constante do Anexo 02 desta
Lei;

VIl — O percentual de areas relativas ao sistema viario devera atender prioritariamente as vias
definidas no Anexo 02;

VIII — a doacgéo do percentual das areas destinadas as areas institucionais e as areas verdes,
quando dos projetos de reparcelamento devera ocorrer prioritariamente na area de protecao
especial;

IX — caso os percentuais das areas publicas nos projetos de reparcelamento sejam inferiores
ao do parcelamento original, os proprietarios dos terrenos ficam obrigados a repassar para o
Municipio de Fortaleza os recursos necessarios a complementagéo das areas.

§ 1° - A avaliagao do custo do metro quadrado de terreno das areas a que se refere o
inciso I1X deste artigo sera realizado pelo setor competente municipal.

§ 2° - De acordo com o disposto no § 1° do art. 33 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001, Estatuto da Cidade, o emprego dos recursos obtidos em decorréncia da operacao
autorizada por esta Lei se dara exclusivamente na propria area definida no seu art. 2°.

Art. 8° - Os padrdes e normas de uso e ocupacao do solo para as Zonas ZRU.01 e ZRU.02 s&o
0s estabelecidos pela Lei n°® 7.987, de 23 de dezembro de 1996, para a Area de Interesse
Ambiental Dunas - Trecho - | - Praia do Futuro, obedecidas as demais disposic6es desta Lei.

§ 1° - O uso residencial adequado nas areas de uso exclusivo dos Condominios € o
Residencial Unifamiliar, Classe R.1.

§ 2° - Serdo permitidos nos Condominios: a) as atividades e equipamentos de apoio ao
uso residencial adequados a via local; b) as atividades e equipamentos para cultura e lazer
(ECL), de que trata o Anexo 06, Tabela 6.21 da Lei n°® 7.987, de 23 de dezembro de 1996.

§ 3° - A aprovacao das atividades relacionadas nos paragrafos anteriores dependeréo
de Andlise de Orientacdo Prévia com parecer da Comissdo Normativa de Desenvolvimento
Urbano (CNDU) e da Comissdo Permanente de Avaliagdo do Plano Diretor (CPPD), que
avaliard, em funcdo da preservacdo, a protecdo e a conservacao do meio ambiente, a
seguranca e o bem-estar da populacgéo.

Art. 9° - Na area de protecao especial, Trecho-l, sé serd permitida a implantacdo de usos de
atividades de apoio a utilizagdo do Parque Linear do Coc6, através de projetos urbanisticos ou
paisagisticos orientados pelo Poder Publico Municipal.
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CAPITULO IV
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 10 - A Operacao Urbana Consorciada Dunas do Cocé realizar-se-4 mediante convénio
firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infra-Estrutura (SEINF), e os proprietarios dos terrenos localizados na area de que
trata esta Lei, inseridos no perimetro objeto da Operacdo Consorciada em apreco,
compreendendo 0s seguintes procedimentos e com as seguintes e reciprocas outorgas das
partes convenentes:

| — pelo Municipio de Fortaleza:

a) reanalisar os projetos de parcelamento existentes na area da Operacdo Urbana
Consorciada Dunas do Coco, redefinindo a localizagdo das areas publicas, compreendendo as
vias, areas verdes e institucionais;

b) estabelecer diretrizes para as areas nao parceladas inseridas na area da Operacdo Urbana
Consorciada Dunas do Cocé em consonancia com o disposto nesta Lei ou na Lei de
Parcelamento do Solo em vigor, respeitando as diretrizes do sistema viario constante do Anexo
02;

c) elaborar o projeto do Parque Linear do Coco e das vias incluidas na area da Operacéo
Componentes do Sistema Viario Estrutural;

Il — pelos Conveniados Consorciados, compreendidos aqui para efeito do presente item os
proprietarios dos terrenos afetados pela Operacdo Urbana Consorciada Dunas do Cocé, ora
autorizada por esta Lei:

a) submeter a aprovacdo do Municipio os projetos de parcelamento e reparcelamento e
ocupacéo dos terrenos inseridos na area da Operacdo Urbana Consorciada;

b) doar ao Municipio, quando do parcelamento, reparcelamento ou reloteamento, as areas
publicas, as areas destinadas ao sistema viario, areas verdes e institucionais na mesma
metragem do loteamento inicial,

c) implantar e executar, as suas expensas, toda a infraestrutura e urbanizacdo da area de
acordo com as diretrizes definidas pelo Poder Publico Municipal, de acordo com o disposto
nesta Lei;

d) manter, sem quaisquer encargos financeiros ou indenizatérios para o Poder Publico, todas
as areas de protecdo e de preservacdo especial definida nos incisos | e Il do art. 6° desta Lei,
como espacgo de interesse ambiental e paisagistico;

e) responder pelos custos de manuten¢do, conservagdo, administracdo e limpeza das areas
definidas na alinea “d” deste artigo, pelo prazo de 10 (dez) anos, contados da data da
assinatura do convénio, tudo previamente aprovado por laudo expedido por técnicos da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM).

CAPITULO V
DA GESTAO DA OPERACAO E DISPOSICOES GERAIS

Art. 11 - Os projetos de parcelamento, reparcelamento, ocupacdo e de urbanizagcdo da area
serdo analisados ao nivel de Analise de Orientagdo Prévia pela CNDU e submetidos a
apreciacdo da Comissdo Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD) e Conselho
Municipal do Meio Ambiente (COMAM).

Art. 12 - Ndo havendo qualquer ocupacdo na area pretendida a operagdo Consorciada aqui
estabelecida, a celebracdo e o aperfeicoamento do convénio de que trata o art. 10 desta Lei ndo
prescindira dos essenciais estudos de impacto de vizinhanca e do programa de atendimento
econdmico e social das comunidades diretamente afetadas pela operacao.

§ 1° - O convénio a que se refere o art. 10 desta Lei estabelecerd o Programa de
Investimentos para a area objeto da Operagédo Consorciada aqui estabelecida que integrara os
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objetivos desta Lei.

§ 2° - Os proprietarios dos imdveis inseridos no perimetro da Operagdo Urbana
Consorciada Dunas do Coc6 que desejarem integrar a operacdo consorciada autorizada por
esta Lei, subscreverdo de per si o convénio a ser firmado nos moldes aqui estabelecidos.

§ 3° - Tomando-se o0s empreendimentos consorciados previstos nesta Lei
impossibilitados de serem executados, seja por motivo de forca maior ou em decorréncia da
intervencao judicial de terceiros, ou outro qualquer, a Operacdo Consorciada tratada nesta Lei,
pactuada entre as partes convenentes, Municipio e proprietarios da area, sera considerada
rescindida, para todos os fins e efeitos de direito.

Art. 13 - Fica a Secretaria Executiva Regional Il (SER 1), juntamente com a Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Infra-Estrutura (SEINF), responséavel pela fiscalizacdo da
implantac&o do projeto da Operagédo Urbana Consorciada de que trata esta Lei, competindo-lhes
acompanhar a manutengcdo das areas de protecdo e de preservacdo especial definida nos
incisos | e Il do art. 6° desta Lei.

Art. 14 - As disposicdes desta Lei atinentes a Operagéo Urbana Consorciada Dunas do Coco e
ao convénio dela resultante vigorarao pelo prazo de 10 (dez) anos, podendo ser revista a partir
do quinto ano de sua vigéncia, podendo ser prorrogadas por iguais e sucessivos periodos,
desde que haja manifestacdo do Municipio de Fortaleza, através de instrumento notificatorio
com o prazo minimo de 60 (sessenta) dias de antecedéncia do ato rescindente.

Art. 15 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicag&o oficial, revogadas as disposi¢cdes em
contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA, em 23 de dezembro de 2004. Juraci
Vieira de Magalh&es - PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA.
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