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OPERACAO URBANA CONSORCIADA SiTIO TUNGA

LEI N° 9.778, DE 24 DE MAIO DE 2011

https://diariooficial.fortaleza.ce.qgov.br/download-diario.php?objectid=workspace://SpacesStore/adf8083f-9c3a-4279-8b63-
92a9ecff7a30;1.1&numero=14592

Estabelece diretrizes para a realizacao da Operacdo Urbana Consorciada Sitio Tunga, com base
nos arts. 102, inciso VIII, e 242 e 244 da Lei Complementar n°® 0062, de 02 de fevereiro de 2009 -
Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP) e no art. 11 da Lei n® 7.987, de 23 de
dezembro de 1996 - Lei de Uso e Ocupacéo do Solo c/c arts. 32 e 33 da Lei n® 10.257, de 10 de
julho de 2001, prevendo os mecanismos necessarios a sua implantagéo.

FACO SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL DE FORTALEZA APROVOU E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEL:

CAPITULO |
DA CONCEITUACAO

Art. 1° - Fica autorizada, nos termos desta Lei, a implantagdo da Operacdo Urbana Consorciada
Sitio Tunga, com base no que dispdem os arts. 242 e 244 da Lei Complementar n° 0062, de 02
de fevereiro de 2009 - Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP), c/c o art. 11
da Lei Municipal n° 7.987, de 23 de dezembro de 1996, Lei de Uso e Ocupac¢édo do Solo, e arts.
32 e 33 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, a qual compreende um
conjunto integrado de intervencdes urbanisticas e ambientais coordenadas pelo poder publico
municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF), com a participag&o e recursos oriundos da iniciativa privada.

§ 1° - A implantagdo da OUC prevista nesta Lei sera efetuada mediante convénio a ser
celebrado com base nas diretrizes definidas por esta Lei, com a participacdo e recursos da
empresa FCM Comercial Ltda., CNPJ/MF n° 03.742.770/0001-06, na condigdo de proprietaria da
area delimitada no art. 2° desta Lei, e da empresa BROOKFIELD MB Empreendimentos
Imobiliarios S.A., CNPJ/MF n° 04.123.616/ 0001-00, na condicdo de investidora privada, sendo
admitida a participacéo desta Ultima mediante empresa controlada.

§ 20 - Esta Lei estabelece novos pardmetros urbanisticos para o parcelamento da area,
visando possibilitar a implantacdo de um condominio residencial com unidades multifamiliares e
pequena area comercial destinada a lojas de conveniéncia.

Art. 2° - A &rea objeto da Operacao Urbana Consorciada de que trata esta Lei € constituida pelo
imével denominado Sitio Tunga, de propriedade da FCM Comercial Ltda., localizado no bairro
Luciano Cavalcante, objeto da matricula n°® 55.900 do Cartério de Registro de Iméveis da 12
Zona da Comarca de Fortaleza, com area de 203.044,70m2 (duzentos e trés mil, quarenta e
guatro metros e setenta centimetros quadrados), e pelo imével objeto da matricula n°® 55.897 do
Cartério de Registro de Imoéveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza, de que trata o art. 5°,
inciso |, letra a, desta Lei, de propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional vinculada
ao Loteamento Alpha Village), com area de 32.237,00m? (trinta e dois mil, duzentos e trinta e
sete metros quadrados), integrantes da Zona de Ocupacao Moderada (ZOM 1) definida pela Lei
Complementar n° 0062/2009, na area delimitada pelo poligono (sentido horario) circunscrito
pelas vias: ao norte e a leste - Avenida L-03 (fundos dos lotes do Loteamento Alpha Village); ao
sul - Avenida Sul (prolongamento da Avenida Pe. Francisco Pita), Ruas L-5S e L-7S (fundos dos
lotes do Loteamento Alpha Village) e Rua Ademar de Barros; e a oeste - Avenida Pindorama,
conforme descrito no anexo 01 da presente Lei.
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CAPITULO Il
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 3° - A Operacao Urbana Consorciada Sitio Tunga tem os seguintes objetivos:

| - dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trafego para aquela regido, mediante a
realizacdo de obras de interesse publico, através da construcdo, urbanizacédo e iluminacao da
Avenida Pindorama, bem como de 2 (dois) outros trechos de vias locais, no bairro Luciano
Cavalcante;

Il - viabilizar a implantacédo de habitacdes de carater social através da Fundacdo HABITAFOR,;

Ill - viabilizar a implantacdo de um parque publico municipal, consoante diretrizes a serem
definidas pelo poder publico municipal, através da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Infraestrutura (SEINF), com a manutencdo garantida com recursos privados;

IV - incrementar a ocupacao ordenada do espaco urbano local, integrante da Zona de Ocupacgéo
Moderada (ZOM 1), através da construcdo de empreendimento imobiliario predominantemente
residencial;

V - permitir o parcelamento, o uso e a ocupagao da area ora indicada de forma diferenciada;

VI - definir o estoque de potencial construtivo da area contida no perimetro da OUC, a ser
adquirida onerosamente por proprietarios e empreendedores interessados, segundo as regras
da outorga onerosa do direito de construir (art. 244, inciso Il - PDP);

e VII - proteger as areas de preservacdo permanente existentes na area objeto desta OUC.

Art. 4° - Sdo definidas as seguintes diretrizes para a Operagdo Urbana Consorciada Sitio Tunga:

| - valorizar o espago publico local, com a construcdo de importante via de ligacdo integrando
zonas ja adensadas, além da construgdo de 2 (duas) novas vias locais;

Il - contribuir para a realizacado das metas estabelecidas para os programas sociais habitacionais
definidas para o Municipio;

Il - favorecer a implantacdo de novas residéncias, incrementando a base para geracdo e
arrecadacdo de impostos municipais;

IV - 0 uso e ocupacdo da gleba com base nas diretrizes e padrdes urbanisticos definidos por
esta Lei;

V - a melhoria do sistema de trafego existente na area alcangada por esta OUC;
e VI - a abertura de via prevista no sistema viario basico.

CAPITULO 1ll
DA FORMA DE PARTICIPACAO

Art. 5° - A Operagdo Urbana Consorciada de que trata a presente Lei sera implementada
mediante convénio firmado entre o Poder Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), e as empresas privadas FCM Comercial
Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., compreendendo 0s seguintes
investimentos e condic8es explicitadas adiante:

| - pela Prefeitura Municipal de Fortaleza:

a) transferéncia, mediante permuta, para a empresa FCM Comercial Ltda., da titularidade do
terreno com area de 32.237,00m2 (trinta e dois mil, duzentos e trinta e sete metros
quadrados), de propriedade do Municipio de Fortaleza (area institucional vinculada ao
Loteamento Alpha Village), localizado na Avenida Pindorama, conforme anexo 02, objeto da
matricula n°® 55.897 do Cartério de Registro de Iméveis da 12 Zona da Comarca de Fortaleza;
pela permuta, o Municipio de Fortaleza receberd o imdvel descrito na alinea a do inciso Il
deste artigo;

b) objetivando viabilizar a implantacdo da Operagcdo Urbana Consorciada Sitio Tunga, fica
autorizada a utilizacdo, no empreendimento imobiliario residencial multifamiliar que se
pretende implantar no Sitio Tunga, dos seguintes indicadores urbanisticos, mantidos todos os
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demais previstos na Lei Complementar n°® 0062/2009 (PDP): i) fracdo do lote igual a 100m2
(cem metros quadrados); e ii) indice de aproveitamento (l.A.) previsto na Lei para a Zona
Urbana onde se localiza o Sitio Tunga, aplicavel sobre a area total de 103.240,10m2 (cento e
trés mil, duzentos e quarenta metros e dez centimetros quadrados), nesta compreendida a
area edificavel de 97.618,46m2 (noventa e sete mil, seiscentos e dezoito metros e quarenta e
seis centimetros quadrados), resultante final de propriedade da FCM Comercial Ltda., e a area
edificavel de 5.621,64m2 (cinco mil, seiscentos e vinte e um metros e sessenta e quatro
centimetros quadrados), a ser doada ao Municipio de Fortaleza, de que trata a alinea b do
inciso Il deste artigo; e

FORTITUDIyE

c) fica autorizada a manutencdo da integridade da gleba do Sitio Tunga, numa éarea total de
213.377,00m2 (duzentos e treze mil, trezentos e setenta e sete metros quadrados), resultante
da éarea atual de 203.044,70m2 (duzentos e trés mil, quarenta e quatro metros e setenta
centimetros quadrados), acrescida de 32.237,00m2 (trinta e dois mil, duzentos e trinta e sete
metros quadrados), recebidos pela permuta de que trata a alinea a retro, e reduzida em
21.904,70m2 (vinte e um mil, novecentos e quatro metros e setenta centimetros quadrados),
em razéo da doagdo para o Municipio de Fortaleza objetivando a implantacdo de um parque
publico urbano, de que trata a alinea c do inciso lI;

Il - pela FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A.:

a) alocar a quantia de R$ 1.680.000,00 (um milh&o, seiscentos e oitenta mil reais) para
aquisicdo de terreno localizado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, lado par, no
bairro Passaré, entre o Hospital Sarah Kubitschek e o Cemitério Parque da Paz, objeto da
matricula n° 59.680 do Cartério de Registro de Iméveis da 22 Zona da Comarca de Fortaleza,
com area real de 27.116,79m2 (vinte e sete mil, cento e dezesseis metros e setenta e nove
centimetros quadrados) (no registro constam 34.831,53m2), cuja titularidade sera transferida
para o Municipio de Fortaleza, mediante permuta com o terreno a que se refere a alinea a do
inciso | deste artigo, e que se destinara a implantacdo, pela Fundacdo HABITAFOR, de
programa de habitac&o social;

b) alocar a quantia de R$ 1.046.388,00 (um milh&o, quarenta e seis mil, trezentos e oitenta e
oito reais), mediante a transferéncia, por doagéo, para o Municipio de Fortaleza, de area com
21.904,70m2 (vinte e um mil, novecentos e quatro metros e setenta centimetros quadrados),
conforme descrita no anexo 04, contigua a ja existente Area Verde 04 (20.500,00m2), esta
oriunda do Loteamento Alpha Village, no bairro Luciano Cavalcante; a area a ser doada ao
Municipio tem os seguintes limites e confronta¢Bes, no sentido anti-horario: ao sul, por onde
mede 170,00m (cento e setenta metros), com a atual &rea institucional, de que trata a alinea a
do inciso | deste artigo; a leste, por onde mede 88,96m (oitenta e oito metros e noventa e seis
centimetros), por um segmento que inicia na extremidade do limite sul da porg&o ora descrita,
e segue em dire¢cdo nordeste, formando um angulo interno de 90° (noventa graus) até
encontrar a quadra 05 do Loteamento Alpha Village; ao norte, por onde mede 243,38m
(duzentos e quarenta e trés metros e trinta e oito centimetros), em 4 (quatro) segmentos
consecutivos que extremam, respectivamente, com parte da quadra 05 (64,79m), com a Area
Verde 04 (104,00m), com o final da rua local situada a leste da quadra 01 (32,97m) e com 0s
lotes 24 e 25 da quadra 01 (41,62m), sendo todas essas referéncias vinculadas ao Loteamento
Alpha Village; e, ao norte, por onde mede 153,88m (cento e cinquenta e trés metros e oitenta e
oito centimetros), em segmento curvilineo, com a Avenida Pindorama, fechando a poligonal;

c¢) alocar a quantia de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais), através da construcdo de parque
publico urbano, na gleba de 42.404,70m2 (quarenta e dois mil, quatrocentos e quatro metros e
setenta centimetros quadrados), formada pela reunido da area a ser doada ao Municipio com a
Area Verde 04, ambas referidas na alinea b anterior; o programa de investimentos na
construgdo do parque publico urbano, conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF), contemplara os seguintes
itens: retificacdo e limpeza do terreno, incluindo o canal nele existente; construcdo de gradil e
de pontes sobre o canal; pavimentacéo de passeios, iluminacéo e instalacdo de equipamentos
de descanso, lazer e diverséo - bancos de alvenaria e concreto, pistas de cooper, playgrounds,
ciclovia, quadra poliesportiva e quadra de volei de praia;

d) alocar a quantia de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) na execucdo dos trabalhos de
limpeza e manutencao do parque publico urbano de que trata a alinea anterior, que deverdo
ser executados sob a responsabilidade das empresas FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD
MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., pelo periodo de 10 (dez) anos, contados da data de

Palacio do Bispo ® Rua S3o José, 01 —

Cep: 60060-170 * Fortaleza Ceara » Fone: (85)



», Prefeitura de
i Fortaleza

FORTITUDIyE

&

sua implantacao;

e) alocar a quantia de R$ 1.622.547,95 (um milhao, seiscentos e vinte dois e mil, quinhentos e
guarenta e sete reais e noventa e cinco centavos), para execucdo das obras de terraplanagem,
compactacdo, pavimentacdo, urbanizacdo e iluminacdo da Avenida Pindorama, no bairro
Luciano Cavalcante, numa extensao de 800m (oitocentos metros), com caixa de 24,00m (vinte
e quatro metros), compreendendo 2 (duas) pistas de rolamento, canteiro central com pista de
desaceleracdo para acesso ao empreendimento e passeios, devidamente pavimentados,
conforme projeto a ser elaborado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Infraestrutura (SEINF);

f) alocar a quantia de R$ 319.025,79 (trezentos e dezenove mil, vinte e cinco reais e setenta e
nove centavos), para execucdo das obras de pavimentacdo, urbanizacdo e iluminagcédo de 2
(dois) trechos de vias locais, como indicado no anexo 02, numa extensao total de 230,00m
(duzentos e trinta metros), com 14,00m (quatorze metros) de largura, sendo 9,00m (nove
metros) de pista de rolamento e 5,00m (cinco metros) de passeios (2 x 2,5m), conforme projeto
a ser elaborado pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura
(SEINF);

g) alocar a quantia de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), que serdo destinados a realizagdo de
sondagens e de ajustes nos projetos arquitetbnico e complementares de engenharia das
habitagBes sociais que serdo implementadas pela Fundacdo HABITAFOR no imével de que
trata a alinea a deste inciso;

h) implantar e executar, as suas expensas, toda a infraestrutura e urbanizacdo da éarea
alcancada por esta operacdo urbana consorciada, em conformidade com as diretrizes
estabelecidas pelo poder publico municipal através desta Lei;

i) adotar medidas visando a protecéo e a recuperacdo das areas de preservacdo permanente
situadas na &rea abrangidas por esta OUC;

j) realizar Estudo de Impacto de Vizinhanga e, se necessario, estudo ambiental, conforme
estabelecido pelo inciso VII do art. 244 da Lei Complementar n® 0062/2009 (PDP);

k) proceder ao licenciamento ambiental de todas as obras executadas em decorréncia da
implantagdo desta OUC junto a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM);

[) submeter a apreciacdo da SEMAM o Estudo de Impacto de Vizinhanca, para analise e
aprovagdo. Paragrafo Unico - A celebragdo do convénio referido no caput deste artigo fica
condicionada a obtencdo pela FCM Comercial Ltda., junto & Secretaria de Recursos Hidricos
do Estado do Ceard, da outorga ou declaragdo de isencdo de outorga do recurso hidrico
existente no imovel Sitio Tunga.

CAPITULO IV
DO PROGRAMA DE INVESTIMENTOS DOS QUADROS DE AREAS
Art. 6° - Ficam aprovados o Programa de Investimentos e os Quadros de Areas constantes do
anexo 03, tabelas 01, 02 e 03, parte integrante desta Lei. Paragrafo Unico - A inclusdo de novos

investimentos ao programa a que se refere o caput deste artigo podera ser aprovada mediante
decreto do chefe do Poder Executivo Municipal, passando a integrar os objetivos desta Lei.

CAPITULO V
DO PROGRAMA BASICO DE OCUPACAO DA AREA
Art. 7° - O Programa Baésico de Ocupacdo da Area destinada a implantacdo da Operacio
Urbana Consorciada Sitio Tunga envolve os seguintes elementos:

| - a implantagdo de condominio residencial, com blocos de unidades multifamiliares, na area
detalhada na tabela 03 do anexo 03, com a aplicagdo dos indicadores urbanisticos na forma

como disciplinam as alineas “b” e “c” do inciso | do art. 5°, com as seguintes caracteristicas:
a) acesso pela Avenida Pindorama; e
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b) area comercial de 1.500m2 (mil e quinhentos metros quadrados) destinada a lojas de
conveniéncia, com mix essencialmente voltado para o atendimento basico de consumo dos
condéminos;

Il - a area edificavel resultante final do condominio sera de 97.618,46m2 (noventa e sete mil,
seiscentos e dezoito metros e quarenta e seis centimetros quadrados), conforme descrita nos
anexos 02 e 03 desta Lei.

CAPITULO VI
DAS FINALIDADES

Art. 8°- A Operacéo Urbana Consorciada Sitio Tunga tem as seguintes finalidades:
a) promover transformacdes urbanisticas estruturais e melhorias sociais na area da operagao;

b) assegurar a protecdo e a valorizagcdo dos recursos ambientais existentes na area de
preservagdo permanente inserida na area objeto desta OUC;

¢) dotar o Municipio de Fortaleza de alternativas de trdfego para aquela regido, através da
implantacdo da Avenida Pindorama e de 2 (dois) trechos de vias locais, conforme descrita no
anexo 02 desta Lei, as quais passam a fazer parte do Sistema Viario Basico Municipal;

d) proceder a mudanca dos parametros urbanisticos para a area da operac¢éo, incluindo usos e
indice exclusivamente no que concerne a fragcéo do lote; e

e) autorizar a inclusdo de novas formas de contrapartidas e compensacgdes, objetivando
viabilizar a operagédo, podendo sua pactuacdo ser aprovada por ato do chefe do Poder
Executivo.

CAPITULO VII
DA GESTAO DA OPERACAO URBANA CONSORCIADA

Art. 9° - O projeto concernente a Operacdo Urbana Consorciada Sitio Tunga devera ser
submetido ao Conselho Permanente de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD) e ao Conselho
Municipal de Meio Ambiente (COMAM), objetivando atender ao disposto no art. 244 inciso VIl
da Lei Complementar n° 0062/2009 (PDP), c/c inciso VII do art. 33 da Lei n® 10.257/2001.

Art. 10 - Na hipotese de os empreendimentos previstos nesta Lei ndo serem implantados, seja
por motivo de forga maior ou pela intervencdo de terceiros por via judicial, considerar-se-a
rescindido, de pleno direito, o convénio previsto nesta Lei.

Art. 11 - A Secretaria Executiva Regional Il (SER 1) e a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF) deverdo acompanhar e fiscalizar a
implantagéo desta OUC, devendo a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano
(SEMAM) proceder ao licenciamento, ao controle e ao monitoramento das areas protegidas.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 12 - O adimplemento das obrigagBes assumidas pelo poder publico municipal, previstas no
art. 5° inciso | desta Lei, fica condicionado ao cumprimento, por parte das empresas FCM
Comercial Ltda. e BROOKFIELD MB Empreendimentos Imobiliarios S.A., de todos os

[T I TTIG TP TPR LI 1) g

investimentos elencados no mesmo art. 5° inciso I, alineas “a”, “b”, “c”, “e”, “f’ e “g”.

§ 1° - O cumprimento das obrigacdes previstas no art. 5°, inciso I, alineas “a” e “b”, se
faré pela transferéncia da titularidade dos imoéveis ali descritos e caracterizados.

§ 2° - Os valores relativos as obrigacdes previstas nas alineas c, d, e, f e g serédo
monetariamente atualizadas por ocasido do convénio de que trata o § 1° do art. 1° desta Lei,
tomando-se por base a variacdo do Indice Nacional do Custo da Construcdo-Disponibilidade
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Interna (INCC-Di), calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV), no periodo
compreendido entre o més de maio/2007 (protocolizagdo da proposta relativa a operacao
urbana) e o més de celebracdo do convénio.

Art. 13 - Ficam a Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM) e a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano e Infraestrutura (SEINF) autorizadas a
enquadrar o projeto de ocupacéo que sera proposto pela FCM Comercial Ltda. e BROOKFIELD
MB Empreendimentos Imobilidrios S.A. aos dispositivos constantes da presente Lei.

Art. 14 - Fica a Secretaria Executiva Regional Il (SER II) responsavel pela fiscalizacao da
implantacdo do projeto da Operacao Urbana Consorciada Sitio Tunga, de que trata esta Lei.

Art. 15 - O poder publico municipal estabelecera termo de compromisso explicitando as
responsabilidades dos agentes publicos, da iniciativa privada e da comunidade local afetada.

Art. 16 - A Secretaria Municipal do Meio Ambiente e Controle Urbano (SEMAM) devera expedir
termo de referéncia para realizacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga e, se necessario, do
estudo ambiental, para a implantacdo do empreendimento.

Art. 17 - As disposi¢des aqui contidas vigorardo pelo prazo de 10 (dez) anos, periodo no qual
devera ser implantada a Operacado Urbana Consorciada Sitio Tunga.

Art. 18 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrario.

PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALE-ZA, em 24 de maio de 2011. Luizianne

de Oliveira Lins - PREFEITA MUNICIPAL DE FORTALEZA. (REPUBLICADA POR
INCORRECAO).
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: ANEXO 01 3
OPERACAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situacao Atual: Localizacdo, Limites e Areas

Av. Pindorama
(sem pavimentagao
e sem iluminagao)
7%

orea AREADE

Institucional§ ~ =~ e ===

'/ _~ “PRESERVAGCAO

1

,//
A
2

kl &

Area de Preservagéo (Espelho D'agua) —— 37.686,18m2 Area Institiucional — 32.237,00m2
Area de Preservagao Restante 94.355,42m2
Area Edificavel 71.003,10m2

Total da Area da FCM ——— 203.044,70m2
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ANEXO 02 s
OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situacéo Proposta : Localizac&o, Limites e Areas
Prop.: FCM Comercial Ltda

Av. Pindorama
(a ser pavimentada
clrecursos privados)

Via Projetada 01
a ser pavimentada
clrecursos privados)

a ser pavimentada
clrecursos privados)

Area de Preservagao (Espelho D'agua) 37.686,18m2 Nota 1: Em troca da érea acrescida, o Municipio de Fortaleza

- recebera, dos proponentes da OUC Sitio Tunga, a area de

Area de Preservagao Restante 78.072,36m2 27.116,79m2, na Av. Pres. Juscelino Kubitschek, Passaré

- (vizinho ao Hospital Sarah Kubitschek), objeto da matricula n®

Total da Area de Preservagdo 115.758,54m2 59.680, do Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Zona da
Area Edificavel Anterior 71.003,10m2 Comarcadeforaleea:

MENOS: Area Edificavel (a ser doada) 5.621.64m2 Nota 2: A Avenida Pindorama (800m de extensao e 24m de

largura) e as Vias Projetadas 01 e 02 (230m de extensao total e

MAIS: Area Edificavel (recebida em permuta)— 32.237,00m2

Total da Area Edificavel
Total da Area da FCM Comercial

97.618,46m2
213.377,00m2

14m de largura) serao totalmente executadas (terraplanagem,
drenagem, pavimentagdo, urbanizagdo e iluminacdo) com
recursos privados dos proponentes da OUC Sitio Tunga.
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ANEXO Il
TABELA 01 - PROGRAMA DE INVESTIMENTOS

TIPO | (R$)
PRIVADOS (pela FCM Comercial Ltda.)
Terreno para permuta com o Municipio de Fortaleza
(Matricula n° 59.680 - 22 Zona) 1.680.000,00
Terreno para doag&do ao Municipio de Fortaleza, com area
de 21.904,70 m2 (v. nota) 1.046.388,00
Construcgdo de Parque Urbano (pavimentagéo de passeios,
iluminag&o e colocagéo de equipamentos de lazer e 500.000,00
diversdo)
Limpeza e Manutengdo do Parque Publico Urbano por 10
P ¢ a P 600.000,00
anos
Despesas com sondagem e ajustes nos projetos 30.000.00
arquitetbnico e complementares de engenharia S
Execucao (pavimentagao, urbanizagdo e iluminacédo) da
Avenida Pindorama 1.622.547,95
Execucao (p_awment_a(;ao, urbanizacgao e iluminagdo) de dois 319.025.79
trechos de vias locais
Total dos Investimentos Privados 5.797.961,74
PUBLICOS (pelo Municipio de Fortaleza)
Area institucional para permuta com a FCM Comercial Ltda. 1.540.000,00

NOTA: a &rea de 21.904,70m2 a ser doada ao Municipio para a constru¢do de
Parque Urbano subdivide-se em: 16.283,06m2 relativos a area de preservagdo
permanente e 5.621,64m2 relativos a area edificavel.

TABELA 02 — QUADRO DE AREAS ATUAL

AREAS | (m?)

PRIVADOS (propriedade da FCM Comercial Ltda.)

Area de preservagao (espelho d’agua) 37.686,18

Area de preservacéo restante 94.355,42
Subtotal 132.041,60

Area edificavel 71.003,10
Total das areas privadas 203.044,70
PUBLICOS (propriedade do Municipio de Fortaleza)

Area institucional 32.237,00

Palacio do Bispo ® Rua S3o José, 01 —
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TABELA 03 — QUADRO DE AREAS PROPOSTO

AREAS | (m?)

PRIVADOS (propriedade da FCM Comercial Ltda.)

Area de preservacdo (espelho d’agua) 37.686,18

Area de preservacéo restante 94.355,42

MENQOS: area de preservagdo doada para o Parque Urbano (16.283,06)
Subtotal | 115.758,54

Area edificavel 71.003,10

r'\foESOS: area edificavel doada para o Parque Urbano (v. (5.621,64)

mﬁi&rg)a edificavel acrescida (permutada com o 32.237.00
Subtotal I 97.618,46
Total das areas privadas 203.044,70
PUBLICOS (propriedade do Municipio de Fortaleza)

Terrepo recebido em permuta com a FCM Comercial Ltda. 27 116.79

(Matricula n°® 59.680 - 22 Zona) '

Terreno recebido em doagéo para o Parque Urbano 21.904,70
Total das areas publicas 49.021,49

NOTA: sera assegurado a FCM Comercial Ltda. o direito de utilizar, para fins de
edificacdo, o indice de aproveitamento legalmente previsto sobre a area total de
103.240,10m2, que engloba a é&rea edificavel privada resultante final
(97.618,46m2) e a area edificavel de 5.621,64m2, esta doada ao Municipio de
Fortaleza para a construgédo do Parque Publico Urbano.
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ANEXO 04 .
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA SITIO TUNGA
Situacao Proposta : Localizagao, Limites e Areas

Parque Publico Urbano - Prop.: Municipio de Fortalez

oL
</

Area Verde
Existente

Recebida
em Doacgao

Av. Pindorama R
(a ser pavimentada

clrecursos privados) I S
ey ERER]
I 7
1 ' ’\
- - -EDIFICAVEL , !

)
[ | %‘%4"‘0
(

Via Projetada 01

Via Projetada 02

(@ ser pavimentada (a ser pavimentada

clrecursos privados) clrecursos privados)
Parque Publico Urbano: Nota: Os proponentes da OUC Sitio Tunga doar&o parte da area
Area Verde Existente 20.500,00m2 (21.904,70m2) para o Parque Publico Urbano, que tera area
: total de 42.404,70m2, arcardo com os custos de sua
Area Recebida em Doagéo 21.904,70m2 implantag@o e serdo responséveis, igualmente com recursos

proprios, pela sua manutengao durante 10 anos.
Area Total do Parque Publico 42.404,70m2
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Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

> Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio Ambiente
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 « Cajazeiras *+ CEP 60.864-311 Fortaleza, Ceara, Brasil.




