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OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OSORIO DE PAIVA

Pauta:

Aprovacao da Ata da 102 Reuniao

Obrigacdes do Termo de Convénio

AcOes desenvolvidas no periodo de jul/2021 a dez/2021

Visita técnica dos Conselheiros na OUC Osodrio de Paiva;

Acompanhamento da execucao da urbanizacdao da Lagoa da Viuva.

Acompanhamento da execucao do Campinho do Leite.
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OSORIO DE PAIVA

O que é?

Viabilizada pela Constituicao Federal, por meio do Estatuto da Cidade - Lei Federal n?
10.257/2001
Cada Operag¢ao Urbana tem sua Lei Municipal especifica.

Permitem intervengoes coordenadas pela Prefeitura, com a participag¢ao da iniciativa privada,
promovendo transformacao urbana estrutural, melhorias sociais e valoracao ambiental em
areas da cidade.

OUC Parque Foz Riacho Maceid (Lei n® 8503/2000) QUEM PODE PLETEIAR?
OUC Dunas do Cocé (Lei n® 8915/2004)

OUC Jogquey Club (Lei n° 9333/2007) A partir da iniciativa Prlva?c?la o\ )
OUC Sitio Tunga (Lei n° 9778/2011) ~ €mpreendedor pode se filiar a operagdo
OUC Lagoa do Papicu (Lei n°® 9857/2011) urbana consorciada que deseja.
OUC Osorio de Paiva (Lei n° 10403/2015)
OUC Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga (Lei n° 10404/2015)

Mais informacdes disponiveis no Canal Urbanismo e Meio Ambiente através do link:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/415-operacoes-urbanas-consorciadas-em-fortaleza
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OSORIO DE PAIVA

Localizacao

-~
~~o
S
-~
)

Poligonal OUC Osério de Paiva
Regulamentada por lei 10.403/2015
Bairro: Siqueira/Canindézinho
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OSORIO DE PAIVA

Lei n2 10.403 de 13 de outubro de 2015

"~ OPERACAO URBANA )
¥ CONSORCIADA OSORIO  =msm s=s mmmm AVENIDA GENERAL OSORIO DE PAIVA s s s = RUA JARDIM FLUMINENSE
DE PAIVA VIA EXPRESSA VIA COLETORA

LEI N° 10.403/2015

A OUC Osorio de Paiva, redefine as
condicOes de uso do solo do perimetro da
operacao, incentivando uso misto na area,
principalmente, nos terrenos lindeiros a
avenida Osorio de Paiva.

A lei possibilita também dimensodes
maximas de quadra acima de 250m, a fim
de viabilizar a instalacao de grandes
equipamentos urbanos.

TORTLTUO/
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OPERACAO URBANA CONSORCIADA — OSORIO DE PAIVA

Zoneamento

Zona 1 - Area de implantacdo de
equipamentos geradores de emprego e
renda, constituida pelos terrenos lindeiros a
Avenida Osorio de Paiva

ZPA 1 - Constituida pela area de preservacao
correspondente do Plano Diretor Participativo
inserida na poligonal desta OUC

Zona 3 - Constituida pelos demais imodveis
inseridos nos limites desta OUC

Legenda

= Limite da area de intervengdo

Zonal

® <z

Zona 3
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Termo de Convénio - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza

a) Aprovar o desmembramento da gleba, com a consequente doacao das areas publicas e aprovar o projeto de
construcdo da via a ser implantada na porc¢ao sul do terreno, conforme alinea “e”, da obrigacao do proponente;

Status: Concluido - Aprova¢ao do desmembramento da gleba e aprovac¢ao do projeto de construgao da via.

b) Aprovar o projeto arquitetdnico, licenciar e expedir o alvara de construcao das obras do Complexo do Atacadao lll;

Status: Concluido - Alvara de Construgdo expedido em 19/04/2017.

c) Coordenar, através da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), as diligéncias junto aos érgaos
da administracao publica, encarregados de analisar e aprovar, na forma da legislacao, os requerimentos de analise prévia
ou licencas necessarias para o cumprimento dos termos deste convénio.

Status: Concluido - Alvaras de Construcdo e de Funcionamento expedidos em 19/04/2017 e 14/11/2017,
respectivamente. g 3&’

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Termo de Convénio - Obrigacoes

Empresa Proponente

a) Submeter a aprovacao do Municipio de Fortaleza o projeto de
construcdao do equipamento de comércio atacadista e varejista;

Status: Concluido - Alvarda de Construgao expedido em

19/04/2017.

b) Doar ao Municipio de Fortaleza, uma drea de 7.645,23m?,
equivalente a 15% da area total do terreno;
Status: Em andamento - Aguardando conclusao do tramite
cartorario. Processo de Registro de Doacao aberto em junho de

2019 no 62 Oficio de Registro de Imdveis de Fortaleza.
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Termo de Convénio - Obrigacoes

Empresa Proponente

c) Doar ao Municipio de Fortaleza, a faixa de alargamento da Av. Osério de Paiva, incidente no terreno, com largura de 10m,
correspondendo a uma area de 2.379,30m?;

Status: Essa acao nao sera mais necessdria em razao da dispensa de doag¢dao de area para faixa de alargamento da Avenida
Osorio de Paiva provocada pela superveniéncia da Lei n2 0236/2017.

De acordo com o Segundo Aditivo ao Termo de Compromisso n? 112/2017, clausula 2.9:

“O Compromissdrio se obriga a efetuar o pagamento da outorga onerosa de alteragdo de uso gerada pela dispensa de doagdo
de drea para faixa de alargamento da Avenida Osorio de Paiva provocada pela superveniéncia da Lei n® 0236/2017, devendo o
referido pagamento ser feito no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data de notificagdo do cdlculo e valor da referida outorga,
sob pena de cassagdo da Licen¢a de Operacgdo e Alvara de Funcionamentos expedidos”

A outorga foi calculada pela Secretaria de Infraestrutura (SEINF), que estipulou um valor de R$590.161,57 (quinhentos e
noventa mil, cento e sessenta e um reais e cinquenta e sete centavos). O pagamento foi realizado pelo proponente em
dezembro de 2017, conforme pode-se observar nas Arrecadagoes e Despesas de 2017 do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano (FUNDURB), disponivel no CANAL URBANISMO E MEIO AMBIENTE.
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Termo de Convénio - Obrigacoes

Empresa Proponente

d) DOAR ao Municipio de Fortaleza, a faixa de terreno lindeiro ao limite sul da gleba de
propriedade do convenente ATACADAO S.A descrita na matricula n2 54.721, do Registro de
Imdveis da 62 Zona de Fortaleza-CE, objetivando o alargamento da servidao existente e
conhecida como Rua Francisco Saraiva...

Status: Em andamento - Processo P261563/2020 que consta a apresentag¢do da Escritura
Publica de Doagao lavrada no 82 Tabelionato de Notas de Fortaleza, Ceara porém
aguarda-se a apresenta¢ao da matricula com averbag¢ao da doagao.

e) Executar, as expensas do proponente, as obras referentes a abertura da via indicada na
alinea “d”, conforme projeto a ser apresentado pelo mesmo, atendendo aos padrdes definidos
pela SEUMA e pela SEINF — Secretaria Municipal da Prefeitura de Fortaleza, valor de orcamento
a ser apresentado pelo conveniado e a ser aprovado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura - SEINF;

Status: Concluido - A SEINF, apos vistoria no local, afirmou haver divergéncias em relagao ao
projeto da via. Em marco de 2019, foi calculado pela SEINF multa compensatoria, referente a
parte da rua Francisco Saraiva ainda nao executada ou executada em desconformidade com
o projeto, no valor de RS 46.951,42 (quarenta e seis mil novecentos e cinquenta e um reais e
guarenta e dois centavos). Em junho de 2019, foi realizado pelo proponente o depdsito desse
valor em conta especifica da Operacao Urbana Consorciada, conforme pode-se observar nas
Arrecadacoes e Despesas de 2019 do FUNDURB, disponivel no CANAL URBANISMO E MEIO
AMBIENTE




Termo de Convénio - Obrigacoes

Empresa Proponente

f) Custear, no seu todo, ou em parte, a titulo de Outorga Onerosa por Alteracdo de uso do Solo, no limite correspondente ao
valor total de R$2.695.224,00, o seguinte plano de investimento:

e Plano de arborizacao;

Status: Apos Reunido do Conselho Gestor ocorrida em 14/08/2019, ficou definido o redirecionamento de recurso
remanescente do Equipamento Cultural para execu¢cao da Areninha do Campo do Leite. Na 82 Reuniao Extraordinaria do
Conselho Gestor realizada no dia 04/11/2020 foi apresentado a prestacdo de contas da OUC Osério de Paiva e do valor
remanescente de RS 1.100.852,14 (um milhdo e cem mil, oitocentos e cinquenta e dois reais e catorze centavos) para
aquisicao do mobiliario do Equipamento Cultural e execu¢ao da Areninha do Campo do Leite. Considerando a insuficiéncia
do recurso para aquisicio do mobiliario no valor de RS 305.000,00 (trezentos e cinco mil reais) e execu¢do da areninha no
valor de RS 1.237.640,46 (um milhdo, duzentos e trinta e sete mil, seiscentos e quarenta reais e quarenta e seis centavos),
foi proposto pela SEUMA com o consentimento dos conselheiros, a realizagdo de nova reunidao do Conselho Gestor do
FUNDURB para deliberagao quanto ao repasse de recurso proveniente das outorgas onerosas para complementar o valor
necessario para execu¢ao da Areninha Campo do Leite. Na 92 Reuniao Extraordinaria do Conselho Gestor realizada no dia
25/11/2020 foi concluido o processo decisorio quanto ao repasse de recursos da Operagdo Urbana Consorciada Osdrio de
Paiva para aquisicao de mobiliario do Equipamento Cultural e para execu¢ao da Areninha do Campo do Leite. Na busca de
oferecer uma solugao para que a comunidade fosse beneficiada com a Areninha e com o mobilidrio do Equipamento
Cultural, o Conselho Gestor do FUNDURB, atendendo a solicitagdo de deliberagdo, aprovou em 16/11/2020, o repasse do Fortaleza
valor remanescente necessario para conclusdo da execu¢do da Areninha Campo do Leite, previsto em RS 441.788,32 rrereiTuRrA

(quatrocentos e quarenta e um mil, setecentos e oitenta e oito reais e trinta e dois centavos), com recursos provenientes Urbanismo e

das outorgas onerosas. Meio Ambiente




Termo de Convénio - Obrigacoes

Empresa Proponente

e Programa de Educacao Ambiental para aplicacao na area de influéncia da operacao; ]
Status: Ag¢Oes realizadas pela Coordenadoria de Politicas Ambientais nos meses de ¥
novembro e dezembro de 2017.

e Programa de Coleta Seletiva do Lixo, na area de influéncia da operacao;
Status: Ag¢Oes realizadas pela Coordenadoria de Politicas Ambientais nos meses de
novembro e dezembro de 2017.

e Execucao de equipamento voltado para a educacao, a ser definida pela Secretaria;
Status: Concluido - Equipamento Cultural foi inaugurado em 07 de dezembro de 2020 |
beneficiando a comunidade e proporcionando a populagdao um rico espago de lazer com
academia ao ar livre, playground, campo de futebol, quadra poliesportiva, além de um
bloco educacional com salas multiuso, sob gestao da Coordenadoria da Juventude.

VL,

e Execucdo, se necessario, das obras de alargamento da Av. Osério de Paiva. :
Inauguracdo Equipamento Cultural

Status: Essa a¢ao nao sera mais necessaria em razao da dispensa de doac¢ao de area para
faixa de alargamento da Avenida Osodrio de Paiva provocada pela superveniéncia da Lei
n2 0236/2017, conforme explanado na alinea “c” das “Obriga¢oes do Proponente”.

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Visita Técnica — Conselheiros OUC Osdrio de Paiva (27/07/2021)

» Acompanhamento da execucdo do Campinho do Leite e Lagoa da Vilva

.Conselhos oucC Osério.de Paiva — Visita Campinho do Leite

Reunido de Conselheiros
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Visita Técnica — Conselheiros OUC Osdrio de Paiva (27/07/2021)
» Acompanhamento da execucdo do Campinho do Leite

Espalhamento de areia grossa para execugdo da grama sintética

Assentamento de intertravado e meio fio pré moldado
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Visita Técnica — Conselheiros OUC Osdrio de Paiva (27/07/2021)

» Acompanhamento da execucdo do Campinho do Leite

Terraplanagem executada

Colocacao de tela no gradil
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Visita Técnica — Conselheiros OUC Osdrio de Paiva (27/07/2021)
» Acompanhamento da execucdo da Lagoa da Viuva

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Acompanhamento da execucao da Campinho do Leite

v' Ordem de Servico assinada no dia 22/03/2019

v Empresa Contratada: ACOSTA CONSTRUCOES EIRELI
v’ Valor da obra: RSR$1.235.660,24

v’ Status da obra: 100% concluida (Novembro)

Projeto —Campinho do Leite



Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Acompanhamento Campinho do Leite
» Acompanhamento da conclusdo do Campinho do Leite
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Vista Ampla Campinho do Leite
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Acompanhamento Campinho do Leite
» Acompanhamento da conclusdo do Campinho do Leite
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Quadra de futebol concuida |

Vista ampla quadra de futebol concluida
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Acompanhamento Campinho do Leite

» Acompanhamento da conclusdo do Campinho do Leite

)

Playground Campinho do Leite
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Acompanhamento Campinho do Leite
» Acompanhamento da conclusdo do Campinho do Leite

Pavimentacdo dos passeios piso mtertravado

Grama sintética em fase de mstalagao
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

Acompanhamento da execu¢ao da urbanizacao da
Lagoa da Viuva

toda area existente as margens da Lagoa e a construcao de um
canal.

v" Ordem de Servico assinada no dia 08/06/2020

v Empresa contratada: ATHOS CONTRUCOES LTDA

v’ Status da obra: 95% concluida

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
v’ As intervengdes previstas na regido incluem a urbanizagdo de -
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
v’ Prazo para conclusdo: 31/01/2021 i

|

|

|

|

|

|

@ Campo do Leite
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021
Acompanhamento da Urbaniza¢ao da Lagoa da Viuva

5
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021
Acompanhamento da Urbaniza¢ao da Lagoa da Viuva

Quadra Pollesportlva e Academla ar I|vre na Lagoa da V|uva Academla ar livre Lagoa da Vluva Fortaleza
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021
Acompanhamento da Urbaniza¢ao da Lagoa da Vilva
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Playground Lagoa da Viuva Pavimentagao de piso intertravado, banco de concreto e academia  Fortaleza
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021
Acompanhamento da Urbaniza¢ao da Lagoa da Viuva

—

Quadra Poliesportiva na Lagoa da Viuva Vista ampla Lagoa da Vilva com bancos
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Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

FUNDURB - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

RS 2.380.584,62 + RS 482.162,55 (aditivo) = RS 2.862.747,17 equipamento cultural

RS 305.000,00 mobilidrio equipamento cultural

RS 1.235.660,24 + RS 579.891,90 (aditivo) = RS 1.815.552,14 campinho do leite

RS 4.983.299,31 Total do investimento
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Link: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/infocidade/fundurb/fundurb_arrecadacao_2021.pdf



Acoes Desenvolvidas
Periodo: Jul/2021 a Dez/2021

FUNDURB - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

OUC OSORIO DE PAIVA
FEV/2017 RS 2.695.224,00 (contrapartida financeira)

Deposit . . .
realiza(ejzgSIecl)z DEZ/2017 RS 590.161,57 (faixa de alargamento da Av Osério de Paiva)
Atacarzjéo JUN/2019 RS 46.951,42 (multa via Francisco Saraiva) ‘
TOTALRS 3.332.336,99
JUN/2019 RS 1.166.595,34 (12 repasse: equipamento cultural
Repasses

MAR/2020 RS 785.181,75 (29 repasse: equipamento cultural)
NOV/2020 RS 910.970,08 (32 repasse + aditivo de valor do
equipamento cultural)

NOV/2020 RS 305.000,00 (mobilidrio equipamento cultural)
MAR/2021 RS 400.000,00 (campo do leite) m
JUL/2021 RS 400.000,00 (campo do leite)

SET/2021 RS 94.764,29 (campo do leite)

SET/2021 RS 340.895,95 (campo do leite) /
NOV/2021 RS 579.891,90 (campo do leite)

Devolugdo SEINF MAR/2021 RS 87.474,02

Saldoem
Nov/2021

realizados pelo
Fundurb para
SEINF

=)

-

RS 7.685,03 (Conta OUC com rendimentos)

RS 3.788.143,49 (conta OUC com
rendimentos em maio de 2019)

RS 798.666,74 (conta OUC com
rendimentos em novembro de 2020)

RS 7.685,03 (conta OUC com
rendimentos em novembro de 2021)

i
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Link: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/infocidade/fundurb/fundurb_arrecadacao_2021.pdf
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Obrigada!

Coordenadoria
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente de Fortaleza

(85) 3105-1041



