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PAUTA:

- Apresentacao da OUC Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga;
- Metodologia de acompanhamento da OUC;
- Apresentacao do processo n? S2020000446 - empresa conveniada a OUC,

SCC Construcoes e empreendimentos LTDA e o Sr. Teodoro Silva Santos.
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CELULA DE NEGOCIOS URBANOS (CENUR)

COURB CENUR

Coordenadoria de Célula de Negdcios Urbanos
Desenvolvimento Urbano

Gerencia os instrumentos urbanisticos que geram negocios urbanos:

Outorga Onerosa do Direito de Construir
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo
Transferéncia do Direito de Construir
Convénio para Operacao Urbana Consorciada —
Painel e Boletim de Negdcios Urbanos gelui
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OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

O que é?

Viabilizada pela Constituicao Federal, por meio do Estatuto da Cidade - Lei Federal n?
10.257/2001
Cada Operag¢ao Urbana tem sua Lei Municipal especifica.

Permitem interven¢oes coordenadas pela Prefeitura, com a participag¢ao da iniciativa privada,
promovendo transformacao urbana estrutural, melhorias sociais e valoracao ambiental em
areas da cidade.

OUC Parque Foz Riacho Maceid (Lei n® 8503/2000) QUEM PODE PLETEIAR?
OUC Dunas do Cocé (Lei n® 8915/2004)

OUC Joquey Club (Lei n° 9333/2007) A partir da iniciativa Prlva?c?la o\ )
OUC Sitio Tunga (Lei n° 9778/2011) empreendedor pode se filiar a operacao

OUC Lagoa do Papicu (Lei n° 9857/2011) urbana consorciada que deseja. % *
OUC Osorio de Paiva (Lei n® 10403/2015)
OUC Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga (Lei n° 10404/2015) F?RTEFEaITIﬁfa
Mais informacdes disponiveis no Canal Urbanismo e Meio Ambiente através do link: Urbanismo e

. . . . . . ) 1eio Ambiente
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/415-operacoes-urbanas-consorciadas-em-fortaleza



OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
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OUC PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA
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OUC PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA

Zoneamento

Conforme artigo 6° da lei N°10.404/2015, a area objeto desta Operacao Urbana Consorciada

foi dividida em 3 (trés) zonas:

« Zona de Interesse Ambiental — ZIA da Sabiaguaba: delimitada
em conformidade com o estabelecido na Lei Complementar n°® 62/2009 —
Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP);

« Zona de Protecao Especial — ZPE: situada entre a via de contorno e
0 acesso ao Parque e a ZPA-1 da Lagoa da Sapiranga e;

« Zona de Preservacao Ambiental — ZPA-1: delimitada em
conformidade com o estabelecido na Lei Complementar n°® 62/2009 — Plano
Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza (PDP
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OUC PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA
Zoneamento
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CONSTITUICAO DO CONSELHO GESTOR DO PARQUE URBANO
DA LAGOA DA SAPIRANGA

Plano Diretor Participativo (PDP) do Municipio de Fortaleza - Lei Complementar n°
0062/2009

Art. 244 - Cada operacao urbana consorciada sera criada por lei especifica que contera:
VIII - regulamentacao do Conselho de Gestao de cada operacao urbana consorciada

com a participacao de agentes do poder publico e da sociedade civil envolvidos na
operacao;
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CONSTITUICAO DO CONSELHO GESTOR DO PARQUE URBANO

DA LAGOA DA SAPIRANGA

Foi constituido na 1282 Reunido da CPPD (Reunido da
Comissao Permanente de Avaliacao do Plano Diretor) dia

26/05/2021.

Cabera aos membros acompanhar os planos e projetos ¥

urbanisticos, acompanhar de forma geral a OUC instituida por
lei, entre outras atribuigoes.

A SEUMA devera realizar bimestralmente relatérios com
desenvolvimento da operacdo apresentando informacoes
complementares. Esses relatorios deverdo ser apresentados aos
conselheiros por meio de reunibes semestrais.
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OUC PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA

EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.
TEODORO SILVA SANTOS

O primeiro conveniado da OUC Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga foi a empresa S.C.C.
Construgcoes e Empreendimentos LTDA e o Sr. Teodoro Silva Santos, que firmaram o termo
de convénio tendo como objetivo:

Viabilizar a implantacdao de trecho do Parqgue Urbano, em conformidade com a Lei n¢?
10.404/2015, estabelecendo padrdes de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e sistema
viario, para implantacao de um empreendimento de comércio e servicos multiplos, situado
a Avenida Engenheiro Leal Lima Verde, s/n, nas quadras 50 e 62 do loteamento Pargue José
de Alencar, bairro Alagadico Novo.
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OUC PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA

EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.
TEODORO SILVA SANTOS

O terreno do empreendimento esta localizado
no quadrilatero formado pela:

- Rua Bertrand Alphonse Boris ao norte

- Rua Engenheiro Leal Lima Verde ao leste
- Rua Santa Marta ao sul

- Rua Elizeu Ori& ao oeste
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EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.

TEODORO SILVA SANTOS
ZONEAMENTO DO TERRENO

zoneamento do Plano Diretor Participativo, o terreno em estudo |

encontra-se inserido em trés zonas:

v" A porc¢do central, ocupada pelo recurso hidrico e sua faixa de
protecao, definida pela Zona de Preservacao Ambiental — ZPA-1, e
gue corresponde ao mesmo zoneamento estipulado pelo Plano
Diretor Participativo — PDP, Lei n? 62/2009;

v A por¢do ao norte do terreno, definida pela Zona de Protecdo
Especial — ZPE; e

v" A porcdo ao sul do terreno, definida pela ZIA SABIAGUABA,
estabelecida pela Operacao Urbana Consorciada, com parametros e
adequabilidade diferente dos previstos na Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo.

Figura 4 — Demarcacgao das zonas sobre as quadras 50 e 62 do

loteamento Parque José de Alencar
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EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.

TEODORO SILVA SANTOS

ATIVIDADE

Em conformidade com a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo (Lei n°
236/2017), o empreendimento enquadra-se como:

- Comercio e Servigos Multiplos — CSM com codigo

70.40.81, Classe CSM (PGV 2)

- Servicos de Alimentacao e Lazer — SAL com codigo

55.21.21, Classe SAL (PGV 2).

As atividades (CSM e SAL) em pleito estao inseridas na Zona de Interesse Ambiental (ZIA) Sabiaguaba e conforme
anexo 6 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo (Lei n2 236/2017) estdo inadequadas ao zoneamento em
questao. No entanto, a referida atividade é permitida no zoneamento estabelecido pela OUC Parque Urbano Lagoa da
Sapiranga, ficando sua adequacao condicionada ao pagamento de contrapartida, conforme o que dispde o paragrafo 12

do artigo 16 da Lei n? 10.404/2015:

* “A implantacdo das atividades previstas no ANEXO VI fica condicionada a
aplicacéo do instrumento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso,
regulamentada pela lei n2 10.335, de 192 de abril de 2015.
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EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.
TEODORO SILVA SANTOS

PARAMETROS URBANISTICOS

AREA DO TERRENO (m?2) — 21.625,00m?
AREA CONSTRUIDA (m?) — 19.203,72m?
AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL (m?2) — 8.449,78m?

QUANTO A OCUPACAO DO SOLO

PARAMETROS ZONA: PROPOSTO OUTORGANDO
ZIA
SABIAGUABA*
iNDICE DE MINIMO 0,0 0,47 N/A
APROVEITAMENTO RASIGE 0.5 K
MAXIMO 1,0 N/A
TAXA DE PERMEABILIDADE > 60% 68,43% OK
TAXA DE OCUPACAO SOLO <30% 20,31% OK
TAXA DE OCUPACAO DO SUBSOLO < 40% 30,72% OK
ALTURA DA EDIFICACAO < 15,00 m 15,00 m OK
Ne DE VAGAS RIST = APRESENTOU RIST APROVADO.
QUANTO AOS RECUOS (PARECERES COMUNICADOS N° 23/2016 e N° 48/2017)
PARAMETROS PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m2)

RECUOS FRENTE (S) 10,00 m 11,20 m OK
SOLE FRENTE (L) 10,00 m 10,01 m oK
FRENTE (O) 10,00 m 11,58 m OK
LATERAL (N) 0,00 m 0,00 m OK
RECUOS FRENTE (S) 7,00 m 9,00 m OK

SHBS0LO FRENTE (L) 7,00 m 12,00 m

FRENTE (O) 7,00 m 14,50 m

LATERAL (N) 0,00 m 0,00 m

PREFEITURA

* Parametros e Adequabilidade de usos estabelecidos para a ZIA SABIAGUABA (trecho da OUC) conforme Secdo Il, Art.
13 da Lei n® 10.404/2015; Urbanismo e
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EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.
TEODORO SILVA SANTOS

Conforme exposto na tabela os parametros
urbanisticos aplicados no projeto estdao em
conformidade com o que estabelece a lei n2
10.404/2015. Para cdlculo de contrapartida,
provenientes da OUC Parque Urbano da
Lagoa da Sapiranga, sera considerado,
portanto:

- Adequagdo da atividade, estando em
conformidade com o previsto no Art. 16 da
lei n® 10.404/2015.

- Desafetacdo da via Professor Solon Farias,
que sera incorporada ao empreendimento,
conforme o disposto no Art.12, da lei n®
10.404/2015.
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EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.
TEODORO SILVA SANTOS

Para pagamento da contrapartida exigida, o requerente ofereceu a doag¢ao de porcao do imoével localizada em Zona de Protecao Especial —

ZPE para implantacao do Parque Urbano Lagoa da Sapiranga, que, conforme analise e calculo realizados pela SEINF, demonstram
equivaléncia entre o valor devido pelo interessado e o valor do patriménio a ser incorporado ao Municipio, ndo havendo necessidade de

complementacao financeira.

Terreno a ser
doado para

prefeitura para
implantacado do
parque
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EMPRESA CONVENIADA A OUC: SCC CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTDA E O SR.

TEODORO SILVA SANTOS

Terreno a ser
doado para
prefeitura para
implantacao do
parque

Empreendimento

A edificacao proposta possui area
construida total de 19.203,72m?,
composto do pavimento térreo, mais
quatro pavimentos superiores.

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente

Obrigada!

Coordenadoria
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente de Fortaleza

(85) 3105-1041



