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INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) foi elaborado em conformidade com o
Termo de Referéncia Padrao fornecido pela SEUMA - SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO

AMBIENTE, bem como, se baseou na legislacdo vigente em ambito federal, estadual e
municipal. Desta forma:
1.1. Identificagao do Empreendimento/Empreendedor

Empreendimento/Empreendedor

Razao Social ISAMARA DE SOUZA BRAGA
Nome Fantasia ARENA VIP
CNPJ 41.704.812/0001-03
Atividade Bares & outros estabelecimentos especializados
em senvir bebidas, com entretenimento
Endereco Rua Martins de Lima, N° 741, Bairro Parque Presi-
¢ dente Vargas, Fortaleza — CE / CEP 60.765-725




1.2. Identificagac da Equipe Tecnica

Amanda Camelo de Lima

Formagao\Especialidade Engenheira Civil

Fungio desempenhada na

elaboracio do Relatério Responsavel Tecnica

RNP 0620802200
CTM Seuma CTMO004489/2022
ART CE202313307830

Assinatura do profissio-

nﬂl ﬂQ'TTUH‘nJﬁL Eun-r-.tﬂ_..f. -e_-j!-_* 1_.—. I.-.H.T'!:'J..

Antonia Tatiana Pinheiro do Nascimento

Engenheira Sanitarista e Ambiental

Formagao\Especialidade Mestra em Energias Renovaveis

Fungao desempenhada na
elaboragaoc do Relatério

RNP 061244697-3
CTM Seuma 000493/2019

Assinatura do profissional L)

Auxiliar Técnica




2.2. Identificacdo e Caracterizagao do Empreendimento ou Atividade

A Arena VIP esta localizada na Rua Martins de Lima, numero 741, no baimo
Parque Presidente Vargas, Fortaleza, Ceara, CEP: 60.765-725.

Mapa 1 — Localizacao da Arena Vip.
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QUADRO DE AREAS

INDICES URBANISICOS

AREA DO TERRENO: 907,50m*

IA - INDICE DE APROVEITAMENTO: 208,09 / 907,50 = 0,23

TO - TAXA DE OCUPAGAO: 208,09 / 907,50 *100 = 22,93%

TAXA DE PERMEABILIDADE: 73,27%

ALTURA TOTAL DA EDIFICAGAO: 4,15m*

QUADRO DE AREAS

AREA CONSTRUIDA TOTAL: 208,09m?

AREA OCUPADA: 208,09m?

AREA PERMEAVEL: 664,94m?

QUADRO DE OCUPACAO

AREA LIVRE (ESPACO FESTA/EVENTOS A SER OCUPADO) : 699,41m?

CAPACIDADE MAXIMA (CONFORME CEPI): 908 pessoas
: : i3 HORARIO DE FUNCIONAMENTO:  quinTA - FEIRA A DOMINGO - 8H00 AS 4H0D

Fonte: Imagem Lima, 2023. -
EQUIPE TECNICA : 5 PESSOAS

Fonte: Projeto elaborado Lima, 2023.



Conforme estipulado pelo Plano Diretor Municipal e de acordo com a Consulta de
Adequabilidade N° FOR2023483316, relacionada ao Processo n° S2023068158 que trata da
verificacdo da adequabilidade locacional para funcionamento, o imovel em discussao esta
completamente inserido na Zona de Requalificacédo Urbana 2 (ZRU 2). o0 mesmo documento
classifica a via do imovel como via local, estando assim a atividade exercida pela empresa

inadeauada.

Mapa 2 — Mapa de Zoneamento Urbano.
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Quadro 1 - Atividades realizadas pelo empreendimento.
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De acordo com a tabela 8.8 da LPUOS — Lei Complementar n° 236/2017, com base no Decreto
Municipal n°® 14.353/2019, se o imdvel estivesse situado em via classificada como via coletora, a
atividade SAL de classe 3 estaria adequada. De acordo com informacdes da Consulta de
Adequabilidade FOR2023483316 a via do imovel é classificada como via local. Portanto, analisando
o artigo 98 do Plano Diretor Participativo - PDP de Fortaleza — Lei Complementar n° 062/2009, a
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso dc; Sgolo (OOAU), esta expressamente prevista nessa
zona. ——— T — — m— e
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— 2.3. Compatibilizagdo do Projeto com o Plano Diretor do Municipio de

Fortaleza

Os projetos relacionados ao empreendimento, visando uma ilustracdo mais
detalhada das informacdes, podem ser encontrados anexos a esse EIV. A seguir en-
contra-se a tabela contendo o quadro de areas do empreendimento.

Tabela 1 — CGuadro de Areas.

indices Urbanisticos

Area do Terreno 907 . 50m=
Indice de Aproveitamento (1A) 208,09 /907,50 = 0,23
Taxa de Ocupacao (TO) 208,09 /907,50 * 100 = 22 93%
Taxa de Paermeabilidade F3.27%
Altura Total da Edificagdo 4. 13m*
Quadro de Areas
Area Construida Total 208.09m=
Area Ocupada 208,09m=
Area Permeavel 664 ,94m

Fonte: Lima, 2023.



Abaixo, enconira-se a tabela com os parﬁmetrus urbanisticos.

Tabela 2 — Parametros urbanisticos.

Parametros Urbanos da Ocupa¢ao — Zona de Requalificagao Urbana ZRU 2

Taxa de Permeabilidade 0%
Taxa de Ocupagao TO Solo &0
(o) Subsolo &0
: Basico 1,50
Indice de Aproveita- —
Minimo 0,10
mento (lA) -
Maximo 1,50
Fator de Planejamento (Fp) -
Altura maxima da edificagao (m) 48
. ) Tesiada (m) 30,13 m
Dimensoes minimas do
Profundidade (m)
lote . 30,12 m
Area (m=)
1 907,50 m?
2 45
Fragao do Lote Areas de Aplicacdo 3 &0
A 75
5 100

Fonte: Lima, 2023,



Com base nas informacOes apresentadas, o empreendimento em questdo estd em
conformidade com todos os parametros urbanisticos estabelecidos para a Zona de
Requalificacdo Urbana ZRU 2. Dessa forma, o desenvolvimento do empreendimento esta
alinhado com as normas de planejamento urbano, assegurando um uso adequado do solo e
contribuindo para a requalificacao da area.



e 2.6. Identificagao dos Impactos Previstos

2.6.1 Analise dos Impactos Ambientais em Funcéao da Implantacdo do Empreendimento

2.6.1.1. Adensamento Populacional

O projeto em questdo nao oferece nenhuma modificacdo em relacdo ao adensamento
populacional, pois pelas politicas urbanistas, tudo continuara como ja se foi estudado antes da
adegquacao em questao.

2.6.1.2. Sobrecarga nos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

A presenca do espaco de festas a 250 metros de uma escola pode trazer impactos positivos e
negativos significativos. Por um lado, o empreendimento pode oferecer oportunidades educacionais,
como:

« Parcerias para eventos escolares;
» Projetos de empreendedorismo
« Gerar empregos e movimentar a economia local beneficiando indiretamente a comunidade escolar

Os impactos negativos podem incluir:

» Possiveis perturbagdes sonoras estas sendo controladas via dispositivo medidor de ruido;
« Aumento do trafego nos horarios de entrada e saida da escola;
« Possiveis preocupacdes com seguranca devido ao fluxo de pessoas desconhecidas na area.



Mapa 9 - Equipamentos Urbanos e Comunitarios.
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Fonte: Autora. 2024.

Na Area de Influéncia Indireta (All)
do empreendimento, encontramos uma
diversidade de  estabelecimentos

essencials para a comunidade,
Incluindo  instituicOes religiosas,
unidades de saude e

estabelecimentos de ensino. Estas
podem se beneficiar da disponibilidade
de um espaco para eventos maiores



Mapa 10 — Sistema viarios e transportes.
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Fonte: Autora, 2024,

De acordo com as informacdes
fornecidas pelo site dataset
(https://dados.fortaleza.ce.gov.br/dataset/
?0=seuma), as vias nas areas de
iInfluéncias sao classificadas como vias
arterial 1 e coletoras, como pode ser
Visto no mapa abaixo.

O sistema viario em nada sera
afetado pelo empreendimento, pois no
entorno ha muitos lugares a se
estacionar, sem que afete negativamente
a vizinhanca. E pela forma e horarios
gque a empresa ira trabalhar, de nada
afetara o fluxo normal de carros que ali
ja existe, ndo prejudicando entdo o
sistema que ali ja se instalou.



2.7. Medidas Mitigadoras

A seqguir, serdo apresentadas as medidas mitigadoras estabelecidas com base nos
Impactos previstos e identificados, visando minimizar ou neutralizar os efeitos adversos sobre
0 meio no qual o empreendimento estara inserido.

2.7.1. Adensamento Populacional

» Facilitar a comunicac&o entre o empreendimento e a comunidade local.

» Equipe: Designar responsaveis pelo canal de comunicacao;

» Organizar encontros mensais em locais acessiveis;

» Criar grupos em redes sociais e um site dedicado para atualizacdes e
discussdes:

» Usar boletins informativos e murais comunitarios para alcancar todos os
moradores:

» Anunciar reuniées com antecedéncia por todos os canais disponiveis;

» Manter atas das reunides e usar formularios para coletar feedback;

» Priorizar necessidades e desenvolver um plano de acéo;

» Fazer melhorias continuas baseadas no feedback recebido.



2.7.2. Sobrecarga nos Equipamentos Urbanos e Comunitarios

e Estabelecer um dialogo aberto entre a administracdo do empreendimento, a di-
recao da escola e a comunidade local.

¢ |mplementar medidas rigorosas de controle de ruido e seguranca no espaco de
eventos.

e Planejar os horarios de eventos de forma a minimizar conflitos com as ativida-
des escolares.

e Criar politicas de uso responsavel do espaco, especialmente em relacdo ao
consumo de alcool e comportamento dos frequentadores.

e Desenvolver projetos conjuntos que beneficiem tanto o empreendimento quanto

a escola e a comunidade local.



2.7.3. Sobrecarga no Sistema Viario e de Transportes da Vizinhanca

Realizar um estudo detalhado para compreender o potencial aumento do tra-
fego causado pelo empreendimento e identificar os pontos criticos que podem
sofrer maior sobrecarga;

Implementar medidas de controle de trafego, como sinalizacao adequada, se-
maforos ajustados, rotas alternativas sugeridas e possiveis melhorias na infra-
estrutura viaria local;

Trabalhar em conjunto com as autoridades municipais para antecipar necessi-
dades de melhorias na infraestrutura viaria do bairro, buscando solucdes para
mitigar a sobrecarga.

Elaboracao do Relatorio de Impacto sobre o Sistema de Trafego (RIST), estudo
mais detalhado, que devera ser submetido a analise junto a Autarquia Municipal
de Transito e Cidadania (AMC). O estudo devera ser apresentado a SEUMA no

momento de emissao do Alvara.



2.7.5. Conforto, Tranquilidade, Seguranca e Bem-estar da Populacgao

¢ Realizar monitoramento regular dos niveis de ruido gerados tomar medidas cor-
retivas caso esses niveis ultrapassem os limites estabelecidos pelas normas
locais:

e (Garantir a seguranca dos frequentadores, com medidas que evitem a ocorrén-
cia de problemas de ordem publica, através de seguranca privada;

o Realizar parceria com cooperativa de catadores para coleta de reciclaveis.

51. Autorizagio Especial de Utilizagio Sonora

Impresso em: 19/04/2023, as 08:54




CONCLUSAO

Este estudo tem como objetivo principal a busca pela flexibilizacdo na adaptacao da atividade
as vias estabelecidas, em conformidade com o artigo 9 da Lei Complementar n° 0333/2022. Este
artigo especifica a necessidade de flexibilizacao na adequacéo da atividade para edificacdes ja
existentes, um aspecto considerado pelo empreendimento para ajustar-se as normativas.

Apos analise detalhada, observa-se gque a Arena Vip apresenta impactos variados em relacao
as gquestoes delineadas. Os documentos em anexo demonstram a aderéncia do empreendimento
e suas operacoes a legislacao ambiental municipal vigente. Neste contexto, embora os beneficios
gerados por essa instalacdo sejam significativos, €& importante considerar e abordar
adequadamente esses impactos para garantir uma integracao harmoniosa com a vizinhanca.

E crucial enfatizar que a experiéncia de bem-estar oferecida aos frequentadores da Arena Vip é
fundamentalmente celebrativa, promovendo a integracdo plena entre todos 0s presentes.

O empreendimento seguird rigorosamente as normativas ambientais e urbanisticas
responsabilizando-se de legal e comprometido com a sustentabilidade e o desenvolvimento
consciente
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 4 - Fachada Principal (01).
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Fonte: Google Earth, 2023.




REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 5 — Fachada Principal (02).

R. Martins de Lima, 741 - Parque Pres
N

N N T

& 922 R. Martins do Lima

40" =

Fonte: Google Earth, 2023.



REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 6 — Fachada Posterior.

Fonte: Google Earth, 2023.




REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 7 — Area Interna do Ambiente (01).

Fonte: Lima, 2023.



REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 8 — Area Interna do Ambiente (02).
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REGISTROS FOTOGRAFICOS

Figura 9 — Area Interna do Ambiente (03 3
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Fonte: Lima, 2023.
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