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INTRODUÇÃO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhança (EIV) foi elaborado em conformidade com o

Termo de Referência Padrão fornecido pela SEUMA - SECRETARIA DE URBANISMO E MEIO

AMBIENTE, bem como, se baseou na legislação vigente em âmbito federal, estadual e

municipal. Desta forma:







Fonte: Imagem Lima, 2023. 

Fonte: Projeto elaborado Lima, 2023. 



Conforme estipulado pelo Plano Diretor Municipal e de acordo com a Consulta de

Adequabilidade N° FOR2023483316, relacionada ao Processo nº S2023068158 que trata da

verificação da adequabilidade locacional para funcionamento, o imóvel em discussão está

completamente inserido na Zona de Requalificação Urbana 2 (ZRU 2). o mesmo documento

classifica a via do imóvel como via local, estando assim a atividade exercida pela empresa

inadequada.



De acordo com a tabela 8.8 da LPUOS – Lei Complementar n° 236/2017, com base no Decreto

Municipal n° 14.353/2019, se o imóvel estivesse situado em via classificada como via coletora, a

atividade SAL de classe 3 estaria adequada. De acordo com informações da Consulta de

Adequabilidade FOR2023483316 a via do imóvel é classificada como via local. Portanto, analisando

o artigo 98 do Plano Diretor Participativo - PDP de Fortaleza – Lei Complementar n° 062/2009, a

Outorga Onerosa de Alteração de Uso do Solo (OOAU), está expressamente prevista nessa

zona.







Com base nas informações apresentadas, o empreendimento em questão está em

conformidade com todos os parâmetros urbanísticos estabelecidos para a Zona de

Requalificação Urbana ZRU 2. Dessa forma, o desenvolvimento do empreendimento está

alinhado com as normas de planejamento urbano, assegurando um uso adequado do solo e

contribuindo para a requalificação da área.



2.6.1  Análise dos Impactos Ambientais em Função da Implantação do Empreendimento 

2.6.1.1. Adensamento Populacional 
O projeto em questão não oferece nenhuma modificação em relação ao adensamento

populacional, pois pelas políticas urbanistas, tudo continuará como já se foi estudado antes da

adequação em questão.

2.6.1.2. Sobrecarga nos Equipamentos Urbanos e Comunitários

A presença do espaço de festas a 250 metros de uma escola pode trazer impactos positivos e

negativos significativos. Por um lado, o empreendimento pode oferecer oportunidades educacionais,

como:

• Parcerias para eventos escolares;

• Projetos de empreendedorismo

• Gerar empregos e movimentar a economia local beneficiando indiretamente a comunidade escolar

Os impactos negativos podem incluir:

• Possíveis perturbações sonoras estas sendo controladas via dispositivo medidor de ruído;

• Aumento do tráfego nos horários de entrada e saída da escola;

• Possíveis preocupações com segurança devido ao fluxo de pessoas desconhecidas na área. 



Na Área de Influência Indireta (AII)

do empreendimento, encontramos uma

diversidade de estabelecimentos

essenciais para a comunidade,

incluindo instituições religiosas,

unidades de saúde e

estabelecimentos de ensino. Estas

podem se beneficiar da disponibilidade

de um espaço para eventos maiores



De acordo com as informações

fornecidas pelo site dataset

(https://dados.fortaleza.ce.gov.br/dataset/

?q=seuma), as vias nas áreas de

influências são classificadas como vias

arterial 1 e coletoras, como pode ser

visto no mapa abaixo.

O sistema viário em nada será

afetado pelo empreendimento, pois no

entorno há muitos lugares a se

estacionar, sem que afete negativamente

a vizinhança. E pela forma e horários

que a empresa irá trabalhar, de nada

afetará o fluxo normal de carros que ali

já existe, não prejudicando então o

sistema que ali já se instalou.



A seguir, serão apresentadas as medidas mitigadoras estabelecidas com base nos

impactos previstos e identificados, visando minimizar ou neutralizar os efeitos adversos sobre

o meio no qual o empreendimento estará inserido.









CONCLUSÃO

Após análise detalhada, observa-se que a Arena Vip apresenta impactos variados em relação

às questões delineadas. Os documentos em anexo demonstram a aderência do empreendimento

e suas operações à legislação ambiental municipal vigente. Neste contexto, embora os benefícios

gerados por essa instalação sejam significativos, é importante considerar e abordar

adequadamente esses impactos para garantir uma integração harmoniosa com a vizinhança.

É crucial enfatizar que a experiência de bem-estar oferecida aos frequentadores da Arena Vip é

fundamentalmente celebrativa, promovendo a integração plena entre todos os presentes.

O empreendimento seguirá rigorosamente as normativas ambientais e urbanísticas

responsabilizando-se de legal e comprometido com a sustentabilidade e o desenvolvimento

consciente

Este estudo tem como objetivo principal a busca pela flexibilização na adaptação da atividade

às vias estabelecidas, em conformidade com o artigo 9 da Lei Complementar nº 0333/2022. Este

artigo especifica a necessidade de flexibilização na adequação da atividade para edificações já

existentes, um aspecto considerado pelo empreendimento para ajustar-se às normativas.
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