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PREFEITURA E MEIO AMBIENTE

COMISSAO PERMANENTE DE AVALIAGAO DO PLANO DIRETOR (CPPD)
ATA DA 1882 REUNIAO ORDINARIA DA CPPD
DATA: 21/07/2026

LOCAL: VIDEOCONFERENCIA PELA PLATAFORMA GOOGLE MEET

QUADRO DE PARTICIPACAO DOS ORGAOS E ENTIDADES DA CPPD

CONSELHEILHO DA CPPD

PODER PUBLICO SOCIEDADE CIVIL
AMC ROSINA DE ALMEIDA LOPES ABES AUSENTE
PGM AUSENTE ACC AUSENTE
SDE MARIA VALGLENIA RODRIGUES SILVA ACEC AUSENTE
SEFIN JORGE GOMES BATISTA AGB AUSENTE
SEINF AUSENTE CDL AUSENTE
SEUMA JOAO VICENTE LEITAO; MARCIO EUGENIO GOMES CME AUSENTE
CAMPOS
IPPLAN RODOLEO SYDRIAO SANFORD CREA FERNANDO ANTONIO VON PAUMGARTTEN DE
GALIZA
HABITAFOR |JONAS DEZIDORO DA SILVA FILHO DETRAN MAGHALY ALACY PINHEIRO DANTAS
GABPREF AUSENTE FBFF JOSE VAN DA SILVA
ETUFOR VINICIUS SIDOU LEMOS IAB AUSENTE
SCSP AUSENTE SINDIONIBUS |JOSE SA ROCHA JUNIOR
AGEFIS JOSE NEUVANIDE VASCONCELOS JUNIOR SINDUSCON |NATHIARA YANARA DE OLIVEIRA SOUZA
SEGOV GUSTAVO DE ALENCAR E VICENTINO UFC AUSENTE

Organizacéo:
Presidente da CPPD: Joao Vicente Leitdo
Secretaria Executiva da CPPD: Thais de Alencar Candido

Coordenador da COURB: Marcio Eugénio Gomes Campos

Expositores:

Ananda Queiroz (CENUR/COURB);
Hélady Maria (CEDUR/COURB);
Ruth Rios (CEDAM/CPA);
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PREFEITURA E MEIO AMBIENTE

Débora Fernandes (Representante do Processo S2026117547);

Daniel Arruda (Representante dos Processos N° S2025110554 / S2025109983)
Artur Novaes (Representante do Processo S2026113506);

Glecyslane Coelho (Representante do Processo S2026114561);

Luciano Ramos (Representante do Processo S2025107336).

Demais Participantes: Afrania Gadelha; Aline Marreiro; Amanda Albuquerque; Américo Girdo; Ananda
Queiroz; Anne Ully; Artur Novaes; Avila Almeida; Barbara Dedé; Beatriz Siqueira; Brenno Freitas; Breno
Lavor; Bruno Montenegro; CPA SEUMA; Carol Viana; Cintia Cavalcante; Daniel Arruda; Débora
Fernandes; Dicélio Souza; Diego Filgueira; Fabiana Tavares; Fernanda Frota; Hanna Bonfim; Henrique
Ferreira; Joana Gabriela; Jodo Pedro; Karynne Soares; Luana Marques; Lucas Bentemuller; Luciano
Ramos; Marcelo Marinho; Marco Junior; Marcos Henrique; Marina Fontenele; Manoela Bernadino;
Melina Milério; Melissa Teixeira; Milena Brito; MW3 Arquitetura; Natalia Matos; Natanael Mota; Rafael
Cavalcante; Rafaela Rodrigues; RHQ Consultoria Imobilidria; Ricardo Caracas; Rodrigo Alves; Ruth
Rios; Shirley Gongalves; Thais de Alencar; Thais Costa; Tl Suporte; Vitoria Freitas; Wilson Meireles;
Yuri Milhomens.

PAUTAS:

Aprovacéo da Ata da 1872 reunido extraordinaria da CPPD;

2. Processon® S2026117547 - Modificagbes no Projeto Licenciado / Alteragdo Durante a Obra. Requerente:

HOSPITAL SAO CARLOS S A;

3. Processo n° S2025110554 - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso. Requerente: MOURA DUBEUX

ENGENHARIA S/A;

4. Processo n° S2026113506 - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso. Requerente: KIC - FORTALEZA 8

CONSTRUGOES E INCORPORACOES SPE LTDA;

5. Processo n°® S2025109983 - Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso. Requerente: MOURA DUBEUX

ENGENHARIA S/A;

6. Processo n° S2026114561 - Andlise de Orientacdo Prévia para Projeto Especial. Requerente:

ORGANIZACAO EDUCACIONAL FARIAS BRITO LTDA;

7. Processo n® S2025107336 - Analise de Orientacéo Prévia para Projeto Especial. Requerente: EVC

INDUSTRIAL LTDA;

8. Processo n° S2026117804 - Andlise de Orientacdo Prévia para Parcelamento — AOP 12 Fase.

Requerente: AURICELIO AGUIAR PARENTE
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ABERTURA, EXPOSICOES, DISCUSSOES, DELIBERACAO:

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos, da Coordenadoria de Desenvolvimento
Urbano (COURB/SEUMA), cumprimentou a todos. Alcancado o quérum necessario, passou a palavra
ao Presidente da CPPD, Dr. Jodo Vicente Leitdo, para a abertura oficial da 1882 Reunido Ordinéria.

O Presidente cumprimentou os conselheiros e agradeceu a participagdo de todos nas
reunibes da Comissdo, nas quais séo discutidas questdes de urbanismo da cidade, ressaltando a
importancia da presenca, participacéo e opinido de cada um dos membros.

Registrou que houve atraso, em razdo do acimulo de processos, pede desculpas, e
informa que o fluxo/tramite ja vem sendo corrigido para que ndo ocorram reunides tdo extensas, tendo
em vista a importancia da andlise delicada de cada processo e a expertise de cada conselheiro.

Desejou a todos um bom dia e uma discussdo dos processos de forma harmoniosa e
técnica, e passou a palavra ao Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos.

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) agradeceu ao
Presidente e informou que a 1882 Reunido possui carater ordinario e que, ainda em razao do periodo
de maturacéo dos processos que se acumularam, as pautas a serem tratadas seriam as seguintes:

1. Aprovacédo da Ata da 1872 reunido extraordinaria da CPPD;

2. Processo n° S2026117547 - Modificacdes no Projeto Licenciado / Alteracdo Durante a
Obra. Requerente: Hospital Sdo Carlos S A;

3. Processo n® S2025110554 - Outorga Onerosa de Alteracé@o de Uso. Requerente: Moura
Dubeux Engenharia S/A,;

4. Processo n°® S2026113506 - Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso. Requerente: KIC -
Fortaleza 8 Construgdes e Incorporacdes SPE LTDA,;

5. Processo n® S2025109983 - Outorga Onerosa de Alteracédo de Uso. Requerente: Moura
Dubeux Engenharia S/A,;

6. Processo n° S2026114561 - Analise de Orientagdo Prévia para Projeto Especial.
Requerente: Organizacdo Educacional Farias Brito LTDA,;

7. Processo n° S2025107336 - Andlise de Orientacdo Prévia para Projeto Especial.
Requerente: EVC Industrial LTDA;

8. Processo n° S2026117804 - Analise de Orientacao Prévia para Parcelamento (AOP) 12
Fase. Requerente: Auricélio Aguiar Parente.

O Coordenador solicitou a Secretaria Executiva da CPPD, Sra. Thais de Alencar Candido,

gue procedesse, rapidamente, a leitura dos membros presentes, para fins de registro em ata.
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A Secretaria Executiva realizou a leitura, informando estarem presentes na 1882 Reunido
da CPPD os seguintes conselheiros: Rosina de Almeida Lopes (AMC); Maria Valglenia (SDE); Jorge
Batista (SEFIN); Jodo Vicente Leitdo e Marcio Eugénio Gomes Campos (SEUMA); Rodolfo Sanford
(IPPLAN); Jonas Dezidoro (HABITAFOR); Vinicius Sidou (ETUFOR); Gustavo Vicentino (SEGOV);
Fernando Antdnio (CREA); Maghaly Pinheiro (DETRAN); José Ivan da Silva (FBFF); e Nathiara Yanara
(SINDUSCON), tendo sido consignado, ainda, que caso houvesse algum conselheiro presente e nao
nominalmente chamado, que se manifestasse pelo chat. Na sequéncia, o Conselheiro José S4, através
do Login do senhor Marcos Henrique, do Sindibnibus, confirmou sua presenca pelo chat, tendo a
Secretaria Executiva agradecido a manifestagéo.

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) registrou, ainda, para
constar em ata, que acompanharia a conducédo das apresentacdes da reunido juntamente com o
Francisco Dicélio, Gerente da Célula de A¢bes de Interesse Social (CEAIS/COURB).

Dando inicio ao primeiro ponto de pauta, o Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos
(COURB/SEUMA) informou, mais uma vez, aos membros presentes que a minuta da ata da 1872
Reunido Extraordinaria havia sido previamente encaminhada aos conselheiros, tanto por e-mail quanto
pelo grupo de trabalho no WhatsApp. Questionou se havia alguma observacao a ser registrada quanto
a minuta encaminhada, solicitando que os apontamentos fossem registrados no chat de mensagens.

Informou que seria mais breve, tendo em vista a quantidade de pleitos a serem tratados
naquela reunido, logo passou para o momento da votacao.

N&o havendo manifestacdes contrarias ou observacbes por parte dos conselheiros, o
Coordenador declarou a ata da 1872 Reunido Extraordinaria da CPPD aprovada por unanimidade.

Dando prosseguimento a pauta, o Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos
(COURB/SEUMA) informou que abriria 0 primeiro processo e que os demais seriam conduzidos, a
partir daquele momento, pelo gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB).

Convidou a Célula de Negécios Urbanos (CENUR) para a apresentacéo do pleito referente
ao processo n° S2026117547, do requerente Hospital Sdo Carlos, tendo a palavra sido concedida a
gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB).

A gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) cumprimentou os presentes e informou
tratar-se do processo n° S2026117547, do requerente Hospital S&do Carlos, cujo assunto refere-se a
Modificagcdes no Projeto Licenciado / Alteracdo Durante a Obra.

Informou que o terreno do empreendimento esté localizado na Avenida Pontes Vieira, n°
2531, bairro Dionisio Torres, e que o processo foi analisado com base nas seguintes legislacdes: Plano
Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza — Lei Complementar n° 062/2009 (PDPFOR); Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — Lei Complementar n°® 236/2017 (LPUOS); e as Leis
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Municipais n° 10.335/2015 e n° 10.431/2015. Esclareceu que a atividade do empreendimento é
Hospital, estando o imével inserido em Zona de Ocupacao Preferencial 2 (ZOP2).

A gerente esclareceu que o presente processo de alteracao esta relacionado ao processo
de Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso n° S2022045281, aprovado na 1662 Reunido Ordinaria da
CPPD, cujo valor da outorga foi de R$ 2.123.436,27 (dois milhdes, cento e vinte e trés mil, quatrocentos
e trinta e seis reais e vinte e sete centavos), objeto do Termo de Compromisso n° 121/2024, o qual ja
concluiu o pagamento e cumpriu as clausulas do citado Termo. Informou que os indices aprovados a
época foram: indice de aproveitamento; taxa de ocupacgéo do solo; recuos do solo e recuos do subsolo.

Prosseguindo, informou que a alteracdo se refere ao indice de aproveitamento,
anteriormente aprovado em 4,28, passando a ser alterado para 4,326, e que a area total construida do
empreendimento, que era de 5.265,50mz, passa a ser de 5.325,00m2.

Esclareceu que o layout interno do bloco de expanséo recebeu algumas adequacdes
internas para melhor uso e adequagao as necessidades dos sistemas, bem como para possibilitar a
interligacdo com acréscimo de area acima do 6° pavimento do edificio existente.

Ao final, informou que o valor da outorga, calculado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura (SEINF), foi de R$ 26.149,91 (vinte e seis mil, cento e quarenta e nove reais e noventa
€ um centavos).

Concluida a exposicéo técnica, a palavra foi cedida a arquiteta responsavel pela defesa do
pleito.

A arquiteta Débora Fernandes, representando a empresa Ser+ Arquitetura, projetista
responsavel pelo projeto, cumprimentou os presentes e informou que o projeto anteriormente aprovado
correspondia & expanséo localizada no terreno ao lado do edificio existente, e que, naquele momento,
havia uma solicitacdo de interligacdo entre os edificios, com o objetivo de viabilizar a operacédo e
possibilitar questdes de acessibilidade e bombeiros, a serem detalhadas na sequéncia de sua fala.

Informou, ainda, que houve interligacdo entre as fachadas dos edificios, ja que, no
desenvolvimento do projeto, a fachada foi alterada, sendo apresentada, portanto, apenas a sinalizagéo
de como ela ficard em sua nova verséo.

A arquiteta explicou que os objetivos da adequacédo sdo, basicamente: (i) a acessibilidade
ao edificio existente, por meio da interligacéo, possibilitando novas rotas de acesso com a utilizagédo
de novos elevadores; (ii) interligacdo para melhoria de fluxos, de modo que o hospital passe a funcionar
como um todo e edificio passa a ser uma expanséo do existente; e (iii) 0 atendimento as necessidades
de seguranca contra incéndio, com a instalacdo de uma nova escada pressurizada, um elevador de
emergéncia e dois elevadores sociais, além de um elevador de carga, também com finalidade

relacionada as exigéncias do Corpo de Bombeiros.
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Dentre as alteragdes propostas, destacou o acréscimo de um novo elevador no local de
uma antiga escada de bombeiro proviséria, que foi demolida, tendo sido criado, no mesmo local, um
novo elevador que possibilita a circulacdo entre os edificios. Além disso, informou que houve
interligacdo na parte superior e na parte inferior do edificio, assinaladas em vermelho na planta
apresentada, bem como a indicacdo do conjunto de elevadores e da escada de emergéncia em
amarelo. Informou, ainda, que foi realizada a conexdo das fachadas, de modo que todo o edificio
funcione e aparente ser um Unico edificio.

Quanto ao impacto de areas, esclareceu que, como o elevador foi construido no local da
escada existente, houve acréscimo de area somente a partir do 6° pavimento, correspondente a
59,50m2, em razdo da construcao do elevador e de seus respectivos halls de acesso, bem como a ja
mencionada alteracéo no indice de aproveitamento, que passa a ser de 4,32, uma diferenca de 0,05.

Por fim, apresentou as fachadas conforme aprovadas anteriormente e esclarece que houve
uma alteracdo na fachada da expansédo decorrente da interligacéo, exibindo imagem e perspectiva de
como ficar4 a fachada apds a concluséo dos trabalhos.

Encerrada a apresentagdo, o gerente Francisco Dicélio (CEAIS/ICOURB) agradeceu a
arquiteta Débora Fernandes pela exposicdo e abriu a palavra para eventuais questionamentos dos
membros da CPPD. Ndo havendo manifestaces, colocou o processo em votacgdo, orientando que 0s
membros que tivessem alguma manifestagédo contraria se manifestassem pelo chat.

N&o havendo qualquer manifestacao contraria, o foi declarado aprovado por unanimidade.

Dando prosseguimento, o gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) anunciou o processo
n° S2025110554, de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, referente ao requerente Moura Dubeux
Engenharia S/A, e passou a palavra a gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) para o inicio da
apresentacéo do pleito.

A gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) cumprimentou os presentes e informou que
o terreno do empreendimento esta localizado na Rua Tibarcio Cavalcante, n° 607, bairro Meireles.
Esclareceu que o processo foi analisado com base nas seguintes legislagBes: Plano Diretor
Participativo do Municipio de Fortaleza — Lei Complementar n° 062/2009 (PDPFOR); Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo — Lei Complementar n° 236/2017 (LPUOS); e Leis
Complementares n° 0333/2022 e n° 0343/2022, que regem o instrumento da Outorga Onerosa.

Informou que a atividade do empreendimento estd enquadrada como Residéncia
Multifamiliar (unidades compactas), inserido em Zona de Ocupagdo Consolidada (ZOC), com
sobreposicdo a Zona Especial de Dinamizagcédo Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) Aldeota.

Informou que a area total do terreno é de 2.067,50mz.
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Apresentou, em seguida, o quadro comparativo dos parametros urbanisticos estabelecidos
pela zona e os propostos pelo requerente no projeto, esclarecendo que o requerente pretende
flexibilizar o indice de Aproveitamento (IA), sendo 3,39 relativo ao que ultrapassa o 1A bésico até o IA
maximo — 1,50 utilizando a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e 1,89 ultrapassando o
IA maximo mediante a Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU); a Taxa de Ocupagéo do Solo
(TO), ultrapassando em 8,61% da taxa de ocupacao do solo maxima; a Taxa de Ocupacéo do Subsolo,
ultrapassando em 13,32% da taxa de ocupacdo do subsolo maxima; e a Altura da Edificagao,
ultrapassando 27,72 metros da altura maxima permitida. Quanto aos Recuos do Solo, esclareceu que
a area total necesséaria de terreno virtual é de 590,25m2.

Para concluir, informou o valor da outorga, calculado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura (SEINF) de R$ 6.925.515,99 (seis milhdes, novecentos e vinte e cinco mil, quinhentos e
guinze reais e noventa e nove centavos). Concluida a exposic¢éo técnica, cedeu a palavra ao arquiteto
responsavel pela defesa do pleito, ressaltando tratar-se do processo n° S2025110554, da SEUMA,
referente a Moura Dubeux Engenharia S/A.

O arquiteto Daniel Arruda, representando a Moura Dubeux Engenharia S/A, cumprimentou
0s presentes e informou que o terreno fica localizado no meio de quadra, na Rua Tiburcio Cavalcante,
com area de 2.067m2, situado entre as vias Pereira Valente e Rua Republica do Libano.

Apontou que gosta sempre de apresentar o comparativo entre 0 que seria um projeto sob
a legislacdo normal e 0 que representa um projeto utilizando a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso,
destacando que o ganho, nesse caso, esta no desadensamento da torre: pela legislacdo normal haveria
uma grande massa edificada, praticamente ocupando todo o terreno, bloqueando ventilagéo e vistas
tanto do préprio empreendimento quanto do seu entorno; ja na proposta apresentada, a torre fica mais
esbelta, liberando praticamente 50% de area livre para o préprio empreendimento e trazendo uma
grande gentileza urbana para o entorno, com liberag&o de vistas e de ventilacdo para os demais prédios
da regido.

Explicou que, na implantacéo, a torre foi posicionada do lado direito do terreno, e que, na
porcéo liberada em razdo da compactacéo do bloco, foi possivel desenvolver toda uma area de lazer
na outra parte do terreno, sem torre.

Destacou, ainda, o comparativo de alturas, informando que a altura maxima na ZEDUS é
de 95 metros e que o projeto estda outorgando 27,72 metros a mais, 0 que corresponde a
aproximadamente sete a oito pavimentos adicionais, fazendo também um comparativo com a area
mais alta da cidade, na Avenida Antbnio Sales.

Por fim, apresentou a perspectiva do empreendimento, multifamiliar de apartamentos

compactos, com vista da Rua Tiburcio Cavalcante, e reforcou, de forma breve, os parametros ja
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comentados pela Gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) que sé&o: indice, gabarito, recuos e taxas
de ocupacéo e finaliza sua fala agradecendo.

Encerrada a apresentagdo, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) questionou se
algum membro tinha algum questionamento em relacdo ao pleito. Nao havendo nenhum
guestionamento, foi aberta a votacéo, sendo solicitado que eventuais manifesta¢des contrarias fossem
registradas no chat.

Nao havendo manifestacéo contraria, o processo foi declarado aprovado por unanimidade.

Dando prosseguimento, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) anunciou o
processo n° S2026113506, de Outorga Onerosa de Alteracéo de Uso, referente ao requerente KIC —
Fortaleza 8 Construcdes e Incorporacdes SPE Ltda, e passou a palavra a Gerente Ananda Queiroz
(CENUR/COURB) para a apresentagao do pleito.

A Gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) informou que o terreno do empreendimento
esta localizado na Rua Afonso Celso, n° 1040, bairro Aldeota. Esclareceu que o processo foi analisado
com base nas mesmas legislacdes dos processos anteriores: Plano Diretor Participativo do Municipio
de Fortaleza — Lei Complementar n° 062/2009 (PDPFOR); Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
Solo — Lei Complementar n°® 236/2017 (LPUOS); e Leis Complementares n° 0333/2022 e n° 0343/2022,
que regem a Outorga Onerosa.

Informou que a atividade do empreendimento € Residéncia Multifamiliar e que esté inserido
em Zona de Ocupagédo Consolidada (ZOC), com sobreposi¢cdo com a Zona Especial de Dinamizacéo
Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS) Aldeota, com area total de terreno de 1.561,70mz.

Apresentou, em seguida, o quadro comparativo dos parametros urbanisticos estabelecidos
pela zona e o0s propostos pelo requerente no projeto arquitetbnico, esclarecendo que o requerente
pretende flexibilizar o indice de Aproveitamento (IA), ultrapassando 1,45 acima do IA basico até o 1A
maximo, mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC). Informou, ainda, quanto a Taxa
de Ocupacado do Subsolo, que esta ultrapassa em 15,41% a taxa de ocupacao do subsolo maxima
permitida e que os demais parametros se encontram adequados.

Para concluir, informou o valor da outorga, calculado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura (SEINF), em R$ 2.020.314,00 (dois milhdes, vinte mil, trezentos e quatorze reais).
Concluida a exposi¢éo técnica, passou a palavra ao arquiteto responsavel pela defesa do pleito.

O arquiteto Artur Novaes, representando o requerente, cumprimentou 0s presentes e
informou que o pleito é bastante simples, tratando-se de um prédio de apartamentos compactos de
dois e trés quartos, na Rua Afonso Celso, localizado na ZEDUS, zona muito adequada a regido e a

tipologia de unidade.
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Informou tratar-se de um projeto desenvolvido em parceria com a Mota Machado,
destacando que essa parceria reforca uma caracteristica ja notabilizada pela construtora, tanto pela
gualidade dos empreendimentos quanto pela relacdo com a cidade.

Destacou a localizacéo do terreno no coracao da Aldeota, regido que possui caracteristicas
bem definidas quanto as fungdes do bairro e adequacdo ao produto que a construtora pretende
implantar, tratando-se de uma microrregiéo tipicamente residencial, mas com varios atrativos ao redor,
sendo essa a proposta de uma moradia compacta muito bem trabalhada e inserida nesse contexto.

Na sequéncia, o arquiteto observou, de forma descontraida, sentir-se até constrangido
diante de tantas, uma vez que a demanda do presente projeto € muito pequena. Explicou que a equipe
ficou bastante satisfeita com a solucdo alcancada, a qual também foi demandada pela construtora,
tendo como meta manter o empreendimento dentro da ZEDUS.

Esclareceu tratar-se de um terreno relativamente pequeno e de formato em L, no qual
optou-se por ocupar a face Norte, liberando a ventilacdo, conforme demonstrado adiante na
apresentacdo. Informou que o que motivou a solicitagdo de flexibilizacdo da taxa de ocupacdo do
subsolo foi justamente o intuito do projeto, demandado pela Mota Machado, de viabilizar a acomodagé&o
do maximo de vagas de veiculos possivel em dois subsolos e no térreo.

Explicou que, com essa solucédo, o0 empreendimento passou a contar com um prédio sem
pavimento de garagem elevado, havendo vagas apenas no subsolo, ndo em sobressolos, com o
primeiro pavimento reservado ao lazer, e todas as vagas retiradas da rua e destinadas para dentro do
empreendimento.

Esclareceu que, dessa forma, o indice de aproveitamento do projeto esta beirando o valor
de 4 (quatro) e que a demanda principal se refere & taxa de ocupacdo do subsolo, que a legislagéo
vigente permite até 60%, sendo que a nova legislacdo ja permitira até 70%, tendo o projeto proposto
75%.

A senhora Luana Marques (Mota Machado) complementou a fala do arquiteto Artur
Novaes, informando que, nos primérdios do projeto, a premissa adotada era a de ndo utilizar a Outorga
de Alteragdo de Uso, uma vez que o terreno ja esta inserido na ZEDUS, havendo, ao mesmo tempo, a
premissa de utilizar apenas dois subsolos, sem rebaixamento de lengol freatico e sem a criagdo de
pavimentos de sobressolos. Explicou que esse cenario representou um desafio significativo para o
arquiteto Artur Novaes, que precisou viabilizar a distribuicdo das vagas em apenas dois subsolos, sem
sobressolos, tendo apresentado quatro solugdes distintas de distribuicdo das vagas, das unidades e
das &reas comuns.

Destacou que, a partir desse processo, reconheceu-se a oportunidade proporcionada pela

Outorga de Alteracdo de Uso, que, no caso de um terreno pequeno situado em meio de quadra,

SECRETARIA MUNICIPAL DO URBANISMO E MEIO AMBIENTE
AV. DEPUTADO PAULINO ROCHA, 1343 « CAJAZEIRAS - CEP: 60864-310 - FORTALEZA, CEARA, BRASIL
85 3771.6610

ocumento é copia do original e assinado digitalmente sob o nimero BFBS2MQY
conferir o original, acesse o site https://assineja.sepog.fortaleza.ce.gov.br/validar/documento, informe o malote 5702100 e codigo BFBS2MQY

alidar a assinatura digital, acesse o site do Instituto Nacional de Tecnologia da Informacéo: https://validar.iti.gov.br/



i@i FORTALEZA | sremiswo

PREFEITURA E MEIO AMBIENTE

possibilitou outorgar apenas a taxa de subsolo, de modo a atender as premissas estabelecidas para o
empreendimento quanto a melhor relagédo entre as vagas, as areas comuns e a via.

Ressaltou que o instrumento ndo se destina apenas a verticalizagdo ao indice de
aproveitamento, mas também a permitir uma melhor distribuicdo da relacdo das vagas dentro do
empreendimento.

Retomando a palavra, o arquiteto Artur Novaes apresentou a implantacdo do terreno,
destacando sua caracteristica em formato de L, com face voltada para o Norte, de modo que todos os
apartamentos possuam um padréo de qualidade voltado para essa orientagéo.

Informou que a lateral correspondente ao "L" do terreno ndo foi ocupada, de modo a evitar
a criacdo de uma barreira maior a ventilagdo na quadra, e que o gabarito da edificacédo esta dentro da
faixa permitida pela ZEDUS.

Apresentou o pavimento térreo, com acesso liberado e recuo de 5 metros, vagas no térreo
e 0 pavimento de lazer, situado no pavimento superior ao térreo, também trabalhado pela Mota
Machado, com oferta de equipamentos condizentes com a tipologia de apartamentos de dois e trés
quartos.

Apresentou, ainda, o pavimento tipo, com as unidades voltadas para o Norte, o que
permitiu alinhar o prédio no sentido leste-oeste, possibilitando que a ventilagdo seja bem franca no
meio da quadra. Por fim, apresentou a imagem geral do prédio e seu acesso, concluindo sua fala ao
afirmar tratar-se de um empreendimento que julga muito adequado, por estar coerente com aquilo que
a cidade considera adequado para a regiao.

Encerrada a apresentacdo, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) agradeceu ao
arquiteto Artur Novaes e a senhora Luana Marques pela apresentacgédo, e abriu a palavra para eventuais
gquestionamentos dos membros da CPPD. Ndo havendo manifestacdes, colocou o processo em
votacgao, orientando que os membros que tivessem alguma manifestagdo se manifestassem pelo chat.

N&o havendo qualquer manifestagcado contraria, o processo foi declarado aprovado por
unanimidade.

Dando prosseguimento, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) anunciou o
processo n° S2025109983, de Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, referente ao requerente Moura
Dubeux Engenharia S/A, e passou a palavra & Gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) para a
apresentacéo do pleito.

A Gerente Ananda Queiroz (CENUR/COURB) informou que o terreno do empreendimento
esta localizado na Rua Marcos Macedo, n° 222, bairro Aldeota. Esclareceu que o processo foi analisado
com base nas mesmas legislacdes dos processos anteriores: Plano Diretor Participativo do Municipio
de Fortaleza — Lei Complementar n° 062/2009 (PDPFOR); Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do
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Solo — Lei Complementar n° 236/2017 (LPUOS); e Leis Complementares n° 0333/2022 e n° 0343/2022,
que regem a Outorga Onerosa.

Informou que a atividade do empreendimento é Residéncia Multifamiliar e que o terreno
esta inserido em Zona de Ocupacdo Consolidada (ZOC), com sobreposicdo a Zona Especial de
Dinamizacéo Urbanistica e Socioeconémica (ZEDUS) Aldeota, possuindo &rea total de 3.874,20mz.

Apresentou, em seguida, o quadro comparativo dos parametros urbanisticos estabelecidos
pela zona e os propostos pelo requerente no projeto arquiteténico, esclarecendo que o requerente
pretende flexibilizar o indice de Aproveitamento (IA), ultrapassando 2,84, sendo 1,50 acima do 1A
basico até o IA maximo mediante a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), e 1,34
ultrapassando o IA maximo mediante a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso (OOAU).

Informou, ainda, quanto a Altura da Edificacdo, que esta ultrapassa em 14,32 metros a
altura maxima permitida, e quanto aos Recuos do Solo, que estes demandam area total de terreno
virtual de 170,99m2.

Para concluir, informou o valor da outorga, calculado pela Secretaria Municipal de
Infraestrutura (SEINF), em R$ 10.966.105,14 (dez milhdes, novecentos e sessenta e seis mil, cento e
cinco reais e catorze centavos). Concluida a exposi¢do técnica, passou a palavra ao arquiteto
responsavel pela defesa do pleito.

O arquiteto Daniel Arruda, representando a Moura Dubeux Engenharia S/A, cumprimentou
0s presentes e informou que ele considera ser um projeto muito especial, pois foi desenvolvido em
conjunto com toda a quadra, delimitada pelas Ruas Maria Tomasia, Visconde de Maua, Marcos Macedo
e Oswaldo Cruz, envolvendo trés projetos, sendo dois ja aprovados nesta propria CPPD e o presente
sendo o terceiro e Ultimo da quadra, localizado na esquina das Ruas Marcos Macedo e Visconde de
Maua.

Destacou tratar-se de um projeto desenvolvido em conjunto com os outros dois, segundo
um conceito de gentileza urbana muito grande, conforme demonstraria adiante na imagem.

Apresentou o comparativo, especialmente relevante por se tratar de terreno de esquina:
informou que, pela legislagdo atual, o resultado seria um bloco coeso, de cerca de sete a oito unidades
por pavimento, praticamente um bloqueio visual tanto para a cidade quanto para o entorno. J& no
projeto de outorga, esclareceu que se consegue mais flexibilidade de implantacdo, valorizando nao
somente 0s apartamentos, 0s visuais e as ventilacdes do préprio empreendimento, mas também,
principalmente, a gentileza com o olhar voltado ao entorno, aos demais projetos da quadra e aos
projetos vizinhos, informou que essa liberacdo visual em relacdo a vizinhanca foi obtida trabalhando-

se com duas torres, com apenas trés apartamentos por pavimento.
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Quanto a area de lazer, informou que também ficou bem trabalhada, estratificada em dois
setores basicos, sendo o grande diferencial do projeto a grande mancha verde que contorna a esquina
do terreno. Informou que foi dado um recuo bem generoso, com as garagens posicionadas de forma a
liberar essa faixa verde, resultando em uma grande &rea aberta para a cidade; um grande jardim
publico-privado, uma grande praga que sera conectada aos trés empreendimentos da quadra.

Reiterou, quanto a altura, que, tomando como referéncia a altura da ZEDUS de 95 metros,
0 empreendimento estaria extrapolando apenas 14 metros de altura, cerca de 5 pavimentos.
Apresentou, em seguida, a imagem do prédio, destacando a torre da esquina e o embasamento é
aberto, com esse grande recuo, o grande jardim e a grande praga publica-privada que seréo oferecidos
nao somente a esse empreendimento, mas também a todos os demais ja aprovados na quadra,
tratando-se de um paisagismo trabalhado ndo de forma isolada, mas de um paisagismo que une a
guadra toda, com grande beneficio para a cidade, permitindo uma leitura visual muito boa e refor¢cando
um forte conceito de quadra aberta.

Concluiu destacando tratar-se de um projeto muito bom, desenvolvido em conjunto com a
Moura Dubeux, informando que ndo repetiria os parametros ja apresentados anteriormente, e
agradeceu.

Encerrada a exposicdo, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) agradeceu ao
arquiteto Daniel Arruda pela apresentacdo e questionou se havia algum questionamento ou
manifestacdo por parte dos membros da CPPD. Ndo havendo manifesta¢gfes, colocou o processo em
votagdo. Ndo havendo qualquer manifestacdo contraria, o processo foi declarado aprovado por
unanimidade.

Dando prosseguimento, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) anunciou o
processo n° S2026114561, de Analise de Orientagdo Prévia para Projeto Especial, referente ao
requerente Organizacdo Educacional Farias Brito Ltda, informando que a apresentacéo seria realizada
pela Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB).

A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) cumprimentou os presentes e informou tratar-
se de apresentacdo de pleito da Célula de Normatizacdo (CENOR). Informou que o imodvel esta
localizado na Avenida Farias Brito, n° 284, bairro Varjota, confrontando com Via Arterial 1 e Via Local,
possuindo &rea de 1.838,10m2, conforme matricula n° 15.887, estando inserido em Zona de Ocupacao
Consolidada (ZOC), com sobreposi¢éo a Zona Especial de Dinamizacgéo Urbanistica e Socioecondmica
(ZEDUS) Varjota. Informou que a atividade é Educacdo Superior (Graduagdo e Pos-Graduacao),
locada no subgrupo Servicos de Educacgédo, codigo 80.33.00, tratando-se de atividade classificada

como Projeto Especial.
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Relembrou aos presentes o conceito de Projeto Especial e o respectivo rito na CPPD,
esclarecendo que todo Projeto Especial deve ser submetido a SEUMA em processo de Andlise de
Orientacéo Prévia para Projeto Especial, sendo esse justamente o processo em apresentagdo, serao
analisados os impactos urbanisticos que a atividade causa ao meio urbano, bem como definidos os
recuos e as normas que a atividade devera seguir, sendo esse o objeto de estudo.

Esclarece que nos termos do art. 179 da LPUQOS, os Projetos Especiais que demandem
estudos especificos ou ndo regulamentados pela LPUOS tém parecer técnico submetido a apreciagao
desta Comissdo, razéo pela qual € um objeto de estudo pelas vagas e recuo.

Quanto ao enquadramento da atividade, informou estar inserida, como ja mencionado, no
subgrupo Servicos de Educacao, tratando-se de faculdade, de ensino superior, atividade de Educacgéo
Superior, classe 2PE-EIV. Informou que o EIV é exigido para area construida acima de 2.500m2 ou
acima de 600 alunos, e que o empreendimento ja possui os dois, sendo, portanto, exigido para essa
atividade e para esse empreendimento, e que o0 niumero de vagas é objeto de estudo, assim como os
recuos.

Quanto a caracterizacdo do empreendimento, informou, como ja mencionado, a area
construida total de 2.986,89m2 e a area construida computavel de 1.941,48m2, estando o imovel
inserido na ZEDUS Varjota. Relembrou o que significa estar na ZEDUS, esclarecendo destinar-se a
implantacdo e a intensificacdo de certas atividades, e que a atividade de ensino superior esta adequada
a zona, o0 que constitui forte indicador de que essa atividade é dinamizadora; atividade que a propria
legislacdo tem interesse em ser posta naquele zoneamento.

Apresentou o quadro comparativo dos parametros urbanisticos da ZEDUS Varjota com o
do projeto proposto pelo requerente, informando que, com excecdo da taxa de permeabilidade, que
esta igual a exigida (30%), os demais parametros atendem com folga, sendo o nimero de vagas objeto
de estudo, cuja definicdo, nesse estudo especifico, estd sendo solicitada por meio do Relatério de
Impacto sobre o Transito.

Quanto aos recuos, informou que os adotados em projeto sdo: Frente Norte, 8,50 metros;
Frente Leste, 9,65 metros; Lateral e Fundos, zerados, sendo admitida a ocupacéo dos recuos laterais
e fundos, visto serem 0s confinantes o proprio requerente; a propria Escola e Faculdade Farias Brito,
0 que reduz os impactos urbanos sobre terceiros.

Informou que os efeitos que podem causar maiores impactos urbanisticos, tais como
insolacéo e ventilacdo, serdo avaliados no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), ressaltando que o
EIV também sera apresentado nesta CPPD, havendo outro momento de apresentacao desse estudo,

no qual serdo trazidos os impactos identificados e as medidas adotadas para mitiga-los.
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Explanou, ainda, que as normas aplicadas nesse estudo especifico sdo a Norma 5,
referente a embarque e desembarque, e a Norma 7, referente a seguranca de pedestres, e que 0
ndamero minimo de vagas, como ja mencionado, sera definido pelo Relatério de Impacto sobre o
Transito (RIST), a ser aprovado pela AMC. Concluida a exposigdo técnica, convidou a representante
para realizar a apresentacdo em defesa do pleito.

A senhora Glecyslane Coelho, representando a Organiza¢do Educacional Farias Brito
Ltda, deu inicio informando tratar-se de solicitacdo de flexibiliza¢&@o dos recuos. Informou que o imével
esta localizado na Avenida Farias Brito, bairro Varjota, em regido que ja possui caracteristica de
instituicdo educacional, sendo os confinantes realmente o préprio Farias Brito, a instituicdo ja ali
instalada, e que a solicitagdo decorre da implantagdo de um equipamento novo, um centro universitario,
gue possibilitara novos cursos e uma ampliacdo da caracteristica educacional da regiao.

Informou que o imovel esta inserido em Zona de Ocupacgdo Consolidada e também na
ZEDUS Varjota, e que a atividade pretendida, de acordo com a legislagédo, é de servi¢co educacional,
caracterizando-se como Projeto Especial, razéo pela qual estava sendo solicitada essa flexibilizac&o.

Pontuou que, de acordo com a Tabela 5.11 da LPUOS, do grupo de servico educacional,
gue a atividade de educagao superior de graduagéo e pds-graduacao esta classificada como 2PE-EIV.
Ressaltou que o EIV ja esta em analise na SEUMA e que, em reunido futura, podera ser trazido também
para aprovacgédo, estando ja sendo avaliado por equipe técnica.

Passou a falar sobre o projeto de arquitetura pretendido, reforcando informacéo ja trazida
pela Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB), de que a quadra ja se encontra com equipamentos,
tratando-se de area destinada a essa expansdo do ensino superior em Fortaleza. Informou que a
edificacdo possui 2.986,89mz2, com quatro pavimentos, sendo o pavimento térreo mais trés pavimentos,
totalizando altura de 15,49 metros.

Quanto ao pedido de flexibilizac&o dos recuos, informou tratar-se da lateral referente & Rua
Castro Monte e do recuo de frente da Avenida Farias Brito. Informou que essas duas frentes trazem
areas bem acessiveis, com espaco de lazer para os alunos utilizarem para descanso e estudo, e que
a fachada voltada a essas frentes proporcionara vista para essa area, nao causando inseguranca, mas
sendo algo positivo para a regido.

Quanto a flexibilizacdo pedida em relagdo aos recuos, informou que hoje o projeto de
arquitetura atende, na Avenida Farias Brito, via arterial, a um recuo de 8,50 metros, faltando um metro
e meio para chegar aos 10 metros exigidos, entendendo tratar-se de algo possivel de se compreender,
uma vez que se trata de um projeto de grande importancia para Fortaleza.

Informou que, na Rua Castro Monte, o projeto atende a 9,65 metros, sendo a flexibilizacéo,

nesse caso, de 35 centimetros, entendendo tratar-se de flexibilizacdo relativamente pequena.
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Destacou, mais uma vez, que, apesar de ndo estar atendendo aos 10 metros que poderiam ser exigidos
pela legislagdo, a fachada é atrativa, e quem estiver transitando nessa regido se sentira seguro e
abracado por ela.

Informou que, de acordo com a tabela da legislacdo, independentemente da classificacao
viaria, no caso, uma via arterial de frente e uma via local, os recuos da classe 2PE sao objeto de estudo,
entendendo que as caracteristicas adotadas pelo projeto em relacdo ao recuo nao sao invasivos, mas
passiveis de adaptacéo, justamente pela caracteristica do projeto de arquitetura.

Quanto a implantacao, informou que as duas frentes, da Avenida Farias Brito e da Rua
Castro Monte, trazem fachada atrativa, com area de descanso e de lazer para os alunos ao chegar, e
gue os recuos laterais, cuja flexibilizacdo a zero est4 sendo solicitada, encostam em edificacao ja
existente da propria instituicdo, entendendo que esse recuo zerado ndo trard maleficios a regido,
justamente por a edificacéo confinante ja ser do préprio Farias Brito.

Trouxe, em seguida, reforco de que o equipamento traz expanséo do ensino superior para
Fortaleza, € um equipamento gerador de empregos e traz qualificacdo urbana, informando que sera
trazida sensibilidade com calcada acessivel e que a aprovagdo do EIV que possibilitara a adogdo de
medidas compensatorias necessarias mediante a analise da equipe técnica da SEUMA.

Reforgou, como fundamentacéo, o fato de a atividade ser de Projeto Especial, o que traz
a caracteristica de tratamento diferenciado, havendo necessidade de viabilizar e estudar as
caracteristicas do projeto de modo a adapta-lo a situacao existente, tratando-se de projeto sem recuo
fixado, 0 que possibilita essa adaptacéo, existindo, ainda, a previséo do art. 181, que possibilita trazer
essa flexibilizacéo.

Reforcou que o projeto estd atendendo integralmente aos parametros, com excecao da
flexibilizag&o solicitada referente aos recuos, que séo o lateral e o de frente, e que o projeto traz
acessibilidade, respeitando plenamente, tratando-se, assim, de projeto legalmente adequado,
perfeitamente adequado.

Esclareceu que a flexibilizagdo dos recuos possibilitara a implantacdo de fato do
empreendimento, de forma que a construcdo consiga se adaptar as situacfes existentes do terreno,
uma vez que, mantendo-se os recuos de frente nas duas frentes, via arterial e via local, além do recuo
lateral, onde hoje ja existem edificagbes, isso reduziria drasticamente o espago para implantar o
empreendimento. Informou tratar-se, portanto, basicamente do pedido pela possibilidade de implantar,
para ndo o inviabilizar de fato.

Apresentou, em seguida, imagens de como ficarda o empreendimento, destacando que
mesmo com os gradis, a pessoa que passar pela regido se sentira bem-vinda a esse espaco, tratando-

se de algo acessivel; apresentou as imagens internas dos espacos integrados, destinados a areas de
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descanso e de estudo; a fachada na esquina das Ruas Castro Monte e Avenida Farias Brito e a entrada
do equipamento; e, por fim, imagens de sala de aula e do interior dos espacos destinados aos alunos.

Concluiu informando tratar-se de solicitagc&o de flexibilizag&o dos recuos de frente e lateral,
justamente para possibilitar a implantagdo do empreendimento, e agradeceu.

Encerrada a apresentacdo, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) agradeceu a
senhora Glecyslane Coelho pela apresentagéo e abriu a palavra para questionamentos dos membros
da CPPD.

A Conselheira Rosina de Almeida Lopes da Autarquia Municipal de Transito (AMC)
manifestou-se informando que, analisando o material enviado, ndo identificou contemplada, no projeto,
uma faixa de embarque e desembarque, que esta inclusive exigida pela LPUOS e é necessaria, pois,
na Avenida Farias Brito, existe uma ciclofaixa, sendo grande o impacto do desembarque de pessoas,
seja por carona, seja por aplicativo, de modo que, ndo havendo essa previséo, isso induziria os
motoristas a cometer infragdo, além de gerar risco de seguranca. Refor¢ou a necessidade de o projeto
ser ofertado a faixa de embarque e desembarque de acordo com o parecer hormativo 40.

A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) respondeu que a questdo do embarque e
desembarque foi uma observagdo ja trazida no relatério que precisa ser atendida, informando que o
projeto apresentado é preliminar e que o relatdrio em elaboragéo tem por finalidade dar diretrizes ao
projeto, de modo que, apds a emissao das diretrizes, o requerente fara os ajustes necessarios.

Destacou que a aplicacdo da Norma 5, de embarque e desembarque, e da Norma 7, de
segurancga de pedestres, estava sendo posta em votagdo como adaptacdes que o requerente devera
incorporar ao projeto.

A senhora Glecyslane Coelho informou que o requerente esta ciente dessa adaptacéo,
mas que a flexibilizacdo dos recuos é necessaria para que se tenha espaco para viabilizar de fato o
empreendimento, e que, a partir dai, seréo feitas as adapta¢gfes necessarias no projeto e do embarque
e desembarque.

N&o havendo mais questionamentos, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB)
colocou o pleito em deliberacao, orientando que eventuais manifestacdes contrarias fossem feitas pelo
chat. Ndo havendo qualquer manifestacdo contraria, o pleito foi considerado aprovado por
unanimidade.

Dando prosseguimento, o Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) anunciou o
processo n° S2025107336, de Andlise de Orientacdo Prévia para Projeto Especial, referente ao

requerente EVC Industrial Ltda, e passou a palavra a analista para a apresentacdo do pleito.
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A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) cumprimentou os presentes e informou tratar-
se de apresentacéo de pleito da Célula de Normatizacdo (CENOR), cujo requerente é EVC Industrial
Ltda, sendo o assunto uma Andlise de Orientacédo Prévia para Projeto Especial.

Informou que, nessa pauta, seria feita uma analise conjunta, apresentando tanto o Estudo
de Impacto de Vizinhanga quanto a definicdo dos recuos minimos e das normas aplicaveis a esse
estudo especifico, de forma muito parecida com a apresentacgéo feita na pauta da Farias Brito, sendo
a diferenca, nesse caso, o acréscimo do Estudo de Impacto de Vizinhanga. Informou que o
empreendimento esta localizado na Rodovia Santos Dumont, BR-116, n° 6420, bairro Pedras, e que o
equipamento se refere a industria da Vonixx.

Explicou que o zoneamento é de Zona de Ocupacédo Restrita e ZEDUS corredor da BR-
116, reiterando que as ZEDUS possuem essa natureza de dinamizar determinadas atividades, sendo
sua vocacao atividades mais industriais, 0 que se comprova pelas atividades ja existentes no entorno
e que, no proprio Anexo 6, as atividades que sdo adequadas tendem a ir para essa area de industrias.

Explanou que as atividades pleiteadas sdo a fabricagdo de produtos de limpeza e
polimentos e de perfumaria, cosméticos e higiene pessoal, estando ambas na classe 3PE-EIV,
estando, por isso, sujeitas a apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga, o qual sera
apresentado, sendo também objeto de estudo.

Quanto a adequabilidade, informou que, na consulta, as atividades estdo classificadas
como projeto especial e como necessaria a apresentacdo do EIV, e que, pelo art. 64 da LPUOS, a
adequabilidade na ZEDUS, o qual configura atividade adequada, comprovando a vocagéo da zona de
zoneamento especial com a atividade, e que, pelo art. 185, as atividades PE-EIV tém a aprovacgéo do
projeto e do alvara condicionados a apresentacéo do estudo de impactos.

Prosseguindo, a gerente pontua a necessidade de definicdo dos recuos e por que a CPPD
precisa definir ou aprovar o relatorio elaborado pela CENOR, explicando que os recuos nao estao
definidos no anexo 8, estes séo objetos de estudo, assim, um estudo especifico que é o que esta sendo
apresentado precisa ser aprovado pela CPPD.

Esclarece que o artigo 65 traz que pode puxar 0s recuos da via que possui uma maior
hierarquia, porém, nesse caso, 0s recuos ja estdo no limite e que a via o qual esta situado j4 é a
expressa, nao havendo outra via apos a expressa. Assim, a atividade esta inadequada pelo anexo 8,
mas, pelo anexo 6 do zoneamento especial, esta adequada, surgindo, assim, a necessidade de estudos
especificos.

Em seguida, apresenta o conteldo analisado no Estudo de Impacto de Vizinhanca,
mostrando todos os tépicos abordados, os quais foram integralmente atendidos, tendo sido rastreados

32 impactos negativos, para os quais foram propostas 57 medidas mitigadoras, de modo que o nimero
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de medidas mitigadoras e compensatorias € superior ao nimero de impactos negativos rastreados, ao
menos em ndmero.

Concluida essa parte da exposi¢do, chamou o representante da EVC para apresentar o
Estudo de Impacto de Vizinhanga.

O senhor Luciano Ramos, representando a EVC Industrial Ltda, cumprimentou os
presentes e informou que apresentaria a implantacao e os impactos do empreendimento frente a Lei
de Uso e Ocupacao do Solo e também a vizinhanga, estruturando a apresentagdo em: caracterizacao
do contexto urbano, parametros, impactos positivos, mitigacfes, acBes de sustentabilidade e
concluséo.

Quanto a implantagdo, informou que a fabrica possui testada com a BR-116, com acesso
pela Rua Andaluzia, sendo a entrada a direita destinada a administragdo e aos escritérios, e a entrada
a esquerda destinada a parte industrial propriamente dita.

Destacou que, embora se trate de inddstria, o processo de fabrica¢do consiste na mistura
de componentes, ndo produzindo residuo relevante, sendo o impacto que pode gerar, muitas vezes,
resultado do descarte na finalizag&o do processo de mistura dos componentes.

Informou que a Vonixx nasceu em 2002 como empresa de pequeno porte, fundada por um
casal que permanece como proprietario até hoje, tendo se desenvolvido até alcancar reconhecimento
internacional na producdo de embelezamento automotivo, participando de feiras internacionais,
tratando-se de orgulho para os cearenses por se tratar de empresa legitimamente cearense e de
producéo de altissima qualidade reconhecida mundialmente.

Reiterou que a implantagéo se da na BR-116, esquina com a Rua Andaluzia, com acessos
totalmente protegidos do fluxo da BR-116, estando préoxima ao limite do municipio. Informa que as
garagens vistam na parte de tras, € o Posto Sao Cristévao, ponto de referéncia para questdes de carga,
descarga e logistica.

Destacou que a vocacdo dessas areas nos eixos de vias expressas e arteriais €
fundamental para a cidade, sendo essa uma preocupacdo da empresa, que ela esteja onde ha a
possibilidade de infraestrutura e logistica. Cita que no novo Plano Diretor a Lei 450/2025, o terreno esta
na ZCM2, Zona de Multicentralidade Funcional, criada em reconhecimento do préprio municipio da
necessidade de se ter uma Zona de macrocentralidade rodoviaria, assim como foi criada a centralidade
aérea, sendo o aeroporto, e a portuaria, com o porto, sendo essas areas multifuncionais, situadas na
borda da via expressa e do quarto anel viério.

Apresentou imagem de referéncia do volume, para dimensionar a altura de 15 metros que

a lei permite pela ZEDUS no trecho 4, e, em seguida, mais imagens ilustrativas do bloco administrativo.
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Informou que, quanto ao propdsito dessa parte do estudo, com o terreno situado na BR-
116 com a Rua Andaluzia, foram adotadas algumas estratégias para o local, como o préprio acesso,
direcionado para a BR-116, embora o acesso ao empreendimento ndo esteja voltado diretamente para
ela, estando, contudo, proximo e testado com a BR-116. Informou que ja possuem o RIST aprovado,
processo P077508/2026, aprovado em 31 de marco de 2026, de modo que as questdes de analise de
fluxos, estacionamentos e demais aspectos ja foram contempladas.

Informou que sd@o geradas uma proximidade e sinergia com o zoneamento industrial e
logistico, que a cidade ja assumiu de fato e de direito na Lei 450/2025, zoneando de forma muito mais
elucidativa e clarificando essas questdes, resulta em menor impacto urbano, considerando que a
demanda superficie logistica quanto industrial, decorre de a malha ser eminentemente rodoviaria,
voltada ao transporte de carga e bens.

Complementando esclarece que o porte dos modais e dos caminhdes tem aumentado,
trabalhando-se hoje basicamente com carretas, e que a entrada desse porte de veiculo no tecido
urbano da cidade causa grande impacto negativo, sendo essa mais uma razéo da escolha estratégica
do local, tendo sido buscado, dentro disso, um dialogo com o entorno, em que a ideia é fortalecer cada
vez mais o comércio local, pelo fluxo diario de trabalhadores, reduzir ruido e impacto visual por meio
da criacdo, no entorno da fabrica, de um cinturdo verde, e manter logistica 100% dentro do lote, sem
fila nem para a BR-116 nem para a Rua Andaluzia, comportando todo o patio da implantacéo a questéo
de carga dentro do préprio lote, mitigando assim qualquer impacto, principalmente na malha viéria.

Mencionou, ainda, a requalificacéo das Ruas Jodo Lopes e Andaluzia, sendo a Jodo Lopes
aguela situada no lado oposto a BR-116, com a intencdo de recuperar uma area que se encontrava
como grande vazio urbano, qualificando-a de maneira sustentavel e trazendo mais seguranca e
monitoramento visual, com sustentabilidade de 40% de area entre areas verdes e permeaveis, com
reuso da agua.

Apresentou, em seguida, o comparativo com a Lei Complementar n° 236/2017, informando
gue a permeabilidade exigida e atingida é de 40%, que a taxa de ocupacéo exigida é de 45%, estando
0 projeto abaixo, com 44,59%, que o indice de aproveitamento exigido é de até 1, estando o projeto
em 0,57, e que a altura est4 sendo respeitada em 15 metros, considerando &rea de permeabilidade de
25.352 m2 e taxa de ocupacao correspondente a 28.258 m?, equivalente aos 0,57 mencionados.

Informou que gostaria que se percebesse o0 potencial econdmico de uma empresa como
essa, hoje mundial, ao centralizar operagdes muito complexas, aumentando a produtividade,
atendendo ao crescimento da demanda nacional e internacional, reduzindo o custo operacional,

incorporando tecnologias mais modernas e melhorando os padrées de qualidade, algo que a empresa
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persegue de forma ostensiva, com maior seguran¢a dos processos, fortalecimento da competitividade
e ampliacdo da arrecadacao municipal e estadual.

Com relacdo a geracao de emprego e renda, informou, a titulo de degustacéo, que, na fase
de implantacdo, ha previsdo de cerca de 250 empregos diretos temporarios, e que, na fase de
operagéo, sdo cerca de 2.000 empregados e cerca de 15 mil empregos indiretos que orbitam em torno
do fornecimento e da producao da fabrica.

Quanto as acdes mitigadoras trazidas, informou a logistica interna, com o
dimensionamento e a oferta de 594 vagas ao total, sendo 213 para carros, 8 PCD, 12 para idosos, e
304 para motos e bicicleta, para absorver totalmente a demanda, com acessos independentes e
separados para veiculo leve, veiculo pesado e pedestre, e a melhoria da estruturacéo da Jodo Lopes,
que fica na via oposta a BR-116, e da Andaluzia, com toda renovacdo ja posta no RIST, com renovagao
da sinalizacdo horizontal e vertical, implantacdo de passeios e calgcadas acessiveis, estando a parte
interna toda também protegida, havendo, também, preocupac¢éo com a convivéncia com o entorno do
empreendimento, uma vez que hoje ele € ZEDUS BR-116, sendo esse porte, permitido na via expressa.

Acrescentou que o entorno do empreendimento, nas vias locais, tem ocupacao
eminentemente residencial, sendo o porte de qualquer outro uso limitado a 250 m2, havendo, assim,
um respeito de pensamento nesse entorno, embora ndo tenham nenhuma produgéo grave na questao
acustica, informou haver preocupac¢éo com o cinturdo verde em tudo iSso e com a constru¢do de um
muro perimetral, com barreira de vegetacdo, melhorando essa questdo, havendo, por parte da
empresa, monitoracao periddica desses niveis de ruido e controle de impactos sonoros.

Com relacdo aos recursos hidricos, informou que havera tratamento proprio, fisico e
guimico, industrial e bioldgico, tanto da parte da producdo quanto da parte dos refeitérios, com
reaproveitamento e reutilizacdo da agua tratada, tanto na irrigacéo quanto na lavagem de patios, sendo
isso ponto fundamental, ponto focal para a empresa, além da instalacéo de caixas de retencao e bacia
de amortecimento de aguas pluviais, além de preservar 40% do solo permeavel, correspondente a
25.352m, informando que essas bacias também favorecem a capacidade de conter 110% do volume
de tanques em caso de vazamento.

Quanto a qualidade do ar, informou existir filtragem de poluentes, com instalacdo de
lavadores de gases e filtro de carvao ativado, havendo engenharia aplicada ao controle rigoroso da
altura de dispersao das emissdes. Quanto a gestao dos residuos, informou haver todo um instituto de
triagem dentro da producgéo e a logistica reversa, que é o aproveitamento de todas as embalagens e 0
retorno delas ao ciclo de producéo, inclusive junto aos proprios fornecedores, com coleta homologada,
ja posta em lei.
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Informou, ainda, medidas especificas para a fase de obra, com execu¢cao do PGRCC, com
reaproveitamento da brita, madeira e solo existente, controle de poeira com umectagdo continua, e
restricdo dos horarios de maquinario pesado na fase de terraplenagem, rigorosamente dentro dos
horarios permitidos pela ZEDUS no trecho 4.

Apresentou um resumo das premissas do estudo e da propria empresa, citando os 10

pontos mais focais, conforme Figura 1.

Figura 1 — Resumo das ac¢des de sustentabilidade
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Fonte: Apresentagdo do requerente, 2026.

Concluiu destacando trés condi¢bes fundamentais: que o projeto atende aos parametros
da lei, possui atividade compativel com o zoneamento, possuindo adequabilidade e RIST aprovado, e
gque os principais impactos colocados, em numero de 57, estes foram identificados, avaliados e
acompanhados. Pediu a oportunidade de aprovar esse estudo e de implantar essa planta, que
considera um orgulho para todos, concluindo, agradeceu a atencédo dos presentes.

O Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) agradeceu ao senhor Luciano Ramos pela
apresentacéo e abriu a palavra para questionamentos, logo passou a palavra a Conselheira Rosina de
Almeida Lopes (AMC).
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A Conselheira Rosina de Almeida Lopes (AMC) manifestou-se cumprimentando
novamente os presentes e informando que, pelo material enviado, 0 que mudou foi s6 o checklist de
gue haviam sido analisados, solicitando, se possivel, que fosse disponibilizado o EIV como um todo,
para anexar ao processo do RIST, de modo que ficasse arquivado o RIST e o EIV juntos no mesmo
processo, se possivel.

A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) respondeu que a questéo seria verificada visto
que o EIV deveria ter sido enviado.

A Secretéria Executiva Thais de Alencar Candido informou que, salvo engano, o EIV havia
sido anexado junto no arquivo do processo, pedindo um minutinho para verificar. A Conselheira Rosina
de Almeida Lopes (AMC) esclareceu que ndo, que havia recebido apenas a analise.

A Secretaria Executiva Thais de Alencar Candido informou que, na pasta a qual foi
compartilhada com os membros conselheiros, referente aos processos, cujo da EVC esta na pasta de
n°7, e que, ao clicar, constam os documentos denominados como relatério 04 e anexo EIV VONIXX.

A Conselheira Rosina de Almeida Lopes (AMC) respondeu informando ter esquecido de
anotar que ja havia lido o documento. Em seguida agradeceu e parabenizou o senhor Luciano Ramos
pelo bom trabalho. A conselheira comentou que "brigaram muito pelos acessos", ao que o senhor
Luciano Ramos respondeu que esse didlogo é sempre importante, entendendo ser fundamental para
viabilizar um bom projeto e viabilizar uma boa cidade.

A Conselheira Rosina de Almeida Lopes (AMC) acrescentou lembrar-se de que, uma vez,
0 senhor Luciano Ramos lhe disse que as observacgfes feitas a esse processo, aplicaria também em
outros projetos que ndo fossem sujeitos a PGV, dizendo ter ficado imensamente feliz com isso,
agradecendo. O senhor Luciano Ramos confirmou dizendo "exatamente" e agradeceu nhovamente.

O Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) informou que passaria a palavra novamente
a Gerente Hélady Maria (CEDUR), que ainda tinha algumas pontuacfes a serem ditas.

A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) informou, relembrando, que as pautas do dia,
além do ElV, tratavam também do estudo especifico quanto a definicAo dos recuos da Vonixx,
informando que os minimos obrigatérios para a atividade foram estabelecidos pela CENOR como
sendo 10 metros de frente, 10 metros de lateral e 10 metros de fundos, com a aplicagdo da Norma 4 e
da Norma 16 do Anexo 8.1, Tabela 8.16, informando estar concluida a apresentacdo referente a essa
parte, e passando a palavra ao Gerente Francisco Dicélio para seguir com a deliberacao.

O Gerente Francisco Dicélio (CEAIS/COURB) agradeceu a Gerente Hélady Maria e, como
ja haviam sido abertos os questionamentos, tendo se manifestado apenas a AMC, perguntou se mais
alguém desejava se manifestar pelo chat. Ndo havendo nenhuma manifestagdo, seguiu para a

deliberacdo do pleito, orientando que, caso alguém tivesse algum questionamento, se manifestasse
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pelo chat. Ndo havendo ninguém se opondo, considerou-se aprovada a solicitacao, seguindo-se para
a préxima pauta, que o Coordenador Méarcio Eugénio Gomes Campos daria continuidade.

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) informou que trariam
um ponto importante para a SEUMA, tratando-se de politica publica trazida pelo Prefeito, referente aos
parques urbanos, sendo esta a Analise de Orientagdo Prévia para Parcelamento, processo n°
$2026117804, do requerente Auricélio Aguiar Parente.

Informou que passaria a palavra a Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) para iniciar a
apresentacdo do pleito, informando que haveria também um momento em que a Coordenadoria de
Politicas Ambientais (CPA) pontuaria também a importancia desse pleito para o municipio.

A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) cumprimentou os presentes e informou ser um
prazer muito grande apresentar essa pauta, considerando a importancia que o Coordenador Marcio
Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) ressaltou, considerando que ja houve audiéncias publicas
relativas a esse terreno, e considerando a importadncia do empreendimento e da unidade de
conservacao.

Informou que o imdvel esta localizado em frente a SEUMA, utilizando esta como ponto de
referéncia, na Avenida Deputado Paulino Rocha, sem nimero, bairro Cajazeiras, sendo uma Zona de
Ocupacdo Moderada 2 e uma Zona de Preservacdo Ambiental dos Recursos Hidricos (ZPA),
lembrando que a ZPA ndo é uma &rea parcelavel.

Informou que estavam tratando, nesse caso, de uma Andlise de Orientacdo Prévia para
parcelamento do solo, diferentemente das duas Ultimas apresentagdes, referentes a projeto especial,
tratando-se, aqui, de parcelamento. Informou que a atividade a ser desenvolvida é armazenagem,
armazeéns, frigorificos, silos e similares.

Para introduzir o contexto de parcelamento do solo na SEUMA, informou que este é
dividido entre primeira e segunda fase: na primeira fase, o Municipio concede diretrizes para o
requerente seguir, e, na segunda fase, 0 requerente apresenta o desenho de parcelamento, seguindo
ou néo as diretrizes postas pelo Municipio na primeira fase.

Informou que, nesse caso, estavam no momento de definir diretrizes, sendo importante
dizer que esse empreendimento ja possui diretrizes de primeira e segunda fase aprovadas, em 2023,
mas que, no meio tempo, houve a definicdo de uma poligonal de uma unidade de conservagéo pelo
Municipio de Fortaleza, e que, ap6s feita essa poligonal, foi pedido ao requerente que retrocedesse ao
processo de Andlise de Orientagdo Prévia de primeira fase, para que se pudesse conceder novas
diretrizes urbanas, em razdo da necessidade da definicdo da unidade de conservagao.

Coloca que a manifestacdo da Célula de Diretrizes Ambientais (CEDAM) feita em 2016 foi

0 que motivou essa necessidade de mudanca do tracado viario e da readequacao das areas publicas.
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Apresentou o folder do Carnaubal das Jandaias, a consulta publica ocorrida em 26 de
agosto de 2025, referente a Unidade de Conservacgao Carnaubal das Jandaias. Quanto ao zoneamento
e as areas, informou que o local possui um percentual em Zona de Preservacdo Ambiental, que,
contudo, ndo é objeto do processo de parcelamento, pois essa area € automaticamente excluida do
parcelamento do solo, de modo que tudo o que estava sendo tratado sobre a unidade de conservagéo
se refere a area fora dessa ZPA. Informou que a unidade de conservacgédo estd numa porgao em Zona
de Ocupacao Moderada 2, que € a por¢do parcelavel, correspondendo a area néo parcelavel, de ZPA
1, a2 5.894,44m2, e a &rea parcelavel a 56.983,23mz.

Passou para a contextualizagdo do que é o Parque Natural Municipal Carnaubal das
Jandaias, convidando a Gerente Ruth Rios, da Célula de Diretrizes Ambientais (CEDAM/CPA), para
falar sobre esse contexto do parque natural.

A Gerente Ruth Rios (CEDAM/CPA) cumprimentou os presentes e informou que a area do
Carnaubal das Jandaias possui caracteristicas ecoldgicas e vem sendo pleiteada, desde o ano anterior,
para se tornar unidade de conservagéo, onde houve discussdes, bem como o interesse da Prefeitura
nesse sentido, em raz&do de suas caracteristicas principais.

Informou, primeiramente, tratar-se de questéo de biodiversidade urbana, havendo area de
carnaubais, sendo a carnauba arvore de caracteristica hidrofila, que se aproxima de areas
encharcadas, estando associada a essas areas alagadas e ao ecossistema associado, sendo, ainda,
arvore simbolo do Ceard, havendo, assim, duas questdes muito importantes: as jandaias e a prépria
carnauba.

Esclarece que essas areas alagadas formam um corredor ecoldgico, ligando a margem
direita do Parque do Cocé ao Parque Urbano da Lagoa Maria Vieira, corredor que ja acontece
naturalmente, por onde passam diversas espécies de animais terrestres e de ambientes hidricos, onde
passam de um lado para o outro, virando um corredor ecoldgico entre os dois locais.

Informou tratar-se de habitat de espécie ameacada, a jandaia-verdadeira, nativa do Ceara,
gque sofreu defaunacado, pois, no inicio do século passado, sua caga era autorizada, por ter sido
considerada praga, havendo, infelizmente, ocorrido essa defaunacédo, restando poucos municipios,
principalmente do litoral, onde a espécie ainda existe, sendo Fortaleza um dos locais onde essa fauna
da jandaia-verdadeira conseguiu se adaptar.

Explicou que a importancia da carnalba para as jandaias decorre de que, quando a
carnadba morre, seu tronco fica oco, sendo, entéo, o pica-pau quem faz sua morada nesse tronco, e,
guando ele vai embora, € a jandaia-verdadeira quem passa a habita-lo, sendo esse o motivo é tédo

importante esse ecossistema, com a carnauba viva e a carnatba morta, é tdo importante: a carnauba
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viva oferece a questao do fruto, local remanescente, e a carnalba morta se torna o habitat da jandaia-
verdadeira.

Informou existir, ainda, a questdo dos servicos ambientais, sendo um deles o habitat da
jandaia, também para alimentacéo, repouso, morada e nidagdo dessas espécies, criando-se, assim,
um sistema ambiental muito importante, de corredor ecolégico, de passagem, de nidacao e de morada
dessas espécies, ndo somente da jandaia-verdadeira, mas também do pica-pau, havendo outras
espécies importantes na area, como a capivara, que também ali aparece de vez em quando, tratando-
se de area muito importante para o municipio, que tem interesse na manutencao da biodiversidade
urbana e do equilibrio ambiental.

Acrescentou que quem mora nas proximidades, inclusive na propria SEUMA, sempre ouve
barulho de bicho, havendo também maritacas, outra espécie de psitacideo muito proxima da jandaia-
verdadeira, evidenciando o potencial de biodiversidade desse espaco que faz esses corredores
ecologicos, sendo, por isso, tdo importante sua conservacdo e a criagdo dessa unidade de
conservacao.

A Gerente Hélady Maria (CEDUR/COURB) agradeceu e retomou a apresentacao,
informando que o fundamento da flexibilizacédo a ser trazida parte do principio de que a atividade é um
projeto especial, conectando-se com 0s demais pleitos anteriormente apresentados: informou que o
projeto especial traz a possibilidade de flexibilizagdo, podendo trazer novas nuances para a atividade
considerando esse status, conforme o art. 14, segundo o qual as dimensdes e demais parametros do
parcelamento s6 podem ser alterados em projetos destinados a implantagdo concomitante de projetos
especiais, que € justamente 0 caso presente.

Apresentou os parametros que estavam sendo flexibilizados: quanto as doag¢bdes, informou
gue, no quadro a esquerda, elas estao divididas entre area verde, area institucional, fundo de terras e
sistema viério de acordo com o projeto da AOP. Na solucdo proposta, esta4 convertendo o valor que
seria de area verde, area institucional de fundos de terras, tudo em uma Unica area para ser a area
verde a qual seria destinada a unidade de conservacgéo, trazendo assim uma camada de protecdo a
area, considerando suas caracteristicas ambientais, deixando-a inteiramente afetada como area verde.

Informou que essa solucao implica a obrigagdo de o requerente urbanizar apenas os 18%
relativos & area verde que ja doaria no parcelamento convencional, sendo, contudo, toda a area afetada
como area verde.

Informou que a outra flexibilizagdo decorre da necessidade de alteragdo de uma diretriz de
sistema viario, que anteriormente estava localizada em outro ponto do terreno, no lado oposto ao que

esta localizada hoje, pois, da outra forma, estaria quebrando quadra, a quadra estaria menor do que
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0s 300m, limite legal da lei, sendo a nova proposta de 401,89m, o que exige também a necessidade
de flexibilizag&o pois excede.

Esclarece que a necessidade decorreu para que quando a via passe da mesma forma
apresentada no mapa, ela contorne a unidade de conservacao, preservando os atributos ambientais,
sendo essa flexibilizagdo também necesséria de ser aprovada por essa Comisséo.

Informou as vantagens da solugéo proposta: torna aquela area publica continua, em vez
de se ter area verde, institucional e fundo de terras, traz tudo como area verde para implantacdo de
parque urbano; e ha coeréncia na afetacdo, pois ndo faz sentido afetar a 4rea como institucional
sabendo-se ja haver definicdo de unidade de conservacdo que vai alterar o status dessa afetacdo
futuramente, sendo mais correto, ja no momento do parcelamento, destinar corretamente a afetagcéo
das areas publicas.

Informou que o Municipio néo sai prejudicado por conta dessa mudanca de afetacao, pois
0 requerente continua com a exigéncia de urbanizacdo dos 18% de area verde, sendo essa uma
camada de protecdo a mais, pois, tornando aquela area verde, com uso de area verde, protege-se,
ndo se possibilitando a utilizacdo de outros usos pelo Municipio. Concluida a exposicdo, passou a
palavra ao Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) para a deliberagéo.

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) agradeceu a todos
pela exposi¢do, comentando que os presentes puderam perceber um pouco do nivel de preocupagdo
e competéncia de uma Coordenadoria tdo importante quanto a CPA, por meio das palavras da Gerente
Ruth Rios (CEDAM), tratando-se de contexto que, as vezes, ndo € muito trazido na Secretaria, mas
gue permitiu perceber a preocupacao e o nivel de politica feito pela CPA e pela SEUMA.

Questionou se havia algum questionamento em relacdo ao pleito apresentado, dessa
analise de orientacdo para parcelamento. Nao havendo manifestagfes, colocou o pleito em votacgéo,
referente ao pleito S2026117804 de Andlise de Orientac@o Prévia para Parcelamento — 12 fase, no
contexto da unidade de conservacgéao, e declarou o pleito aprovado por unanimidade.

Em seguida, fez agradecimentos, informando ter havido vacéncia em relacdo aos
processos, tendo sido feito um trabalho muito forte dentro da Secretaria, principalmente na Célula de
Normatizacdo e na Célula de Diretrizes Urbanas, e na Célula de Negdcios Urbanos, agradecendo a
grande participacdo da Gerente Hélady Maria, ndo s6 na apresentacéo, mas também na elaboracéo e
nos estudos, junto com a Shirley na CENOR, agradecendo também a Gerente Ananda Queiroz, a
Afrania e a Evelyn, tendo processos aprovados de outorga, agradecendo a Secretaria Executiva Thais
de Alencar Candido, que se dedicou bastante, junto com o Hugo, para a realizacdo da reunido,

parabenizando a todos que tiveram seus pleitos aprovados.
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A Secretaria Executiva Thais de Alencar Candido perguntou se poderia fazer o informe das
deliberacdes que constariam em ata antes do encerramento, ao que o Coordenador Marcio Eugénio
Gomes Campos (COURB/SEUMA) respondeu de forma positiva.

A Secretaria Executiva Thais de Alencar Candido procedeu a leitura das delibera¢des da
reunido: quanto a primeira pauta, a aprovacdo da Ata da 1872 Reunido Extraordinaria da CPPD,
constando aprovada por unanimidade; quanto a segunda pauta, o processo n° S2026117547, do
requerente Hospital Sdo Carlos, tendo sido aprovado o indice de Aproveitamento por unanimidade;
guanto a terceira pauta, o processo n° S2025110554, do requerente Moura Dubeux Engenharia,
ficando aprovados por unanimidade o indice de Aproveitamento, a Taxa de Ocupac&o do Solo, a Taxa
de Ocupacéo do Subsolo, a Altura da Edificacdo e os Recuos; quanto a quarta pauta, o processo n°
S$2026113506, do requerente KIC — Fortaleza 8 Construcdes e Incorpora¢des SPE Ltda, em que foram
aprovados, de forma unanime, o indice de Aproveitamento e a Taxa de Ocupacdo do Subsolo; quanto
a quinta pauta, 0 processo n° S2025109983, do requerente Moura Dubeux Engenharia, ficando
aprovados por unanimidade o indice de Aproveitamento, a Altura da Edificacéo e os Recuos do Solo;
guanto a sexta pauta, o processo n° S2026114561, da Organizagdo Educacional Farias Brito,
constando a manifestacdo da AMC sobre a questdo do embarque e desembarque, tendo sido
aprovados por unanimidade os recuos minimos, as normas da via e 0 nimero minimo de vagas; quanto
a sétima pauta, o processo n° S2025107336, do requerente EVC Industrial Ltda, ficando aprovados,
por unanimidade, o Estudo de Impacto de Vizinhanca e a definicdo dos recuos minimos e normas; e
guanto a oitava pauta, o processo n° S2026117804, requerente Auricélio Aguiar Parente, em que foi
aprovada, por unanimidade, a flexibilizacdo dos percentuais de areas publicas e a flexibilizacdo dos
parametros maximos de extenséo da quadra.

O Coordenador Marcio Eugénio Gomes Campos (COURB/SEUMA) agradeceu aos

membros e a todos os participantes, desejando a todos uma 6tima semana, encerrando a reunio.
Fortaleza, 21 de julho de 2026.
Aprovada em 21/08//2026, durante a Reuni&o n° 189 da CPPD, por:

AMC; PGM; SDE; SEFIN; SEUMA; IPPLAN; HABITAFOR; ETUFOR; AGEFIS; SEGOV; DETRAN,;
FBFF; SINDUSCON.
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