Solicitacao de Flexibilizagao de Recuos

Defesa técnica para aprovacao do Projeto Especial do Centro Universitario

Farias Brito

PROCESSO N° S2026114561
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Situacdo do Imovel

S fataers T g Localizagdo

Av. Farias Brito, 284 — Bairro Varjota, Fortaleza/CE

Zoneamento - LC 062/2009

ZOC - Zona de Ocupacgdo Consolidada; e
ZEDUS Varjota - Zona Especial de Dinamizag¢ao Urbanistica e
Socioeconémica

Atividade Pretendida
£ g, B Might PP Grupo de Uso
" R.OSORIO PQ.[-__MEL!TA:, ; Serv’iagos

Subgrupo

Servigcos de Educacéo (SE)

Classificagdo
Projeto Especial (2PE)
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Projeto Especial

A Lei Complementar n° 236/2017 prevé a atividade Educagao
Superior (Graduagao e Pés-graduagao) no Grupo Servigo de
Educacgao, classe 2PE-EIV.

)

Prefeitura Municipal de Fortaleza

CODIGO

ANEXO 5 - CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: SERVIGOS
TABELA 5.11 SUBGRUPO - SERVIGOS DE EDUCAGAO - SE

ATIVIDADE

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas e

CLASSE

SE

PORTE
m? (obs.1)

N° MiNIMO DE VAGAS

DE ESTACIONAMENTO

naturais. 2PE-EIV Qualguer {obs.2) Seréa objeto de estudo.
e '"'99““‘*;;‘;'“‘;5?;’,}’ B i 2PE-EIV | Qualquer (obs.2) Sera objeto de estudo.
1 Até 1000 {obs.2) 1 vaga /100 m* A.C.C.
Creche. PGV1 1001 a 2500 (obs.2) Sera definido pelo RIST.
PGV2-EIV | Acima de 2500 {obs.2)
1 Até 1000 (obs.2) 1vaga 100 m* AC.C.
Escola de Educagao Infantil - Pré-escola. PGV1 | 1001 a 2500 (obs.2) e
PGv2EIV|  ACE 8 500
1 Até 1000 {obs.2) 1 vaga /100 m* A.C.C.
Ensino Fundamental (1° Grau). PGV1 1001 a 2500 (obs.2) Sera definido pelo RIST.
PGV2-EIV | Acima de 2500 (obs.2)
1 Até 1000 (obs.2) 1vaga 100 m* AC.C.
Ensino Médio (2° Grau). PGV1 1001 a 2500 (obs.2) i
PGVZ-EIV | Acima de 2500 (obs.2) Seré definido pelo RIST.
1 Até 1000 (obs.2) 1vaga /100 m* A.C.C.
Ensino Fundamental e Médio (1% e 2° Graus). PGV1 1001 a 2500 (obs.2) Sera definido pelo RIST
PGV2-EIV | Acima de 2500 (obs.2) '
Ensino & Distancia - Graduagao, Pos-graduagdo, 1 Até 1000 (obs.2) 1 vaga /100 m* A.C.C.
Extens&o e outros (setor administrativo e polo de apoio PGV1 1001 a 2500 (obs.2) )
presencial). PGV2-EIV | Acima de 2500 (obs.2) Serd definido pelo RIST.
Educagdo Superior (Graduagdo e Pés-graduagdo). 2PE-EIV Qualquer {obs.2) Sera objeto de estudo.
_ . _ . 1 Até 1000 (0bs.2) 1vaga /100 m* AC.C.
Ensino técnloo—g;ﬁ:ﬂﬁ::ﬁ:;dﬁglm (Escola PGVI | 1001 a 2500 (obs 2) Sers oo poo ST
PGVZ-EIV | Acima de 2500 {obs.2) :
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Projeto Arquitetonico

O empreendimento reforca a expansao do ensino
superior em Fortaleza, em uma area ja consolidada
por equipamentos educacionais, com uma
proposta arquitetdnica que respeita os limites do
terreno e amplia a oferta de infraestrutura
qualificada para a regiao.

Implantacgdo e ocupacgdo

« Area construida total de 2.986,89m?

* 04 pavimentos (térreo + 03 superiores)

e Altura total de 15,49m

» Edificacdo contida dentro dos limites do lote
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CONFINANTE F3 B
PRE VESTIBULAR ALDEOTA

£ e e e PLATIBAMA COM 1.0 0 ALTURA £ PRE. MOLLADO CF COMCRETO

O Pedido: Flexibilizacdo dos
Recuos Laterais

FACULDADE FARIAS BRITO

CONFINANTE:

O que se solicita

A redugao dos recuos laterais minimos exigidos pela LC n° 236/2017 el

AJE WAPLRMEABILZADA COM
MANTR ABFALTICA | PRCTECAG MECANICA

COBERTURA
A= 740.35m2

para a implantac¢ao do edificio do Centro Universitario Farias Brito no e ’

ALVENATIA DO 3* ANDAR

JECAO DO LIMATE DA

terreno da Av. Farias Brito, 284, bairro Varjota.

Por que é necessdria

O terreno possui caracteristicas geométricas e o programa | C

arquiteténico de ensino superior exige solu¢cdes que otimizem a area

edificavel, garantindo funcionalidade pedagdgica e acessibilidade plena.

F2 @

COBERTA

CASTRO MONTE

AV. FARIAS BRITO
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O Pedido: Flexibilizacao de Recuos Laterais

g,

Prefeitura Municipal de Fortaleza

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO
TABELA 8.11 - GRUPO SERVICO - SUBGRUPO SERVICOS DE EDUCACAOQ -SE

w VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL | VIA ARTERIAL Il VIA COLETORA VIA COMERCIAL VIA LOCAL

(7]

n RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) HORMAS RECUOS (m) HORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUQS (mj) NORMAS RECUOS (mj) MORMAS

ﬂ Us0 Anexo uso Anexo uso Anexo usgo Anexo uso Anexo uso Anexo

o FT [ LT [ FD 8.2 FT | LT | FD 82 FT (LT | FD 82 FT | LT | FD 8.2 FT | LT | FD 8.2 FT| LT| FD 82

1 A 10 5 5§ 31517 A 10 5 5 2I5017 A T 31 13 21517 A T 3 3 21517 A T 3 13 3817 A T 3 3 21517
IPE SERA OBJETO DE ESTUDO
PGV1 A 10 10 10 3/4/5!7 A 10 10 10 2041507 1 16 A 10 10 10 2/4/5I7 A 10 10 10 3/4/5/T A 10 10 10 2741517
PGV2 A 10 10 10 3/4/5!7 A 10 10 10 2041507 1 16 A 10 10 10 2/4/5I7 A 4 10 10 3/4/5IT A 4 10 10 2/415:17
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AVENIDA FARIAS BRITO /\& = L w (_>

Relagdo urbana e acessos

O entorno ja conta com instituicoes e
servigos educacionais;
O projeto amplia a acessibilidade {
regional por meio de um novo 1
equipamento de Ensino superior; r
m -
Os recuos excedidos fazem divisa com )
edificagao existente do mesmo grupo ﬂ_,> 3 |
Os acessos permanecem totalmente E o f;’\:\> i §
individualizados. L ¥/ )8
o &
< F : :
o | e S
I
[a -
L EDIFICAGAO EXISTENTE éﬁ -

RUA CASTRO MONTE
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Relevancia do Empreendimento para a Cidade

B

Expansdo do Ensino Superior

Ampliacao da oferta de vagas em
instituicao de reconhecida tradicao,

contribuindo para a democratizagdo do

acesso a educacao superior em Fortaleza.

o

Geracdo de Emprego

Contratacdo de corpo docente, técnico-
administrativo e servigos de apoio, com
impacto direto na economia local do

bairro Varjota e entorno.

Qualificagdo Urbana

Implantacédo de equipamento educacional
em area consolidada, valorizando o tecido
urbano e fortalecendo a vocacédo do eixo

da Av. Farias Brito.
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Fundamentacgao do Pedido

Base Normativa

e LCn°236/2017 — Tabela 5.11: previsao expressa da categoria Projeto Especial (2PE) e possibilidade de tratamento
diferenciado.

e LCn°236/2017 — Tabela 8.11: atividades classificadas como 2PE ndo possuem recuos fixados, onde serdo objeto de estudo.

e LC n° 236/2017 — Art. 181: A Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA), na analise do Projeto Especial (PE),

apreciara a alteragdo dos parametros urbanos de ocupacao, das condicionantes para o parcelamento do solo e da adequacao das
atividades definidos nesta Lei (...)

 Processo Administrativo — n° S2026114561, em conformidade com os ritos de Anélise de Orientagdo Prévia.

(@) Aflexibilizagdo de parametros urbanisticos é instrumento previsto em lei, ndo constituindo privilégio, mas adequagéo
técnica ao caso concreto.
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O pedido é restrito a flexibilizagao dos recuos, mantendo a conformidade legal e o atendimento integral a acessibilidade.

N4 O

Conformidade legal integral FlexibilizagcGo apenas dos recuos Acessibilidade plenamente respeitada

O empreendimento preserva os parametros A Unica adequacéo prevista é a redug¢ado pontual dos O projeto mantém circulagéo acessivel e
urbanisticos e as exigéncias da legislagédo aplicavel. recuos para melhor aproveitamento do terreno. atendimento integral as normas de acessibilidade.
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A solicitagcdo da Organizacao Educacional Farias Brito Ltda. trata exclusivamente
da flexibilizagao dos recuos laterais, preservando integralmente os demais
parametros legais aplicaveis.

= o0

Conformidade legal Relevdncia para a cidade

O projeto mantém atendimento Trata-se de um equipamento

integral a todos os demais parametros  educacional estratégico, com forte

legislativos e urbanisticos exigidos. impacto social e contribuicdo para a
formac¢do em Fortaleza.
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