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Aprovacgdo da Ata da 162* Reuniao da CPPD

Processo N° 52023051440 - SEUMA
SPE Coc6 04 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
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Joquei Clube Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda

]

oooo
oooo

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



‘ APROVACAO

Ata da 1622 Reuniao da CPPD

: ;/ g Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente




02

OUTORGA ONEROSA DE
ALTERACAO DE USO (OOAU)

Processo N® 52023051440 - SEUMA
SPE Coc6 04 Empreendimentos Imobiliarios S.A.
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LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENT
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ANALISE DA LEGISLACAO

PDP Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza - Lei Complementar n? 062/2009

LPUOS Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo - Lei Complementar n? 236/2017

OOAU Leis Complementares n? 0333/2022 e n? 0343/2022
R Grupo e Subgrupo: Residencial - Atividade: Residéncia multifamiliar (prédio de apartamentos)
ACC Codigo: 00.00.04 e Classe: 2 - Area construida computavel: 16.005,60m?

Zona de Ocupacio Consolidada (ZOC el
Z0C ona de Ocupacdo Consolidada (ZOC) Fortaleza
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS Z0C PROPOSTO OUTORGANDO

indice de Minimo 0,20

Aproveitamento (IA) |Basico 2,50 4,84 Ultrapassa 2,34 do IA basico/maximo
Maximo 2,50

Taxa de Permeabilidade (TP) >30,00% 30,00% * Adequado

Taxa de Ocupacao (TO) do Solo <60,00% 58,54% Adequado

glafgi;lliOcupagéo (TO) do <60.,00% 72.03% Ultrapassa 12,(313;?12;TO do subsolo

Altura da Edificacao 72,00m 112,26m Ultrapassa 40,26m da altura maxima

Fracdo do Lote Nao se aplica 68 Adequado

N¢ Vagas 1 un./apto 272 Adequado

* Taxa de permeabilidade direta 21,51% e indireta 8,49%, totalizando 30,00%.
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETRO PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m?)
Frente (Sul) 13,50m 24,66m Adequado
gglc(;ms Frente (Leste) 13,50m 17,72m Adequado
Lateral (Oeste) 11,50m 15,56m Adequado
Fundos (Norte) 11,50m 17,22m Adequado
Frente (Leste) 5,00m 8,83m Adequado
Recuos Frente (Sul) 5,00m 5,00m Adequado
Subsolo Lateral (Oeste) 0,00m 0,00m Adequado
Fundos (Norte) 0,00m 0,00m Adequado
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DELIBERACAO DA CPPD

12,03 % 40,26m
: 2.,34 TO Altura da
Indice de subsolo edificacao

aproveitamento
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ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA
PARA PROJETO ESPECIAL (AOP — PE)

Processo N® 52024070050 - SEUMA
Joquei Clube Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda
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CARACTERIZACAO DO IMOVEL

ENDERECO: Rua Professor Manoel Lourenco, s/n, Terreno 3,
Quadra 1, Bairro Jéquei Clube;

ZONEAMENTO: Zona de Requalificacdo Urbana 1 (ZRU 1),
Zona Especial de Dinamizagao Urbanistica e Socioecon6mica
(ZEDUS Parangaba) e Area Especial Aeroportuaria 3 (AEA 3);
SITUACAO FUNDIARIA: Area Parcelada — Loteamento Jéquei
Clube;

AREA DO TERRENO PLEITEADA: 10.951,67m?;

/ Legenda

.. [ Imdvel em Estudo
&40 20 40 m

Figura 1: Imével em andlise, Ortofoto 2021. Fonte: Banco de dados SEUMA.
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Figura 2: Localizacdo Imdvel AEAs, LPUOS (LC n® 236/2017). Fonte: Banco de dados SEUMA.

CARACTERIZACAO DO
EMPREENDIMENTO

PLEITO: ADEQUABILIDADE DA ATIVIDADE A
AREA ESPECIAL AEROPORTUARIA 3 (AEA 3)

AREA DE CONSTRUCAO: 21.246,20m?;

ATIVIDADE LPUOS: Conjunto Habitacional de Interesse
Social (Grupo de prédios de apartamentos), codigo -
00.00.09, classe 10PE, conforme Anexo 5, Tabela 5.1 da
LPUOS (LC n2 236/2017);

SUBGRUPO LPUOS: Residencial - R;

ATIVIDADE INADEQUADA A AEA 3

4
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Tmpresso em 17/04/2024 09:18:13

CAIXA

Caixa Econémica Federal
Agéncia Empresarial 4249
RUA SENA MADUREIRA, 800 13 ANDAR - CENTRO
Fortaleza - CE

CE N.?2 08/2023- AGENCIA EMPRESARIAL CEARA
Fortaleza/CE, 4 de abril de 2024.

Ao
Cartérios de Registro de Iméveis e Anexos de Fortaleza — CE
Prefeitura Municipal de Fortaleza/CE

Assunto: Declaragdo para enquadramento FGTS do empreendimento JOQUEI CLUBE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Prezados(as) Senhores(as),

1. Declaramos para fins de registro das unidades no Cartério de iméveis e prefeitura
municipal de Fortaleza/CE, que de acordo com as condigbes estabelecidas para o
Programa MINHA CASA MINHA VIDA (Medida Proviséria n? 1.162/2023), o
empreendimento a seguir apresenta unidades passiveis de enquadraveis no referido
programa, conforme valores previstos pela construtora para comercializagao.

2. Declara ainda que todas as unidades imobiliarias que compoem este
empreendimento tém uso e destinagao exclusivamente residencial e que o construtor
tem pleno conhecimento de que o descumprimento de normas estabelecidas na
Medida Proviséria n® 1.162/2023, DECRETO N° 11.439, DE 17 DE MARGO DE
2023, PORTARIA MCID N° 724, DE 15 DE JUNHO DE 2023, PORTARIA MDIC N°
725 DE 15 DE JUNHO DE 2023, PORTARIA MDIC N° 727 DE 15 DE JUNHO DE
2023 E PORTARIA MDIC N 464 DE 25 JULHO DE 2018 e padroes da presente
declaragao implicard no desenquadramento do empreendimento no ambito do
PMCMV, deixando de fazer jus aos descontos de emolumentos previstos no Art. 42,
Il, 2° da Lei n? 11.977/2009, alterada pela Lei n? 14.118 de 12 de janeiro de 2021 e
suas alteragoes posteriores.

Empreendimento: JOQUEI CLUBE

End.: RUA PROFESSOR MANOEL LOURENGCO S/N , JOQUEJ CLUBE / FORTALEZA / CE
Proponente: JOQUEI CLUBE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

CNPJ: 20.911.538/0001-65

Quantidade de unidade: 356 (trezentos e cinquenta e seis) apartamentos;

Quantidade de unidades enquadraveis na regra atual no PMCMV: 356 (trezentos e
cinquenta e seis) apartamentos.

Parecer: mantida as condigdes atuais de engenharia e localizagio apresentadas na CAIXA
o empreendimento esta enquadramento no programa PMCMV — FAIXA 3

Respeitosamente,

MARCUS VINICIUS  Assinado de forma digital por
FERREIRA MARCUS VINICIUS FERREIRA

BATISTA:04571073402
BATISTA:0457107340 Dados: 2024.04.04 12:45:23

2 -03'00"

Marcus Vinicius Ferreira Batista
Gerente de Clientes e Negécios Il
Agéncia Empresarial Ceara

28 de 28

Figura 3: Declarag¢do de enquadramento do empreendimento no Programa Minha Casa Minha Vida.

CARACTERIZACAO DO
EMPREENDIMENTO

Art. 204 Consideram-se Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social os projetos destinados a urbanizagGo de dreas,
incluindo a infraestrutura, enquadrados em programas de
entidades governamentais federais, estaduais e municipais
para atendimento de moradia da popula¢do de baixa

renda.
Artigo 204 da LPUQS, Lei Complementar n® 236/2017.
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CARACTERIZACAO DO
EMPREENDIMENTO

PLEITO: ADEQUABILIDADE DA ATIVIDADE A
AREA ESPECIAL AEROPORTUARIA 3 (AEA 3)

ANEXO 6 - ADEQUAGAO DOS USOS AS ZONAS
TABELA 6.33 - AREA ESPECIAL AEROPORTUARIA - AEA 3

SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES

ST 1 [ 2 3 |4 | s [ 7 [e]o0]povi|rova]pova] pova

IR Permitido com restrighes

Com excegdo das atividades ao ar livre, todas as demais
. B Shidados dover siander 8 Norma 3 do Ave .1
2  Atender a Norma 5 do Anexo 6.1 ~H0 8 3 H oes, desde gue respeiie \Orma
O | e s r e Zlamdnasm:bduuﬁmm Menusaliémnﬂa.ﬂﬂ.ﬂg

Tratamento de residuos perigosos.

4 Atendera Norma 1 do Anexo 6.1 OBSERVAGAD GERAL: De acorde com o Arigo 65 da presenta

e it Lei, a implantagio das atividades devera obedecer aos recuos e
Séo das, desde e a Worma 3, apenas as
atividades 85.14.81 _5:“":9‘19 \zboratéria, 35_14_;;_ normas estabelecidos no Anexo 8. Se o empreendimento for

5  Laboratono de andlises clinicas, 85.15.41 - Consultdrio, 85.13.81 inadequado & via da qual o terrena & limitrofe, ser8o aplicados os
- Posto de saide, 85,1623 - Banco de sangue e 85.15.42 - manmmlmmhmmmﬁmmm
Clinica sem intermnamento. imediatamente superior com adequacio definida

Figura 5: Adequagdo dos usos a AEA 3 constante ao Anexo 6, tabela

Figura 4: Localizagdo Imdvel AEA-3, LPUOS (LC n° 236/2017). Fonte: Banco de dados SEUMA. 6.33. Fonte: LPUOS (LC n? 236/2017).
ATIVIDADE INADEQUADA A AEA 3 Fortaleza
PREFEITURA
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ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS

PLEITO: ADEQUABILIDADE DA ATIVIDADE A AREA ESPECIAL
AEROPORTUARIA 3 (AEA 3)

/AM PARO LEGAL

A SEUMA, na andlise do Projeto Especial (PE), poderd apreciar a

do Plano Diretor (CPPD).

, devendo, neste caso, serem submetidos a Comissdao Permanente de Avaliacao

k Conforme Art. 181 da LPUQOS (LC n? 236/2017) /

~
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ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS

PLEITO: ADEQUABILIDADE DA ATIVIDADE A AREA ESPECIAL
AEROPORTUARIA 3 (AEA 3)

ﬁVIANIFESTACAO COMAER

2. Esta autorizacao tem validade de dois anos a partir de sua emissao, para apresentacao aos 6rgaos solicitantes,

publicada no Diario Oficial da Uniao n° 136, de 17 de julho de 2019, revogou tais atribuicdes do COMAER.

3. Conforme legislacao que trata dos Objetos Projetados no Espaco Aéreo (OPEA),

, potencial ou ndo, atrativa de fauna, uma vez que a Portaria Normativa n? 54/GM-MD, de 15 de julho de 2019,

A Deliberacao Favoravel deve especificar a area descrita de acordo
com as coordenadas geograficas e elevacdes (altitude da base, altura e altitude do topo) apresentados no processo do

~

OPEA.
Qecho da Notificacdao n? 70.288 emitida pelo Terceiro Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de Trafego Aéreo do COI\/IAER./

[rorororer]

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS

PLEITO: ADEQUABILIDADE DA ATIVIDADE A AREA ESPECIAL
AEROPORTUARIA 3 (AEA 3)

AOP para PE apreciard a alteragao de parametros urbanos para a analise da
implantacdo da atividade na forma exposta:

O pleito se enquadra no Grupo Residencial, Subgrupo Residencial, em Conjunto
habitacional de interesse social (Grupo de prédios de apartamentos), codigo
00.00.09, Classe 10PE.

Condiciona-se a adequabilidade da atividade do empreendimento observando o
gue determina a Norma 3 do Anexo 6.1 da LPUOS (L.C n® 236/2017).
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CONDICIONANTE PARA A ADEQUABILIDADE DA
ATIVIDADE A AEA -3

As edificactes ja existentes que abrigam atividades relacionadas como inadequadas nao poderio
ser ampliadas ou reformadas, sendo permitidas apenas obras de manutencdo relativas a

J conservagio, seguranca e higiene. Também n&o sera permitida mudanga de uso para outro uso
indicado como inadequado a area.
Aimplantagio, o uso, e o desenvolvimento destas atividades so poderdo ser permitidos, quando
2 atendidas as normas legais vigentes para tratamento acistico, nos locais de permanéncia de

funcionarios em gue a atividade ndo seja de atendimento ao pablico. O tratamento acustico
dessas edificagbes observara uma redugdo com nivel de ruido de 25 dB.

Mos casos de acréscimo, reforma e novas construgdes, so serdo liberadas mediante tratamento
3 acustico adequado nos locais de permanéncia prolongada. O tratamento acidstico destas
edificacbes observara uma reducio do nivel de ruido de 30 dB.

Mos casos de acréscimo, reforma e novas construcbes, s6 serdo liberadas mediante tratamento
4 acustico adequado nos locais de permanéncia prolongada. O tratamento aciustico destas
edificagbes observara uma redugdo do nivel de ruido de 25 dB.

Mos casos de acréscimo, reforma e novas construgfes, so serdo liberadas mediante tratamento
acustico adequado nos locais de permanéncia prolongada. O tratamento acidstico destas
edificagdes observara uma reducio do nivel de ruidode 25 dBna A E.A—-3ede 30dB na A E.
A_—2. 0 numero de unidades residenciais - em edificagbes multifamiliares - podera ser liberado

S desde que seja menor ou igual ao numero de unidades residenciais unifamiliares possivel de
edificar nesta mesma area, adotando-se o lote minimo permitido pela legislagao local. Para
aplicagdo desta regra ndo podera ser considerado o lote minimo destinado a loteamentos de
interesse social para fins de parcelamento de solo.
PREFEITURA
Figura 6: Normas relativas ds edificagdes nas AEAs. Fonte: LPUOS (LC n2 236/2017). Urbanismo e
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DELIBERACAO

PLEITO: ADEQUABILIDADE DA ATIVIDADE A AREA ESPECIAL
AEROPORTUARIA 3 (AEA 3)

$2024070050 — JOQUEI CLUBE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

1.

Flexibilizacgdo do pardmetro urbano especificado (adequabilidade da atividade & Area Especial Aeroportuaria 3),

condicionado a aplicacdo da Norma 3 do Anexo 6.1 da LPUOS (LC n2 236/2017).
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Obrigada!

Coordenadoria
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente de Fortaleza

(85) 3105-1041



