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ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA
02 PARA PARCELAMENTO — AOP 22 Fase

Processo N2 S2024088115 - SEUMA
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| LEGENDA

Logradouros

D Matriculas

Imagem 1: Imével em andlise, 2024. Fonte: Banco de dados SEUMA

CARACTERIZAGCAO DA GLEBA A SER
PARCELADA

ENDERECO: Rua Tamaras, bairro Manuel Dias Branco;

MATRICULAS: Total de 06 matriculas (1.522, 2.523, 2.524 e
3.563 do CRI da 52 Zona; e 47.312 e 47.315 do CRI da 12

Zona);
AREA TOTAL: 75.556,80m? (Somatdrio das matriculas);

ZONEAMENTO: Zona de Interesse Ambiental — Cocé;

Operacdo Urbana Consorciada - OUC Dunas do Cocé.
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MATRICULAS ATINGIDAS E
GLEBA ORIGINARIA

LEGENDA

Logradouros

[] Matriculas objeto da AOP 1)

e Gleba originaria
(75-FC do Sitio Cocd) -
mat. 7.393 do 1 CRI

Imagem 2: Maem andlise e matricula mde - Gleba 75-FC, 2024. Fonte: Banco de dados SEUMA

SITUACAO FUNDIARIA DO IMOVEL

e GLEBA ORIGINARIA:

GLEBA 7S-FC DO SITIO COCO - MATRICULA 7.393 DO CRI DA 12
ZONA

AREA TOTAL DA GLEBA 75-FC: 221.506,00M?

e DIVISAO POR FRACIONAMENTO
AREA DAS 6 FRACOES EM ANALISE: 75.556,80m?

e VIAS CONFINANTES A AREA EM ANALISE

Rua Tamaras (Paisagistica), ao oeste.




PROCEDIMENTOS PARA PARCELAMENTO DO SOLO
Aprovacao de projeto

PROCESSO DE PARCELAMENTO SEUMA

LOTEAMENTO (QUANDO HA ABERTURA DE NOVAS VIAS PUBLICAS)

¢ ¢
AOP 12 FASE AOP 22 FASE
Municipio emite diretrizes para parcelamento do solo, Requerente propde diretrizgs para pafrce.lamenjco do
com proposta de projeto (divisdes de quadras e solo com proposta de projeto, municipio avalia a
localizagdo das doagdes das areas publicas) legalidade da proposta.
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PROJETO DE PARCELAMENTO (12 FASE) '

PROCESSO S2023068214

MODALIDADE: Loteamento residencial.

% V \. QUADRO DE AREAS - PARCELAMENTO
(7] PRO/ — DX
o TIPO (%) | AREA AREA DO PROJETO
EXIGIDA
Area verde 15% 11.333,52 m? 12.062,75 m? (15,96%)
Area Institucional 5% 3.777,84 m? 3.839,17 m? (5,08%)
1/ Fundo de Terras 5% 3.777,84 m? 3.888,42 m? (5,15%)
‘;-:-.\_;»-
Sistema Viario Conforme Projeto 13.801,67 m? (18,27%)
Testada maxima 250 metros Todas as testadas
da Quadra atendem ao maximo

Imagem 3: Diretrizes emitidas pelo municipio na AOP 1¢ Fase. Fonte: COURB/SEUMA.




PROJETO DE PARCELAMENTO (22 FASE) '

PROCESSO 52024088115
MODALIDADE: Loteamento residencial.

QUADRO DE AREAS - PARCELAMENTO
TIPO (%) | AREA AREA DO PROJETO
EXIGIDA
Area verde 15% | 11.333,52 m? 12.062,75 m? (15,96%)
Area Institucionall | 5% | 3.777,84 m? 3.839,17 m? (5,08%)
Fundo de Terras 5% 3.777,84 m? 3.888,42 m? (5,15%)
Sistema Viario Conforme Projeto 13.801,67 m? (18,27%)
Testada maxima 250 metros Duas testadas possuem 362,02
da Quadra metros, extrapolando em
112,02 o maximo permitido

Imagem 4: Proposta de parcelamento apresentada pelo requerente Fonte: COURB/SEUMA.




PROPOSTA DE PARCELAMENTO APRESENTADA
PELO REQUERENTE (22 FASE)

AMPLIACAO DA RUA TAMARAS

TESTADAS QUE ULTRAPASSAM OS 250M

VIA LOCAL 01
VIA LOCAL 02

“ 362,02

Imagem 5: Proposta de parcelamento apresentada pelo requerente Fonte: COURB/SEUMA.
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PLEITO: FLEXIBILIZAGCAO DA TESTADA
MAXIMA DE QUADRA

Art. 14. As dimensdes minimas dos lotes, dimensdes minimas e maximas das
quadras e demais parametros para o parcelamento do solo obedecerdo ao

disposto nos Anexos 3.1 a 3.7 desta Lei.

§ 32 Niao estdo sujeitos aos limites maximos de testada e area, na forma do
disposto neste artigo, as quadras ou lotes localizados em areas do municipio,
onde o sistema viario existente ou projetado tornar desnecessaria aquela
restricdo, ou cuja necessidade de preservacio ambiental desaconselhar a
abertura de novas vias ou logradouros publicos, bem como o

prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes, a critério

LEGENDA

exclusivo do Municipio, com parecer autorizativo da Comissdo Permanente
3 Logradouros de Avaliagdo do Plano Diretor (CPPD).
D Matriculas
:] ZA3

[ 21 Terreno circundado ao sul e ao leste
N pela Zona de Preservagao Ambiental 1
PA 4 A o
(] -ZPA1 :
Fortaleza
Imagem 6: Macrozoneamento incidente nas proximidades do terreno. Fonte: Banco de dados SEUMA PREFEITURA
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DELIBERACAO

* Ressalta-se que, apos flexibilizacdo exposta, a aprovacdo do projeto de parcelamento seguird o tramite padrao de

Analise de Orientacado Prévia e demais Licencas.
ol

s
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ANALISE DE ORIENTACAO PREVIA
PARA PROJETO ESPECIAL — AOP PE

Processo N2 S2024081593 - SEUMA

DIAS BRANCO ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGCOES LTDA




Figura 07: Localizagdo do Imdvel, demarcagdo das Matriculas CRI 12 Zona n® 15.805 e 15.806. Fonte: Base de
dados SEUMA.

CARACTERIZACAO
DO PROJETO

LOCALIZACAO: Rua Narcisio Lima, s/n, bairro Vicente Pinzon;
ZONEAMENTO: Zona de Interesse Ambiental da Praia do
Futuro (ZIA 2);

SITUACAO FUNDIARIA: Area parcelada — Loteamento Parque
Panorama (Glebas 5M, B e F) com data de aprovo em
17/05/1975;

DOCUMENTO CARTORIAL: Matriculas n® 15.805 e n? 15.806
do CRI da 12 Zona (7.095,00 m?)



MICROVILA DA CRIANCA
CONSUELO DIAS BRANCO

A DIAS BRANCO ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, propoe para deliberacao
da Comissdo de Avaliacdo Permanente do Plano Diretor —
CPPD, o projeto denominado Microvila da Crianca Consuelo
Dias Branco, fruto de interesse publico municipal, de acordo
com o Termo de Cooperacao firmado em 27/11/2024, entre
a Secretaria Municipal da Gestdo Regional (SEGER),
Secretaria Regional 2 (SR2), Secretaria Regional 7 (SR7),
Secretaria Municipal do Desenvolvimento Habitacional de
Fortaleza  (HABITAFOR),  Secretaria Municipal da
Infraestrutura (SEINF), Secretaria Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente (SEUMA), Secretaria Municipal de Educacdo
(SME), Instituto de Pesquisa e Planejamento de Fortaleza
(IPPLAN Fortaleza) e a requerente Dias Branco, publicado no
Didrio Oficial do Municipio de Fortaleza (Edicao n2 17.957,
de 27/11/2024).

Lmpresso em 1122024 10:13:14
Py

“ IPLANFOR.L Fortaleza ——

sasmars ot masamears o e PREFEITURA

PROTOCOLO DE INTENCOES QUE ENTRE SI
CELEBRAM O MUNICIPIO DE FORTALEZA E
DIAS BRANCO ADMINISTRACAO E
PARTICIPAGOES LTDA, PARA ELABORAGAO
DOS  PROJETOS, CONSTRUGAO E
INSTALACAO DA MICROVILA DA CRIANCA
CONSUELO DIAS BRANCO NO MUNICIPIO
DE FORTALEZA, CEARA.

O MUNICIPIO DE FORTALEZA, entidade de direito publico, inscrito no CNPJ/MF, sob o n®
07.954.605/0001-60, com sede na Rua S3o José, n? 01, Centro, Fortaleza/CE, representado
pelo Prefeito Municipal, JOSE SARTO MOREIRA, doravante tratado neste instrumento por
MUNICIPIO, a SECRETARIA MUNICIPAL DA GESTAO REGIONAL - SEGER, com sede na Rua
Prof. Juraci M. de Oliveira, 01, Edson Queiroz — Fortaleza/CE, neste ato representada por
seu secretario FERRUCCIO PETRI FEITOSA, a SECRETARIA REGIONAL 2 - SR2, com sede na
Rua Tavares Coutinho, 2225, Varjota - Fortaleza/CE, neste ato representada por seu
secretdrio FRANCISCO RENNYS AGUIAR FROTA, a SECRETARIA REGIONAL 7 - SR7, com
sede na Rua Atilano de Moura, 420, bairro Patrolino Ribeiro - Fortaleza/CE, neste ato
representada por seu secretdrio BENIGNO DE SOUSA CARNEIRO JUNIOR, a SECRETARIA
MUNICIPAL DO DESENVOLVIMENTO HABITACIONAL DE FORTALEZA - HABITAFOR, com
sede na Rua Paula Rodrigues, 304, Fétima - Fortaleza/CE, neste ato representada pelo seu
secretirio CARLOS KLEBER DE SOUSA CHAVES, da SECRETARIA MUNICIPAL DA
INFRAESTRUTURA — SEINF, com sede na Av. Deputado Paulino Rocha, 1343, Cajazeiras -
Fortaleza/CE, neste ato representada por seu secretério SAMUEL ANTONIO SILVA DIAS e
a SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO E MEIO AMBIENTE - SEUMA, com sede na Av.
Dep. Paulino Rocha, 1343, Cajazeiras - )/CE, neste ato por sua
secretaria LUCIANA MENDES LOBO, i

empresa DIAS BRANCO ADMINISTRAGAO E PARTICIPAGOES LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.886.385/0001-85, com sede na Rodovia
BR 116, KM 18, n? 9440, bairro Parque Dom Pedro, Itaitinga/CE, Cep: 61.880-000, neste
ato representada na forma de seus atos constitutivos, doravante tratada neste
instrumento por EMPRESA. 0
CONSIDERANDO que o objeto é parte integrante de um projeto de suma importancia
estratégica para o Municipio de Fortaleza, que envolve a organizagdo urbana; e

N
CONSIDERANDO ¢ progésito de i agdes socidis f e articuladas com
programas, projets atividade de prevengo social, nas dreas de Moradia, Educ;ﬁ
A /
menm\ﬁem / \ i
__ OABICE 24,756. —s, . - /

Coordenadora

60,268+ Centro  CEP 50060-120 » Fortalezs, Ceard, Brasil

ECI AS, com a,
interveniéncia da INSTITUTO DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA - IPLANFOR, com sede -
na Rua 25 de Margo, 268, Centro - aleza/CE, neste ato pelo seu..
Superintendente, JOSE ELCIO BATISTA, i TE, e 3.

W

Pagina 1

2deds

Figura 08: Protocolo de Intengdes Microvila da Crianga. Fonte: Processo n°® S2024081593 — SEUMA.



MICROVILA DA CRIANCA
CONSUELO DIAS BRANCO

O equipamento proposto servird para reassentar as familias
gue residem na comunidade denominada “Assentamento
Telemar”, situada na Rua Doutor Zamenhof, entre a Rua
Vilebaldo Aguiar e a Rua Joaquim Lima, nas proximidades da
Avenida Santos Dumont.

Figura 09: Localizagéo da comunidade Assentamento Telemar. Fonte: Banco de dados SEUMA.




MICROVILA DA CRIANCA
CONSUELO DIAS BRANCO

O projeto contempla a construcdo de um Residencial - e A
Multifamiliar, com 57 unidades compactas destinadas a e R rET

abrigar familias de baixa renda que serdo reassentadas, 10 ! -
unidades tipo box para comércio e servicos, uma Creche, um

Campo de Futebol e um Anfiteatro. { 5.‘?

ATIVIDADE LPUOS (LC N2236/2017)
NOME CLASSE GRUPO / SUBGRUPO b — I ~
Resu?lenaa Multifamiliar 2 Residencial - R - | :
(Unidades Compactas) -~ E e e
Centro de Compras S . HEEE 7 T —
(Comércio Vare']lsta em 1 Comercial — CSM T _
Geral - Box, quiosques o e
etc.) Figura 10: Implantagdo da Microvila da Crianga Consuelo Dias Branco. Fonte: Processo n® 52024081593 —
SEUMA.
Creche 1 Servigos - SE
Pa.r(j]ue Metropolltanp, = 3PE Institucional - ECL
vizinhanca ou de bairro




DA CARACTERIZAGCAO DAS ATIVIDADES COMO
GERADORAS DE IMPACTO E PROJETO ESPECIAL

PLEITO: CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES COMO
PROJETO ESPECIAL

Enquadram-se como Projetos Especiais os empreendimentos, publicos ou privados, que sejam
geradores de impactos significativos, especialmente aqueles que ocasionem sobrecarga na

infraestrutura vidria e urbana, interferindo de forma direta ou indireta nos sistemas de drenagem,
saneamento basico, eletricidade e telecomunicacoes.

K Conforme Art. 197 do PDP (LC n2 062/2009) e Art. 171, inciso |, da LPUOS (LC n2 236/2017) /




DA CARACTERIZAGCAO DAS ATIVIDADES COMO -
GERADORAS DE IMPACTO E PROJETO ESPECIAL

PLEITO: CLASSIFICAGAO DAS ATIVIDADES COMO
PROJETO ESPECIAL

Considerando a chegada de 57 novas familias, as 10 unidades tipo box destinadas a comércios e servicos, a creche
gue atendera pelo menos 80 criangas, além do corpo de profissionais que atuardo no equipamento, bem como o
uso do anfiteatro e do campo de futebol, é evidente que o equipamento Microvila da Crianga impactard
significativamente na infraestrutura viaria e urbana, dado o contexto, define-se o que segue:

Que o equipamento “Microvila da Crianca Consuelo Dias :

Branco” deve ser classificado como Projeto Especial



ANEXO 6 - ADEQUAGAO DOS USOS AS ZONAS
DA A D E Q UA B I L IA D E DA S TABELA 6.2 - ZONA DE INTERESSE AM%IENTAL (ZIA) PRAIA DO FUTURO
E COC

SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES

ATIVIDADES ;n"nnnnunm PGV1 | PGV2 | PGV3 | PGV4

_A adequabilidade das atividades em todo o
Municipio de Fortaleza se dara em fungao do zoneamento
de classificagao viaria, observando-se:

I — Nas Zonas Especiais de Dinamizagdao Urbanistica e
SocioeconOmica (ZEDUS), Zona de Orla (ZO) — Trechos |, II, I,
IV, VI e VII, Zona de Recuperagao Ambiental (ZRA) e Zona de
Interesse Ambiental (ZIA), a adequabilidade das atividades
se dara em fun¢do do zoneamento, em conformidade com
0 que estabelece o Anexo 6 desta Lei;

Il — A adequabilidade das atividades em Zonas ndo citadas no
inciso anterior, se dard em fungao da classificagdo viaria, em
conformidade com o que estabelece o Anexo 8 desta Lei.

Adequado Inadequado IR Permitido com restriges

AR = 21.53 - Servigo de
quarda de veiculos - Horizontal e 63.21.54 - Servicos de guarda de
velculos - Vertical, apenas em Vias Arteriais |

Adequada em Vias Arteriais | e Vias Coletoras.

s e

Vias Coletoras, Arteriais | e Expressas: 85.14.61 - Servigo de

Laboratério (Radiologia,

85 14.62 - Laboratério de andlises clinicas e 85.20.01 - Servicos.
3o

I Adequada apena a atividade 80.10.01 - Centro Integrado de

presente

Lok ak stividades

Ao 8
inadequado & via da qual o terreno é imitrofe, serdo aplicados os

Figura 11: Anexo 6, tabela 6.2 — Adequagdo dos usos a Zona de Interesse Ambiental (ZIA) Praia do Futuro e Cocd.
Fonte: LPUOS, Lei Complementar n? 236/2017.



ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS DE
OCUPACAO

PLEITO: DA ADEQUACAGAO DAS ATIVIDADES A ZIA 2

" ETTEREEECER N

A SEUMA, na analise do Projeto Especial (PE), poderd apreciar a alteracio dos parametros urbanos
de ocupacao e da adequacao das atividades, devendo, neste caso, serem submetidos a Comissao
Permanente de Avaliacdao do Plano Diretor (CPPD).

K Conforme Art. 181 da LPUOS (LC n2 236/2017) /




ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS DE
OCUPACAO

PLEITO: DA ADEQUACAGAO DAS ATIVIDADES A ZIA 2

A Anadlise de Orientacdo Prévia para Projeto Especial apreciara a alteragdo dos parametros de adequac¢ao das
atividades referentes ao uso residencial e comercial, na forma exposta:

Solicita-se, para este caso especifico, a adequagdo a ZIA 2 das seguintes
atividades que compdem a Microvila da Crianga Consuelo Dias Branco:

Residencial Multifamiliar (Unidades Compactas) — R, classe 2, e Centro de

Compras (Comércio Varejista em Geral — Box, quiosques etc.) — CSM, classe 1.



ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS DE
OCUPACAO

PLEITO: DAS VAGAS E ESTUDO ESPECIFICO

/_ N

A SEUMA, na analise do Projeto Especial (PE), podera solicitar estudos especificos, devendo, neste
caso, serem submetidos a Comissao Permanente de Avaliacao do Plano Diretor (CPPD).

Conforme Art. 179 da LPUOS (LC n2 236/2017)

- /




ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS DE
OCUPACAO

PLEITO: DAS VAGAS E ESTUDO ESPECIFICO

Ficam os responsaveis pela Microvila da Crianga Consuelo Dias Branco por apresentar, na fase de aprovacdo de
projeto, o Relatério de Impacto nos Sistemas de Transito (RIST), devidamente aprovado pela Autarquia Municipal

de Transito e Cidadania (AMC).

Solicita-se, para este caso especifico, que o Relatério de Impacto nos Sistemas
de Transito (RIST) seja determinante quanto a: definigdo do nimero minimo de

vagas para todas as atividades exercidas no equipamento e aprovagao da

localizagdo das vagas em via publica.



ALTERACAO DE PARAMETROS URBANOS DE
OCUPACAO

PLEITO: DOS ESTUDOS ESPECIFICOS

4 N

Ficam os responsaveis pela Microvila da Crianca Consuelo Dias Branco por apresentar, como
condi¢ao para a emissao dos documentos necessarios a construcao, o Estudo de Impacto de

Vizinhanga (EIV), que devera ser submetido a apreciacdao e deliberacdao da Comissdao Permanente

de Avaliacdo do Plano Diretor (CPPD).

K Conforme Art. 198 §12 da PDP (LC n2 062/2009) /




DELIBERACAO COMISSAO PERMANENTE DE
AVALIACAO DO PLANO DIRETOR

$2024081593 — Dias Branco Administracao e Participa¢c6es LTDA

Caracterizagdo das atividades como Geradoras de Impacto e Projeto Especial;
Adequacgdo das atividades a Zona de Interesse Ambiental 2 — ZIA 2;

Da apresentacdo do Relatério de Impacto nos Sistemas de Transito (RIST);

= @ P F

Da apresentacgdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).



OUTORGA ONERODA DE
ALTERACAO DE USO — OOAU

Processo N2 S2022047999 - SEUMA
SAO FRANCISCO 02 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA




LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

N P :
il iy B C IR 5L P o

|

e

2 Legenda

8 () Limite Municipal de Fortaleza
N o 25 5km

2 i £ it

Avenida Beira Mar, n? 888, Praia de
Iracema

Eat 8™ | egenda .
) Imdvel em estudo |
/ 0 10 20m

o Fortalza

PREFEITURA

Fonte: Aerofoto 2021 editada
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e
ANALISE DA LEGISLACAO

PDP Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza - Lei Complementar n°® 062/2009

LPUOS Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo - Lei Complementar n® 236/2017

OOAU Leis n°® 10.335/2015 e n° 10.431/2015

Atividad Grupo e Subgrupo: Residencial e Atividade: Residéncia multifamiliar
Iolieteicls (Prédio de apartamentos) - Codigo: 00.00.04 e Classe: 2

ACC Area construida computavel: 20.900,52m?

Terreno inserido em Zona de Orla — Trecho Ill — Subzona 1 (ZO Il SBZ 1), em Foi?za
ZO Il SBZ1 Zona Especial do Projeto Orla (ZEPO) e na poligonal Praia de Iracema, bem PREFEITURA
declarado de relevante interesse cultural, segundo Lei Ordinaria n° 8799/2000  Meio Ambiente



L,
MANIFESTACAO DA SECULTFOR

Como o terreno do empreeendimento esta inserido na poligonal da Praia de
Iracema, a SECULT se manifestou acerca do empreendimento proposto,
transcreve-se:

Pela distancia da localizacdo do novo empreendimento tanto aos imoveis
inventariados como a ZEPH, a nova edificagdo n&o causa impacto na
visibilidade e apreenséao das edificacdes histdricas em questao (...).

(...) n&o se opde ao projeto apresentado, desde que o seu detalhamento e
sua execucao sigam aos aspectos que foram analisados no parecer
técnico.

Fotaiza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



e
PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS ZOl;ngZ ;) i PROPOSTO OUTORGANDO

. Minimo 0,25

leci‘lgxe/e?‘famento (1A) Basico 2,00 8,02 Ultrapassa 6,02 do IA basico/maximo
Maximo 2,00

Taxa de Permeabilidade (TP) >25,00% 30,00% * Adequado

Taxa de Ocupacao (TO) do Solo <60,00% 71,13% Ultrapassa 11,13% da TO solo maxima

g‘sﬁzoc}f) Ocupacao (TO) do <60,00% 68,93% Ultrapassa 8;32:? Htli:l TO subsolo

Altura da Edificacao 48,00m 143,20m Ultrapassa 95,20m da altura maxima

Fracao do Lote Nao se aplica 108 Adequado

N¢ Vagas 1 un. por apto 322 ** Adequado

* Taxa de permeabilidade direta de 20,14% e indireta de 8,02%, totalizando 30,00%.

** 322 vagas de veiculos, das quais 7 vagas destinadas a PCD. Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



e
PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m?)
Frente (Norte) 5,00m | 15,04m 7,28m | 12,20m | _
Frente (Sul) 5,00m | 15,04m | 1,62m| 19,08m | /Areanecessariade tgrreno
Recuos Solo virtual é 372,23m ok
Frente (Leste) 5,00m | 15,04m 3,28m | 14,47m
Fundo (Oeste) 3,00m | 13,04m 3,30m | 16,42m Adequado
Frente (Norte) 5,00m 4,72m )
Area necessaria de terreno
Recuos Frente (Sul) 5,00m 0,00m virtual é 359,96m?
Subsolo Frente (Leste) 5,00m 0,89m
Fundo (Oeste) 0,00m 0,00m Adequado

*** Térreo com Area = 153,06m? e Torre com Area = 219,17m?

VALOR DA OOAU R$ 24.568.722,13 Fortaleza

Urbanismo e
Meio Ambiente



DELIBERACAO DA CPPD

Processo N° 52022047999 - SEUMA
Francisco 02 Empreendimentos Imobilidrios LTDA

602 11,13% 590% 95,20m .
[

Indice de TO TO Altura da Recuos Recuos
aproveitamento solo subsolo edificacao solo subsolo

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



OUTORGA ONERODA DE
ALTERACAO DE USO — OOAU

Processo N2 S2024088392 - SEUMA

MOURA DUBEUX ENGENHARIAS / A
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ANALISE DA LEGISLACAO

PDP Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortaleza — Lei Complementar n°® 062/2009

LPUOS Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo — Lei Complementar n® 236/2017

OOAU Leis Complementares n® 0333/2022 e n° 0343/2022

Atividad Grupo e Subgrupo: Residencial — Atividade: Residéncia multifamiliar
Iolieteicls (Prédio de apartamentos) — Codigo: 00.00.04 e Classe: 2

ACC Area construida computavel: 24.023,36m?

0V Terreno inserido em Zona de Orla — Trecho IV (ZO V) Fortaleza
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Urbanismo e
Meio Ambiente



L,
MANIFESTACAO DA SECULTFOR

Como o terreno do empreendimento é limitrofe ao prédio Clube Nautico Atlético
Cearense tombado, em carater definitivo, conforme Decreto n°® 13.038, de 10
de dezembro de 2012, a SECULTOR se manifestou acerca do
empreendimento proposto, transcreve-se:

(...) na sua incumbéncia de conservar o patriménio histérico-cultural do
municipio, ndo se opde a intervencdo solicitada, desde que sejam
atendidas as condicionantes mencionadas no item 4 deste Parecer
Técnico.

Foalza
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS ZONA ZO 1V [PROPOSTO OUTORGANDO

. Minimo 0,25
[ndice (%e Basico 3,00 8,99 Ultrapassa 5,99 do IA basico/maximo
Aproveitamento (1A)

Maximo 3,00
Taxa de Permeabilidade (TP) >20,00% 23,52% Adequado
Taxa de Ocupacao (TO) do Solo <60,00% 71,35% Ultrapassa 11,35% da TO solo maxima
Taxa de Ocupacao (TO) do Subsolo | <60,00% 72,63% | Ultrapassa 12,63% da TO subsolo maxima
Altura da Edificacao 72,00m 172,01m Ultrapassa 100,01m da altura maxima
Fracao do Lote Nao se aplica 78 * Adequado
N¢ Vagas 1 un. por 334 ** Adequado

apto

* Considerado fra¢&@o nula, em conformidade com a Lei Complementar n°® 243, de 21 de dezembro de 2017.
** 334 vagas de veiculos, das quais 6 sdo destinadas a PCD.

Fortaleza
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS PERMITIDO PROPOSTO OUTORGANDO (m?)

Frente (Norte) 5,00m | 18,25m [1] | 9,44m , o
Recuos Lateral (Leste) 3,00m | 16,25m [1] ] 6,55m Ar(j:(ﬁg??ig%g;i;?no
Solo Lateral (Oeste) 3,00m | 16,25m [1]]9,75m

Fundo (Sul) 3,00m | 16,25m [1] ] 27,50m Adequado

Frente (Norte) 5,00m 5,07m Adequado
Recuos Lateral (Leste) 0,00m 2,70m Adequado
Subsolo Lateral (Oeste) 0,00m 3,28m Adequado

Fundo (Sul) 0,00m 3,00m Adequado

[1] Aplica-se o inciso I do paragrafo 12 do artigo 91 da LPUOS - Lei Complementar n® 236/2017.

VALORDA OOAU  R$ 39.417.648,06 L.
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DELIBERACAO DA CPPD

Processo N° 52024088392 - SEUMA

Moura Dubeux Engenharia S/ A

1.367,94m?
Recuos solo

11,35%
Taxa de
ocupagao
do solo

Fortaleza
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