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Estrutura da apresentagio Fortaleza

PREFLITURA

- Atividades a serem desenvolvidas visando a regulamentacgao das -
: ZEPHs



Conceituando ZEPH

Zonas Especiais de Preservacao do Patrimonio Paisagistico,
Historico, Cultural e Arqueologico (ZEPH) - sao areas formadas
por sitios, ruinas, conjuntos ou edificios isolados de relevante
expressao  arquitetonica, artistica, historica, cultural,
arqueologica ou paisagistica, considerados representativos e
significativos da memoria arquitetonica, paisagistica e
urbanistica do Municipio

O que e memoria dentro desse contexto?
Fortaleza tem memoria?

$A)
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Sobre a gestao do patrimonio arquitetonico de @3
Fgrtaleza

Fortaleza
1937 - Decreto-Lei n° 25 - “TOMBA-SE”

Cultura

1986 - Criacao do Departamento do Patrimonio Artistico
Cultural da cidade de Fortaleza - tombamento da Capela de Santa
Teresinha

2007 - Criagao da Secretaria da Cultura de Fortaleza

2008 - Lei 9.348 - criagao de novos instrumentos

2009 - ZEPH - Plano Diretor de Fortaleza



Conceituando “Ambiencia”

[..] harmonia na integragao de um bem cultural entre suas partes
e seu entorno, independente da escala, entendendo esta
harmonia como algo que envolve dimensoes historicas, de uso,
sociais, economicas, culturais, entre outras, e que tambem se
vincula a formas urbanas materiais e sensibilidades, percebidas
durante as intera¢oes pessoa-ambiente. (VIEGAS, 2018, p.52).
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As ZEPHs no Plano Diretor Fortaleza
Cultura
PD 2009 LUOS - 2017
| - ZEPH Centro; | - ZEPH Centro;
Il - ZEPH Parangaba; 11 - ZEPH Parangaba;
lll - ZEPH Alagadi¢o Novo; Il - ZEPH Alagadico Novo;
IV - ZEPH Benfica; IV - ZEPH Benfica;
V - ZEPH Porangabucu; V - ZEPH Porangabucu;
VI - ZEPH Praia de Iracema. VI - ZEPH Praia de Iracema.
VIl - ZEPH Jacarecanga

Art. 158 - O Municipio podera instituir novas areas como Zonas
Especiais de Preservacao do Patrimonio Paisagistico, Historico,
Cultural e Arqueologico (ZEPH) L...]
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ZONAS ESPECIAIS

ZEPH CENTRO

ZEPH PARANGABA

ZEPH PRAIA DE IRACEMA

ZEPH JACARECANGA

ZONA ESPECIAL INSTITUCIONAL

! LIMITE DA ZEPO
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| E PD 2009 :
|-——‘ Art. 155 - As ZEPHs, no.
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As ZEPHs no Plano Diretor

PD 2009

Art. 307 - Aplicam-se a
ZEPH, até que sejam
definidos os indices e
parametros de uso e
ocupacao do solo para cada
uma delas, os indices e
parametros definidos para
a zona urbana em que esta
inserida.

LUOS 2017
$ 1° - Os projetos de novos

empreendimentos e/ou
reformas deverao ser
submetidos a SEUMA e
SECULTFOR.

$ 2° - Ficam proibidas
demoli¢coes até que sejam
definidos os parametros
de uso e ocupagao do solo
para cada ZEPH.
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As ZEPHs no Plano Diretor

PD 2009
Art. 159 - Deverao ser previstos, para as Zonas Especiais de

Preservacao do Patrimonio Paisagistico, Historico, Cultural e
Arqueologico (ZEPH), planos especificos para conservagao,
restauragao ou reabilitagao.

Art. 160 - Instrumentos a serem aplicados:
| - direito de preempcao;

Il - direito de superficie; IPTU
1l - tombamento; progressivo
IV - transferéncia do direito de construir; no tempo

V - estudo de impacto de vizinhanga (EIV);
VI - estudo ambiental (EA).

$A)
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As ZEPHs no Plano Diretor

LUOS 2017

Art. 166. As normas de parcelamento, uso e ocupagao do solo
das Zonas Especiais de Preservacao do Patrimonio
Paisagistico, Historico, Cultural e Arqueologico (ZEPH)
prevalecem sobre as Zonas Especiais de Dinamizagao
Urbanistica e Socioeconomica (ZEDUS).

Fortaleza

PRELFLITURA

Cultura



Metodologia para delimitagao de ZEPH

Fortaleza

PREFLITURA

PMFE/SEPLA - LEVANTAMENTO DOS IMOVEIS DA ZEPH CENTRO

PMESEPLA - LEVANTAMENTO DOS IMOVELS DA ZEFH CENTRO

01 - DADOS GERAIS DO IMOVEL;

01 - DADOS GER.

AIS DO INOVEL

Enderegor Raa Abmiraate Jacamasy, 9381

Endorego: Rua 25 de Margo, 407

Acezo: Nivel dx Rua

Tmiplaniogde Germenada so Centro 42 quadta

Aeessa. Nivel & rua

Teplaniacdo. Geuunada ng centro da uadra

Lo Awal: Edwcacional religicso Nowmee de fantasia: Externate S3o Vicente de
Faulo
Craprizidrion) Regtme de Proprsadade: Privade

o arwal.Comercial Nome fantesia

Propristdrio Regime ¢ proprivdade
02 - DESCRICAO DA EDIFICACAO:

Lo arlpirl Pertado da Constrsgdo:

02 - DESCRICAO

DA EPIFICACAO

Esttlo arguitetdnico: Nouvvean?

Numero de povimentes. 01

Use Orighul. Estola

Poriodo da Corsongdo,

Dazericdo doz Pavimenres:

Ezrado de comsenvagdo:Bom

Estilo Arquiteténico: Deco

Niworo de Pavimentos. 0J

Alleragie de fachade. Pouca

Coderiwra.

Descricdo dos Pavimenter

Esiada do Conservagda: Som

Qe rpagdo Ocupado

Aiteracdo de Fachada.

Cobormra:

'

Ocupagdo. Ocapado
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Atividades a serem desenvolvidas %z;éir‘.s
Fortaleza

PREFLITURA

Cultura

visando a regulamentacao das ZEPHS

Diagnosticar a situagao legal das ZEPHS - demarcagao, titularidade e dominio;
Mapear e analisar o patrimonio cultural edificado presente nas ZEPHs,
passiveis de tombamento - situacao legal, relevancia, acoes de protecao,
fiscalizacao;

Estudar e propor parametros e legislacao urbanistica para as ZEPHs ja
instituidas;

Elaborar planos especificos para conservagao, restauracao e ou reabilitagao
de patrimonio nas ZEPHS - definir qual Secretaria sera responsavel;

Definir e regulamentar os instrumentos urbanisticos de inducao dos usos
do solo, estabelecidos para as ZEPHS - definir quais orgaos/secretarias serao
responsaveis pela aplicagao desses instrumentos.
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O Instituto de Planejamento de Fortaleza (Iplanfor)

Criado pela Lei Complementar n. 106, de 18 de abril de 2012, com denominag¢ao dada pela Lei
Complementar n. 137, de 08 de janeiro de 2013,

é uma autarquia municipal com o propésito de atuar na:

Geragao do Conhecimento - Divulgar informagdes sociais, economicas,
estatisticas, geograficas, cartograficas, infraestruturais.

Monitoramento e Avaliacao de Politicas Publicas - monitorar a execugao e

avaliar resultados dos planos, programas, servicos, contribuindo para a
melhoria da qualidade de vida urbana

Articulagao do Planejamento Estratégico e Participativo - promover o
devido alinhamento das politicas publicas de desenvolvimento social,
econdmico, cultural e ambiental da cidade

Fomento de Iniciativas Inovadoras - que promovam a melhoria da
governanca municipal e ampliacao da efetividade das politicas publicas.
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IPLANFOR.-

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Planejamento urbano;

Orientagao técnica e monitoramento de
intervencoes buscando melhorias e diminuicao da
segregacgao socioespacial;

Direito a moradia digna;

Direito a cidade e participacao popular nas
politicas por moradia digna

Mocoes dos conselhos, das universidades e
movimentos sociais;

Inquéritos e Recomendacgoes (Poder Judiciario);
Pauta de Comissoes Especiais de Inquérito
(Poder Legislativo)



Serviluz

Moura
Brasil
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(FORTALEZA)

(:730m Jardim

LEGENDA

(O ZEIS Prioritarias


https://zonasespeciais.fortaleza.ce.gov.br/
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MARCOS LEGAIS

Constituicao Federal 1988 - Politica de Desenvolvimento Urbano: planejamento, bem-estar social e funcao social
da propriedade (art. 182 e 183)

Lei Federal n2 10.257/2001 — Estatuto das Cidades - enumera ZEIS como instrumento
Lei Federal n2 13.465/2017 - Novo regime de regularizacdo fundiaria urbana (REURB - S)
Lei Complementar Municipal n2 062/2009 - Plano Diretor de Fortaleza - cria as ZEIS de Fortaleza

Lei Complementar Municipal n2 236/2017 - Lei de Parcelamento, Uso, e Ocupacgdo do Solo - estabelece
parametros para assentamentos precarios

Lei Complementar Municipal n2 334/2022 - Programa de Regulariza¢cdo Fundiaria Urbana de Fortaleza (ReurbFor)
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Regulamentos

Decreto que regulamenta os Conselhos ZEIS (1 e 2): n® 14.211/2018;

1° Decreto do Forum das ZEIS: n°® 14.215/2018;

Decreto dos PIRFs de 09 ZEIS “prioritarias™ n°® 14.878/2020;

2° Decreto do Forum das ZEIS (novo): n°® 15.145/2021;

Decreto do PIRF da ZEIS Dionisio Torres (10 ZEIS “prioritaria”): n°® 15.245/2021

Decretos de prorrogacao dos mandatos de Conselheiros Eleitos: Dec. 15.028/2021 e Dec. 15.240/2022

Regimentos internos de cada Conselho Gestor: <https://zonasespeciais.fortaleza.ce.gov.br>
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I ELEICAD DOS
CONSELHOS GESTORES

M arcos Te m p ora is DECRETO 14.21118

» CAPACITAGCAD DOS
CONSELHEIROS ELEITOS I FINALIZAGAG DOS » ELFICAO DOS CONS.

PIRFs PELAS GESTORES NOVOS EATUAIS
> GPROVACAO Do > APROVMAOOO b COMITE DAS ZEIS I POSSE DOS CONSELHEIROS UNIVERSIDADES > oe
ESTATUTO DA CIDADE  PLANCDIRETOR  DECRETO 13.241/13 GESTORES ELAITOS T p— NOMOIS: e ns; 5“
N RS raa it liicd J CONTRATACAO DAS PELOS CONSELHOS
;2_,:;nm b COMISSAD DASZEIS  UNIVERSIDADES PARA GESTORES <
DAS ZEIS DECRETO 13.827/15 ELABORAGAD DOS PIRFs r?‘
— (o)) ™M O 0 ) N
o o - ™ N N
o o o O o o o
(] ™ N N N ™~ N
REVISAC/ELABORAGAC | REGULAMENTAGAD DAS | REGULAMENTACAD DAS
APROVACAD DO FLAND DIRETOR ZEIS PRICRITARIAS DEMAIS ZE1S
I 'REGULAMENTAGAO DA ZEIS
wn Q0 N N~ (0)) —
=i — ~ N
o o ) o o o
™N ™~N N N N N
I COMISSAD DAS ZE1S NICIO DA ELABORAGAC 10 ENVIO DAS MINUTAS
RENOVAGAD DECRETO  DOS PIRFs DE NORMAT 1ZACAD
13.954/17 A CMF
GESTAO JURACI_2000-2005 » MONITORAMENTO DAS
GESTAO LUIZIANNE_2005-2012 SGHES ELESENAS PELLD

PRIFS NAS SECRETARIAS

GESTAO ROBERTO_2013-2021 - -
GESTAO SARTO_2021-2024 T ERONISIn TORRES
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POII'! ALEZA

ASSENTAMENTO MARROCOS - BOM JARDIM
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PO!TALEZA

RSTITUTO DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA EB

Zoneamento Plano Diretor - Lei n2062/2009

eaNaness

MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL ‘ 50 IJ »

; L’ax'j

: e

ZONEAMENTO E v E

MACROZONA DE OCUPACAO URBANA

O QUE E ZONEAMENTO?

R: E um instrumento de planejamento urbano que tem como

finalidade regular o yso e ocupagdo do sole urbano.
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Mgnas
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O que sao ZEIS

REGULARIZAGAO URBANISTICA E FUNDIARIA

assentamentos consolidados

de baixa renda
destinam-se a

PROGRAMAS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

PORCOES DO TERRITORIO L, E E MERCADO POPULAR
PUBLICAS PRIVADAS areas nao utilizadas ou subutilizadas

com infraestrutura

......................................................................................

CRITERIOS ESPECIAIS DE EDIFICACAO,
PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
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FOITALEZA

O que compreende?

Plano, parametros urbanisticos especificos para cada territorio,
acoes de programas e intervencgoes

Quem faz?

Poder Publico (Executivo e Legislativo)
e Conselhos Gestores (Moradores e entidades/movimentos)

Como faz?

Elaboracao do PIRF, legalizagao de parametros urbanisticos flexiveis, controle urbano especial,
execucao e monitoramento do PIRF, gestao compartilhada dos territorios

o o

“als 0 o T N
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Outras chaves para entender ZEIS

Permanéncia no espaco habitado
relagoes de vizinhanca, dignidade e direitos sociais, equipamentos e servigos publicos, protecao
contra gentrificacao e contra remocoes violentas;

Gestao territorial democratica
participacao da sociedade local na decisao sobre projetos urbanisticos e acoes publicas variadas;

Planejamento integrado
politicas publicas, servicos publicos e atores territoriais;

Regularizagao fundiaria plena
formalizacoes juridicas das realidades em alinhamento com o planejamento integrado;

Controle urbano participativo em escala territorial
flexibilidade de parametros urbanisticos;

1l Gl ] -
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Tipologia

TIPO -1

“ AS ZEIS DE OCUPAGAO

Compostas por
assentamentos
irregulares com
ocupac¢ao desordenada,
em areas publicas ou
particulares,
constituidos por
populacao de baixa
renda, precarios do
ponto de vista
urbanistico e
habitacional, destinados
a regularizagao
fundiaria, urbanistica e
ambiental

TN

TIPO -2

@y AS ZEIS DE CONJUNTOS, MUTIROES E

* LOTEAMENTOS IRREGULARES

PorgOes de areas
compostas por
loteamentos
clandestinos ou
irregulares e conjuntos
habitacionais, publicos
ou privados, que estejam
parcialmente
urbanizados, ocupados
por populacdao de baixa
renda, destinados a
regularizagao fundiaria e
urbanistica

.t

&Qnas
speclais

TIPO -3

m AS ZEIS DE VAZIO

S3o compostas de
areas dotadas de
infraestrutura, com

concentracao de
terrenos nao
edificados ou
imoveis

subutilizados ou nao
utilizados, devendo
ser destinadas a
implementagcdo de
empreendimentos
habitacionais de
interesse social

- 0 -



IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Minutas de Projeto de Lei Complementar

Bom Jardim

PLC 37/2020 - Projeto de Lei Complementar

Lagamar

PLC 38/2020 - Projeto de Lei Complementar

Poco da Draga

PLC 45/2020 - Projeto de Lei Complementar

Moura Brasil PLC 44/2020 - Projeto de Lei Complementar
Pirambu PLC 43/2020 - Projeto de Lei Complementar
Pici PLC 42/2020 - Projeto de Lei Complementar
Serviluz PLC 41/2020 - Projeto de Lei Complementar
Mucuripe PLC 40/2020 - Projeto de Lei Complementar

Praia do Futuro

PLC 39/2020 - Projeto de Lei Complementar

s i = T T
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ec1als
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https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60400
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60401
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60401/etiqueta-materia-legislativa
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60408
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60407
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60407/etiqueta-materia-legislativa
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60406
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60406/etiqueta-materia-legislativa
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60405
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60405/etiqueta-materia-legislativa
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60404
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60404/etiqueta-materia-legislativa
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60403
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60403/etiqueta-materia-legislativa
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/materia/60402
https://sapl.fortaleza.ce.leg.br/relatorios/60402/etiqueta-materia-legislativa

PLANFOR.

OF PLANEIAMENID DE MINTALSIA

Como foram
construidos os PIRFs?
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Etapas do PIRF

= Etapa1- Elaboragao e aprovacao do plano de trabalho e cronograma;

= Etapa 2 - Diagnostico socioecondmico, fisico-ambiental, urbanistico e fundiario;

= Etapa 3 - Elaboragao do Plano de Regularizagao Fundiaria;

= Etapa 4 - Normatizacao especial de parcelamento, edificagao, uso e ocupacao do solo;
= Etapa 5 - Elaboracao do Plano Urbanistico;

= Etapa 6 - Elaboracao do Plano de Geragao de Trabalho e Renda;

= Etapa 7 - Elaboracao do Plano de Participacao Comunitaria e Desenvolvimento Social;

= Etapa 8 - Compatibilizacao dos Produtos e Finalizacao

Ll . L B fre ) - lal
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9 emals

FOHTALEIA

Conselhos Gestores

Apresentagéo do Plano de Trabalho na ZEIS Serviluz.2019.

1« [ o
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Objetivos do Conselho Gestor da ZEIS

= Administrar ao longo do tempo necessario as diferentes fases de
envolvimento, planejamento e execugao dos planos do PIRF;

= Servir como ponto de articulagao entre a comunidade e a administracao
local;

= Gerir participativamente o territorio (contato com os projetos), para além
dos limites do PIRF;

A
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INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Egnas
S eCIaIS

Principios do PIRF

Cumprimento da funcgao social da propriedade e da cidade;

O uso da propriedade urbana em prol da qualidade de vida dos moradores

da Zeis, bem como do equilibrio ambiental;

Garantia da propriedade ou da posse da moradia;

A efetividade da gestao democratica e da participagcao comunitaria;

A equidade e o respeito as diferencas;

Respeito a tipicidade e a caracteristicas das areas quando das intervencoes.
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INSTITUTE OF MLANEIAMENID DE MIRTALSIA

Normatizacoes Especiais
em mapas




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

nas .

speciais

Prefeitura de
Fortaleza
: Irst 20 ce Masajam et Fn y

e

de Furtalesn
NORMATIZACAQ ESPECIAL
ZEIS PRIORITARIAS

PARAMETROS URBANIETICOE PROPOSTGS PARA A
AS ZOMAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL !
(ZEIS) ELASCRADCS PELAS UNIVERSIDADES

(URS, UECE E LNIFDA)

-

ZEIS ROM JARDIM « PIRF UFC |
LEGENDA
0 215 BOM 1AR0IM !
RUAS vk
ZONEAMENTD g7
I SUBZONA ANBIENTAL
T SUBZDNA 01 :
SUf-04 . su m
o ey | SUBZONA 03 E
20 SUBZONA 04 ‘
T SUBZONA 05 E
PARAMETROS ZEIS BOM JARDIM
SUDBZONAS B
PARANETROS = T 02 | 03 | o4 as o
e | o | a0 |55 | 60 | 0 LEGENDA:
GABARITO ) l l Lirmites ZEIS Bom Jardim
(PavIMENTOS]| O | @ | o2 | oz | 03 Gilsielras
¥ TESTADA S
j  IMOVEIS (w1 alll ol Boad] Kl e Hidrografia
L
g o ™ | o | o6 )30 |10 |10 Area do Lote
g ! :
' - 085 1: E VEDADD LOTEAMENTO NA SUBZONA B Absixe de 125m?
ANDENTAL
- 0B85 21 £ VEDAD O REMEMBRAMENTO DE LOTES Acima de 125m?
QUE RESULTE EM ARER SUPERIOR A 150m? PARA
USO RESIDERCIAL UNIFAMILIAR FONTE DOS DADDS. SEFIN. 2014
AT D POR PIRF UFC, 2019
)0 POR PIRF UEC 2019

DIRETORIA OF ARTICULACAD E
INTEGRACAD

OE SOLITICAS « DAt 112

EFESC Sr5ss §MCAS 2000 UTN 242
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Prefeitura de

SRl e de Pansments
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NORMATIZACAD ESPECIAL ==}
ZEIS PRIORITARIAS }

PAAMITROS URBANISTICDS MOPDETOS PARA
AS ZONAS ESPECIALS DE INTERESSE SCCIAL |

{ZE1%) TLADDRADOS PELAS UNIVERSTDADES
[UPC, UPCE T UNIFOR) —— —

ZE1S BOM JARDIM - PIRF UFC ok
LEGENDA

) 2615 8OM JARDIN T o CORTE VIA PEDONAL
RUAS DE 2,00m

CLASSIFICACAO SISTEMA VIARIO - g

— PEDONAL

- COMPARTILHADA A

—— COMPARTILHADA B
=== COLETORA ESPECIAL A
— COLETORA FSPECIAL B t
=es LOCAL ESPECIAL A N
— LOCAL ESPECIAL B
w— ORTERIAL HSPECIAL p—— .
— EXPRESSA

LARGURA DAS VIAS (m)

| oe

VIA PEDONAL: 1 S0 » 2,00m
L a&¢ 3.00m

VIA COMPARTILHADA! 3,00 2 6,.20m ]
1 p0rdo A: de 3,000 o 4,50m
2. pedrdo 8 acko Oe 4,500 oW

VIA LOCAL ESPECIAL. 6,10 a 14,00m G —"

3.1 padrio A: de 6,.20m e 9,10m CORTE VIA

2.2 padrio B acifra 04 9, 10m
A, VIA COLETORA ESPECIAL: 8,50 o 14 00n - COMPARTILHADA

LS
A L padric A: de BL20m »is 9.10m b 8 DE 6.00m

NN R e -

4.2 padriia 0 scirs de S, 10m
. ARTIRIAL BSPECIAL! pcimae cu 14,00m
A EXPERSSA: Dw srordo com a LELOS

RUALIEDA

0D5: 0% CORTES DAS SECOLS TRANZVERZAIS s
DAS VIAS ESTAC REPRESENTADOS NO PLAND g FONTE:
|

PIRF UFC 2019

Q0

VRBANISTICO DO PLAND INTRGRADO DF
REGULARIZALAD FUNDIARIA (PIRF)

100

p . ; CIRETORIA D6 ARTICULAGAC &
ESCALA; 1/0000 ; ; P INTEGRACAD
: B [ POLITICAS - DLART 1:2

TPSG 1V SRGAS 00 LT 245



IPLANFOR

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

onas,

& eclais

: Prafeitura de m
el ks e Rtmwtvm i': h‘r '.'\.‘.,-é‘

& 0]

g 4
de Foraless :.___‘,'. .‘}.‘
NORMATIZACAC ESPECIAL ' ,__,.gg,-b}%g‘f,;.
ZEIS PRIORITARIAS o QQ 'f'\t.*.{«_t:
PARAMETIOS LMPARTSTICOS MOMOSTOS MA b “,ié'. \ g‘?\.
AS ZONAS ESPECIAIS € INTERESSE SOCIAL \ A
(ZE15) BLABSRADOS FRLAS UNIVEASIDOOES \ /v'\_ W .»5’,- Q:-.
CUFC, UECE E UNIFOR ] B 7N “.,;’.-"@ .
or CASON
ZU1S PICI - PIRF UFC WSy \“-""3:\ B,
LEGENDA NS ”’Qs \%Aﬁ{;\
) &% AN
Tl zs#a ., - NN
. '\ ' e '\
e Lo NG,
. ‘t% ’:"?‘\(JQ‘ ""’Q-
2CNEAMENTO SN N
W S2-1 AREA DE OCUPAGAD CONSOLIDADA S, ¥
-- . e N
S52-2 AREA DE DCUPAMAD NAO CONSOLIDAD, ' /,9&';‘ *\(‘
. . .
e/ N
PARAMETROS $2-1 I/ X
Ay N
1- LOTE; BN AR
- AREA NINDMA: 35m2 e AN ALy
TESTADA MINIMA 3,5m "-.@\"-. "g%
11 - GABARITO MAXIMO C By oo S
- TRES PAVIMENTDS (TERRED MAIS DOIS oD
by

PAVINENTOS) Y %
B 3“"'

PARAMETROS S2-2

I - NOVOS ETMPRLENDININTOS ASETALIONALS SIMBOLOGIA
UKL § MULTIFAMELIARES )

Ticrograis

ARzA UTIL MININA[r1 ] MAXIMAL M)
UNITAMILIAR i 70 (hiadras
MULTIPAMILIAR & n 2
—— e oY Limite ZEIS Bigy
m& KUVO“.: HN;U‘DINL’"W)';‘I“I
VIAG CALCADAS LENID CARROCAVEL LEGENDA
(TINO} CH. SN B Loles am cesacordn
-mp‘u Lx L1 5% A harametrosde 2|
veitueos e i
£DEOFSTRES 120 1,00 240 Loles am3cordo s
« PEDESTRES T L L 1a |
) MISTAS - N ’
oy MIS L20 L0 FONTE:
C.H ~ COM MOSILIARIO PIRF UFC 2019
S M« SEM MORBILIARIO L J
HRETORIA DE ARTICLLACAD E
INTEGRACAO

DE FOLITICAS - DIART 1:2

EPSE 31994 HIRGAS 2000 UTMW 245




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

onas,

& eclais

PO!I'!ALE‘A

Prefeitura de
; Fortaleza

Irst ns de Mawjaretto

)‘.:.."] ;

1/6560

fi! '*,, QRS- OS CORTES OAS SeChes YM WERSALS
B OAS VIAS BSTAD REPRESENTADOS MO &1 .\rn
URBANISTICD DO PLAND INTEGRADO D
AEGULARIZACAD FUNDIARIA (PIRF)

FORTALEDA

e Pomatace

NCAMATIZACAQ ESPECIAL

ZEIS PRIORITARIAS

PARAMITROS URRAKISTICOS FROPOETOS BARA
AS ZOMAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL
[TIIS) TLAMORADCS ULAS INIVERGIDADES

[URC. UECE E LNIFDR

ZEIS PICT - PIRF UFC
LEGENDA

Clzasma
RLIAS

CLASSIFICAGCAO VIARIA

SISTEMA VIARIO RASICO
~— CONEXAD PAISAGISTICA
— ARTERIAL
« COMPARTILHADA TIPO A
e COMPARTILHADA TIPO 8
=== COLETORA ESPECIAL TIPO A
—— COLETORA ESPECIAL TIPO B
— COLETORA ESPECIAL TIFO C
“ee LOCAL ESPECIAL TIPO A
— LOCAL ESPECIAL TIRO B
PEDONAL

LARGURA DAS VIAS (m)

0

CORTE VIA PEDONAL

Y
(G

b VIAPEDONAL 1,50 & 3,00,
L1 300m

2 VIACOMPARTILHADA: 300 a 600m

21.pacrdo A; de 3,000 atd 4.50m
2.2, padrido B 00ma 40 4 50m

3 VIALDLAL ESPECIAL: 6,10 2 14,00m

3.1, padrdo Al de 6, 10m 21€ 5190
3.2, padrka B acma de 1100

4 VIA COLETORA ESPECIAL: 6,102 14,00m

4.1, pedrdo A do 6, 10m até G 10m
4.2, padrdo B: aoma do 9.30m
%3, Pedrdo ) Mua M nde oo
S ARTERIAL: D sccedo com LPUOS

DIRLTOARA DE ARTICLAACAD &
INTEGRALCAD
O FOLITICAS - DIMT

1

2

EPSC 1984 SA0AS X0 UTW 248

T

CORTE VIA
%y COMPARTILHADA
(TRAFFIC CALMING)

FONTE:
PIRF UFC 2019

-




INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA
speciais
FOI?ALEZA

Prefeitura de

IPLANFOR.
ng,gnas

Ittty Mm - ¥
ropiesstvod o
NORMATIZACAO ESPECIAL NS
ZEIS PRIORITARIAS =
PARAMETROS LRRANISTICOS PROPOSTOS PARA =
AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL -
(ZRIS) BLABORADDS PELAS UNIVERSIONDES SN Hody e
(UPE, UBCE E URIPOR] s T "-»..._,’
o M [ I
ZELS POCO DA DRAGA - PIRF UPC s 78 i
LEGENDA &
e
) 2535 POCD DM DRAGA TN
) moLLGonaL PIRF
RUAS
[ LIMITE_NUNICTPAL
ZONEAMENTO
L S2]
e sz2 LEGENDA:
PARAMETROS SZ-1 §777% Limite ZEIS Pogo da Draga
1- LOTE: TR
- AREA MINIMA: 35m? roposto
- TESTADA: 3,9m [otes
11 - GABARITD E EDIFICACCES Lotes base SEFIN
GABARITO|  VIAS (LARGURAS) COnQrUERISS Com 8
8,00m ATE 2,5m S .
11,00m SLPERIOR A 2,5m ealidade
0s base SEFIN com
111 - NOVOS EMPREENDIMENTOS e e s A
HABITACICNALS jeometna compatibilizads
- AREA MINIMA; 4Dm? Lotes atualizados
- AREA MAXIMA: 70m? - i
TAXA DE PERMEABILIDACE: 15% TEMA DE PROJECAD. LTM JONA 24
JATUM PLANIMETRICD SR SIRGAS
IV - REMEXBRAMENTO E DESMEMBRAMENTC | )
- REMEMBRAMENTO: MAXIMO DE 150m? | FONTE SERIN 2010 ATUALIZADD #OR
- DESMEMBRAMENTO: SUBZONA e e Lo e
FORVALESA | PARAMETROS 52-2
~ NAD PASSIVEL DE OOUPACAC
FONTE:
PIRF UFC 2019

DIRETORIA OF ARTICULACAD £ -

INTEGRACHD )
DGE POLITICAS - DIART 1:2
T

EPSG MM SRGAS 2000 UT 245




IPLANFOR.!

INSTITUTO DE PLANEIAMENTO DE FORTALEZA Qnas
- - m— , — — T . Prefeitura de S eCIaIS

Forta'eza FOI?ALEZA

BiTute de Fane ot
e Fortaions

NCRMATIZACAD ESFECIAL —— | r—
ZEIS PRIORITARIAS

PARANME TROA URBAAISTICOS MORGSTUS PARA
AS 20MAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL 1

[ZR55) FLABORADGS PRLAS UNIVERSIDADES
ILOT, UPCE B UKRIPOR)

ZE1S POCO DA DRAGA - PIRF UPC 0
LEGENDA
) 255 FOCO DA DRAGK b2
7] PCLIGONAL PIRF

RLAS

LIMITE_MUNITIPAL
TRAVESSA CIDAO

CORTE E PLANTA
CLASSIFICACAO VIARIA

SISTEMA VIARIO 2ASICO

s LOCAL COMPARTILHADA
LOCAL B SECAD REDUZION Sm— r—

— LOCAL ESPECIAL

o LOCAL PEDONAL

e DE ACORDO COM LPLOS

OuO

e

er |

VIADUTO MOREIRA DA
ROCHA
CORTE E PLANTA

ons: 05 cumts DAS \I'Q(!S TRANSVERSAS

[MS VIAS ESTAQ REPRESENTADOS NO MLAND

LADANISTICN DO PLAND INTEG2ADO DE

RIGULARIZACAD PUNDIAALA [PI8F) FONTE:

PIRF UFC 2019
DIRETORIA BF ARTICHLACEO E

INTEGRACAD | "
CE NOUITICAS - Diany
EPSG 31964 SRGAS 200 UTM 345




INSTITUTO DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA ( nas

speciais

Prefeitura de

IPLANFOR.:
fz

IS G Pyt & ""'_{ T Y e .
e Fortabura |
NORMATIZACAD ESPECIAL ;
ZEIS PRIORITARIAS ‘

PARAMETROS USDANISTICOS PROFOSTOS PARA
AS ZONAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL
[2515) ELABORADOS PELAS UNIVERSIDADES
(UFC, UECE E UNIFOR|

ZEIS LAGAMAR - PIRF UECE

LEGENDA

) 2615 LaGaNAR
RS
[ ] LIMETE MUNICIPAL

DESMEMBRAMENTO E REPARCELAMENTO
- AREA VERDE: 10%

~ TESTADA MAXIMA DA QUACRA: 2000

< TESTADA MINMIME DA QUADRA: 3y

« AREA MINIMA BQ LOTE: 60

< ARCA MAXIMA DO LOTE: 150n"

- TESTADA MININA LOTE: 4m

Aren lotes (m?)
Plall'l’m DEUSOE ocuna; Do - a6 25

SOLO

- TAXA DE PERMEAIILEIAOE: 10% o s

= TAXA DE OTUPATAD: B0% o

- INDICE DE APROVETTAMENTO: 2 (hdscol 1.5 6125

(mnkrg), 2 (masine)

~ ALTURA MAXIMA. L0 125 - 250

VIAS [NFERIORES & VIA LOCAL ESIECIAL TIPO B! fim

VIA LOCAL ESPECIAL TIRO B QU SUPSRIOR: 12m 250 - aama

- TESTADA MINIME: Am

EA A o

ot Sy © Quadras
{7 ZE1S Lagamar

Hidrografa

FONTE:
PIRF UECE 2020

T o

DINETONIA DE ATICLEACAO &

N

DE POLITICAS - DIART 1.2
EPE0 103 SRIAS 200 UTU 245




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

L

gnas
S ec1als

L0 O PEngameme VIA LOCAL PEDONAL

.:\-L:nxclt PADRAOA
NORMATTZACALO ESPECIAL

b4
ZEIS PRIORITARIAS
PARAMETIOS USSANISTICOS PROSFOS 105 PARA
A5 20NAS ESPECIALS DE INTERESSE SOLIAL
{ZP15) PLABDRADOS FYLAS INTVERSIDADSS
{UPL, LECE E UPSroR)

ZEIS LAGAMAR - PIRF UECE
LEGENDA
"2 ZEIS LAGAMAR
RUAS
CLASSIFICACAO VIARIA

SISTEMA VIARIO BASICO Lo

=== VA PEDONAL PADRAO A
— A FEDONAL PADRAC B =3
- COMPASTIHLHADA PADRAC A
s COMPARTILHADA PADRAO B
LOCAL ISPECIAL PADRAO A
LOCAL ESPFECIAL PARDRAD 8

oA (S S) (ST S

VIA COMPARTILHADA

TIPO B
s COLETORA ESPECIAL
w— | AL SECAD REDUZION
w w VLA FERREA LAGANAR
LARGURA DAS VIAS (m)
TIPQ Vi A 3
1. PEDANSL (1,235 - 200)n (2,00« 3,00)m
2. COMPARTILIMADA (300« 4.501m {4.50 « 0,00|m
3 OGAL ESPECIAL  [6,00-9300m (830110007 sss— | I
TIRD Vit MiN WAX = s =7
L LOCk BEGAD 15,000 14,000 EDIFICACAG Sk VIA COMPARTILHADA R, ERnCACAo
REQUZIDA
FORTALESS
CRG: 05 CORTES DAS SECOES TRANSVERSALS
CAS VIRS ESTAD REMESENTADOS NO PLAND FONTE:
LRBARISTICO DO PLANC INTECRADO DE .
QECIMARIZAGAD FUNDIAILA (PIRY) PIRF UECE 2020

DRETORIA DE ARTICULAGAD ¢t
INTEGRAGAD ;
DE POUITICAS - DIART 2:2

EPSG 31904 SRGAS 2000 UTWN 43




IPLANFOR"

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Prefeitura de
Fortaleza

- N i:nlnﬁm
NIRMATIZACAD ESPECIAL
ZEIS PRIORITARIAS

PARAMETROS UREANISTICOS PROPOSTOS PARA
AS ZONMAS ESPECIALS OE INTERESSE SOCIAL
ZEIS] ELABORACOS PELAS UNIVERSIDADES
\FC, UECE £ UNIFOR)

ZE1S MOURA BRASIL - PIRF UECE
LEGENDA

) ZE1S MOURA BRASIL

TESTADA MINIMNA LOTE: 4o

spec1als

!Ol‘l ZA

50
40
30
20
N | Il
.Il|| |
0,0 20 40 60 80 100
HISTOGRAMA DOS TAMANHOS DOS LOTES COM

AREA INFERIORES A 100m* NA ZEIS MOURA
BRASIL

pawerwos oE o € scmacrowo | et || e | W |
soLo

s

- INGICE CF APROVES IRMENTO: 15 {fsaihncist
mistn), 1 &mm

vu'?;’ n:w A VIS LOCAL REDUZIDA. 2

VIA LUCAL REDUZIDA DU SUREKIONR. 4 FACINENTOS
« TESTADA MINIMA: 4r

« AREA NINIMA LOTE: 80m*

©RECUG: caosndd [frostal & lteral), 2m (funso)

monoe qee | ¥ 14 1A
13- m Ee €
- 123 RELS L)
125250 us 07
e e 250 N 7
Tutal a1 1%

PORCENTAGEM DE EDIFICAGOES POR AREA

FONTE:
PIRF UECE 2020




IPLANFOR:

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

nas .

Prefeitura de
; Fortaleza

it e Patejarens
the Fartabeza

NORMATIZACAD ESPECIAL
ZEIS PRIORITARIAS

PARAMETROS URBANISTICOS PRCPOSTOS PARA
A5 DONAS ESPECIALS OF INTERESSE SOCIaL
(IEIS) BLABORADOS PELAS UNIVERSIDRDES
(JFC, UECE E UNIFOR)

ZELIS MOURA BRASIL - PIRF UECE
LEGENDA
% 2115 FOURA BRASIL
RUAS
CLASSIFICAGAO VIARIA

= SEDONAL
COMPRRTILHAD
— TIPO 01
- LOCAL REDUZITA

LARGURA DAS VIAS {m)

11RO VIA Miy A

L PEDOAAL L2000 3,00m

7 COMPARTIIMADA 1,00m 5. 80m

3 VIATIFO QL 3,00m i1.0m

a wis LocaL 11,00m 14, 00m
RELUZIDA

CBS: 05 CORTES OAS SECDES TRANSVERSAIS
DA% WEAS BSTAD SEPRESINTADSS NO FLARD
USEANESTICO 00 PLARD INTEGRADD OB
NEGULAREZACAD SUNDIARLA (PIRF)

DIRETOAIA DE ARTICULACAO E
INTEGRACAD
OF POLITICAS - DIART 2:2

EPEG I SRGAS 200 UTA 248

speciais

~
-
"

23-3510»

VIA COMPARTILHADA
FONTE:
PIRF UECE 2020

-




IPLANFOR:

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

nas .

speciais

Prefoltura de
v-ﬁn.nu e Funshmerio
de fortolecs 200
NORMATIZACAD ESPECIAL
ZEIS PRIORITARIAS
PARAMETAOS URBANISTIOOS PROPOSTOS PARA 150 ‘
AS ZONAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL .
(ZE15] ELABCRADODS FELAS UNIVERSIDADES il |
(LFC, UECE E UNIFOR| 100 11} | i
ZEIS PIRAMBU - PIRF UECE | [t
LEGENDA 50
) ze1s prransy . ‘1
aUAS il || H ! 123
L UMITE MUNIOPAL 00 20 40 60 80 100 120
PARAMETROS ZEIS PIRAMBU HISTOGRAMA DOS TAMANHOS DOS LOTES COM
PARAMETROS | EDIFICACOSS EXISTENTES AREA INFERIORES A 120m? NA ZEIS PIRAMBU
IMOICELE | MAXIMO 2.0 !
APROVBTTANENTD | , "‘Nlﬂﬂ U 5
PARAMETROS ZEIS _v_nunau g0 [ I sico =
PARAMITROS | REASSTNTAMINTO ; ’ - : : : : i o
TNDCE O | 1,8 RESIENCIAL E MISTO .- 3% ' |  EDIFRCACGES (m) .miuuo za J—— - !
APHOVELTANERTOT 1 0 pemats usos sz 3R . 2k UIMENSOES ainmo 25,00m?
TAXA OF _— : : : 107TTS e > o4 13 a)
SOMNGIE %) 30 ; S ’ - . . ) | TESTADA 3,00m = = =
AT bl Lol VAR A e - - : -
EDTFICACOES () T - o : ; FANAMETROS NOVAS EDIFICACOES e = o
ACIUZION QU ASERIE o - RPN, ; InD¥CE CE NAXIMD 2,0 — -
RECUDS T Joecons | g L o < > APROVELTAMENTO [t o e 5 1
DAC e AR LSRR v ! o et e : . BASICO 2,0 Tuw ;! I~
[ES0¢ QUE DESEasAEes - OIMENSOES MinivG 60,000
lll’ﬂ\v-'_.("f‘..‘.'\\"'.'. . : - - LN . LOTES o~ s . .
g ' , MEXIHO 150,00 PORCENTAGEM DE EDIFICAGOES POR AREA
TR =R i ar— ; . , 1 _— TESTADAS ,00m
PARAMITROS i ; : ALTURA NINIAO [ i o e
. i EDIFICACOES (m FAXIMO | Lw BT
B4 0
DINENSAES MINING R - s S2uIEA DedaTil8
LOTES HAX MO 1, 0 : 77 K p# . ‘ ' : -
I"QRVALEDS
%L'ﬂy“s FONTE:
REA VERDE (%) :
- PIRF UECE 2020

EE I 3 ) J
<N - B EDADD BENEMERAMENTO OF LOTES B 25 % 0 50 m =y
QUE NESULTE £8 AREA SUDERIOR A 1507 A7) DIAETGRIA DE ARTICULACAD £ "

: — INTEGRACAD
o I g -
PARA USO AESIDENCIAL 'ff MNILIAR : ’SCA‘ e v 1 E\5{.'1. ' DF POLITICAS - DAY l .2

EPLE 51584 SCAS 200 UT™ a8




IPLANFOR

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

nas.

speciais

Prefeltura de

A4 Forta

Ug N G ﬂw
O Fartalera

INORMATIZACAQ ESFECIAL o ¥
ZEIS PRIORITARIAS oy

PARAMETROS UREARISTICOS PROPOSTOS PARA
AS JONAS BSPECIALS Uf INTRREESE SO0AL
{ZEIS] [LABORRDOS PELAS UNIVERSIDADES
{UFC, UECE E UKIFOR)

ZELS PIRAMBU - PIRF UECE
LEGENDA
o ZE1IS PLRANEL
RUAS
7] UIMITE MUNXIPAL

SISTEMA VIARIO ]
e YIA PEDONAL -+ I S
— 1A COMPARTILMACS VIA PEDONAL

VIA TIPO 01
1A LOCAL REDUZIDA
e YIA LOCAL

TRECHO SARRRA 0O CEARA

PO YiA MM PAX

1 PEDOMSL L,20m 3,00m

2. COMPARTTLHADA 3,00m 5,80m

2 VIATIIO 04 5,000 11,00m

€ VIALOCAL 11,00m 14,00m
REDULIDR

S Vis LOCAL 14,00m iH,00m

3&'3 OS COATES DAS s‘c.:ts

YRSAIS DAS WIAS F5TAD
wnamam NO PLAND
URBARISTICD DO MLAND
INTESRALO OC REGULARIZACAD
S MO (V)

N~ VIA COMPARTILHADA

I8 P Ty .

a g FONTE:

& mecHo e/ PIRF UECE 2020
DIRETORLA DF ARTICULAGAD E

BNTEL A

CE POLETICAS - DLARY 1:2

EPSE 21064 5 SISAN 2000 LITN 4%




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Qnas
S ec1als

@ } Pnfeitwa de

AT e PW

’
l ™ dw Portebese
e \ ;

~— NORMATIZACAD ESPECIAL

. : ZEIS PRIORITARIAS

4 \ wh FARAMETROG LRIANISTICOS PROPOSTOS PARA
- Y AS ZO0AS DSPRCIALS DF INTTRESSE 500141

(IE1%) CLABORALDOS PELAS UNIVERSIDADES
(UFC, UECE EUNIFOR]

ZE1S PIRAMBU - PIRF UECKE
LEGENDA
B zEs masmu
RUAS
T LIMITE. MUNTCIPAL

FORTALEDS

VIA LOCAL REDUZIDA

W - » - 4'/’
- VA PEDONAL
s T4 COMPARTILHADA 4 o -,,_,,.n : ’[ m
VIA TIPO 01 (. L — S—— mn WP | |
— A LOCAL REDUZIDR VIA LOCAL
— VIA LOCAC
TRECHD CRISTO REDENTOR
LARGUSA DAS VIAS im)
TAIIO VA 'fl'q MAY ) '
1. PEDONAL 1,20m 3,008
2. COMPARTILHADA 3,00 5,80
EVIATIPO M 5.80m 14, 00m
1. VIA LOOM 1%,00m 14,00 |
RFDUZIA Sk
5. VIA LDCAL 14,00m 18, 00m "::_“ s o ""::" ‘:‘:“
CSS. 08 DORTES DAS SHCTES
TRARSVERSAIS DuS VA5 £5TAD
o REPELSONTADCS N0 PLAND A
,r ' . }“'&‘J;Lm'ﬁ’ AN i BINARIO RL’JA NOSSA SENHORA DAS GRACAS COM
; “ Nt D RESULARLY >
‘ \ le"“u e LAL RUA MARCILIO DIAS
s v T e FONTE:
i S mtd PIRF UECE 2020
DIRETORA DE ARTICWLACED £

INTEGRACAD

"
OE POLITICAS - (yas) 1:2 »
EPSG 31 44 SRGAS 2000 UM 245




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

ﬂggnas
speclais

Prefeitura de

1241 180 08 Aare amentn

~— O« Fortakas p—
e ‘ i
| iﬂz‘ - /'\ NORMATIZACAO ESPECIAL . s
: _ ZEIS PRIORITARIAS o
\ v PARAMETROS URRANISTICOS PROPOSTOS PARA -
> 3 K ZONAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL

[ZE13) CLABOMADOS PELAT UNIVENZZIDADES

FORTWLEDA [UFC, LECE & UNIFOR)
ZEIS PIRAMBU - PIRF UECE
LEGENDA
B ZE1S PIRANEL
RUAS
[TV UINITE MUNICTPAL
SISTEMA VIARIO
== V& PEDONAL f
B VIA PEDONAL
= ¥IA TIPO UL
1A LDCAL REDUZTDA
— V1A LOCAL
TRECHO MRaMBU
LARGURA DAS VIAS (m)
TIH0 VIA min NAX
1. PEOONA 1,20m 4, 00m
2. COMPANT ILADA 2ROm 3, 80n )
1 viA TINO D1 S 40 11,00m ;
4, VIA LOCAL 11,00m 14, 013m .
BEOUZIDA ‘n‘, !
5. VLA LOCAL 14.00m 18,00m - - !
0BS: 05 CORTES DAS S=00eS
TMANIVIRZAT DAS VIS E5TAO N — ’
Em FEPRESENTAION AG PLANG - d -
; URSAISTIC0 O3 PAN0
/ INTECRAGO D8 REGULANIZALA) VIATIPO 01
(‘-.‘ - -‘-._ PUNDIARA [P
in R
L‘-. ] 2o -
o N FONTE:
- PIRF UECE 2020
DIRETORIA DE ARTICLLAGAD £
INTEGRAAD | -

DE POLITICAS - DIART 1:2

EPSE S108 SIRGAS 2000 UTW M%




IPLANFOR

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

2 -

>
. |

oI t*“

-

e

: :‘{v

1y

!
:

I 2

Z Prefeitura de
Fortaleza
. INTOAD O Margiamen

de Furtabezs
NORMATIZACAD FSPECIAL

ZEIS PRIORITARIAS

SARAMETROS URBANISTICOS PROPOSTOS FARA
AS IONAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL
[2E1S) BLASCRADGS MELAS UNVEISIDADES
UFC, UECE E UNIFOR)

ZEIS MUCURIPE - PIRF UNIFOR
LEGENDA

) 28 mucumiee
RUAS
[ LIMITE_MURICIPAL

LOTEAMENTO ESPECIALE
RELOTEAMENTO ESPECIAL

« LOFE NIRPAD: J0me

- LOTE NAXIMD: 35007

- TUSTADA MINIMA LOTE: 3 0im

- DIMENGAD MAXIMA DA CUADRA; 250m

REMEMBRAMENTO PARA REALOCACAO,
DE DESMEMBRAMENTO ESPACIAL E DE
DESDOBRO ESPECIAL

AREA MAXTHA RENEMRRANENTO; 150m=

ARFA NINMA DESDORRO | A0

AREA MINIMA DESDOERD REASSENTAMENTO!
tm’

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAD DO

SOLO

- TAXA DE PIRMIATILIDADE: 10%

«TAXA I» (xmz;lu) 1Y

« INOICE DE APROVEITAMENTO: 2

-~ ALTURA MAXINA DLS ecmca:;c'ts: J PAYIMENTOS
RECLOE: 1,5m (fuos)

PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO
SOLO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL
DE PEQUENO PORTE

« AREA GTIL MIRIMA UNIDADE UNIFAMEIAR  30m2
- AREA ULTIL UNIDADE MULTIFAMILIAR

MEINIMA: 22m

MAXIMA: M

ESTACLONAMENTO. 01 VAGA PARK CADA 06
UNIOADES HABITACIOMALS

L:ltlul$ UE ANTICULACAD &

INTEGRACAD

L& POLITICS - OLARY 1:2
.
EFSE 37984 SRCAS 2000 UTV 242

W = Lotes inadequados pos
area, testada e acesso & via, ao
mesmo tampo:

A = Lates madequados por area
2 BCesS30 3 Via, 80 mesmo
tempo,

B = Lotes madequados por area
e testada, 30 mesmo tempo;

nas .

speciais

INADEQUACOES
DOS LOTES
MUCURIPE

X = Lotes inadequados
20eNas por &led

Y = Lotes inadequados
spenas por testada;

1 = Lotes nadequados
pPNas PO JCESS0 3 '3,

Tatal de inadequagoes:

A+B+C+W
C = Lotes inadequados por
testada e acesso a via, ao
mesmo tampo;
Praswwese ]
“ - -
s aOA Al
= 3‘aq\l¥!‘_}m‘ﬁjr\J ::
‘I‘Mlm 2
Roewsd hva » Aua (i) e
Toatas ¢ Addasa b via JO oW i
FONTE:

PIRF Unifor 2019

-




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Qnas
Speciais

Prefeitura de
Za

LARGURA DAS VIAS (m) I N —
VIA PEDONAL 1,20 a 3,00m NORMATIZACAD ESPECIAL \ /
L PADRAD A st 1, B0m =
2 FACOAD B bcima 0¢ 3,80m ZEIS PRIORITARIAS =
PARAMETROS URIANISTICOS PROPOSTOS PARA ‘
VIA COMPARTILHADA: 3,00 & 0,05m AS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SQCIAL 0
1 PACRAD A ard 4,50m £1%) CLARDAADOS PELAS LNIVERSIDADES f
2 PACRAD B: acima de 4,50m (UFG, UNCE T UNIPOR ) 9
e
VIA LOCAL BSPECIAL: §,00 @ 11,00m ZEIS MUCURIPE - PIRF UNIFOR N
1 PADRAD A oke 9,300 LEGENDA !
7. PARRAD D acina de 3,00
) z61s MucuRes h \1
RURS C— T . =
[ LIMITE MUNICIPAL VIA PEDONAL
CLASSIFICACAO VIARIA — ...PADRAO .
SISTEMA VIARJO BASICO
ARTERIAL | /
e EXPRESSA —
e | AL COMP:ARTILHADA
— LOCAL SECRO REDUZIDA PADRAO A

— A SEDONAL PADRAD A |

w— WIA PEDONAL PADRAD B e | —

== COMPARTILHADA PADRAD A =

= COMPARTTLHADA PADRAD B | o g
LOCAL ESPECIAL PADRAD A @ i
LOCAL ESPECIAL PAORAD B | b

}

A0,
.
A - —-—

) OBS: 0% CORTES DAS SECDES ThAaNSYENSALY PR
DAS VIAS ESTAD REPRESENTADOS NO PLANO FONTE:

URSANES TIC0 GO MLAND INTEGRADO DE :
REGULARIZACAD FUNLLARIA (PINF) PIRF Unifor 2019

CIRETORLA DE ARTICUAGKD © -l
INTECRACAD
OF PULITICAS « DGART 2:2

EPSC 31534 SIRCAS 2000 UTM 218




speciais

Prefeitura de (FonrTALEZR)

IPLANFOR.{)
ISTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA ﬂgnas

IR0 fe P sjanesto
e Fortalaxa

NORMATIZACAD ESPECIAL ; X TESTAUA
ZEIS PRIORITARIAS 5

PARAMETROS URBANISTICOS MICHOSTOS BAsA
AS 20MAS ESPECIALS DE INTERESSE SOCIAL

[I015) CLABCRADDS TELAS UNIVERSIDASES
[UIC, UREE & INIOR)

ZEIS PRATA DO FUTURO II-B - PIRF UNIFOI
LEGENDA

) 2615 PRALA DO FUTURO [1-8
AUAS
[~ 1 LIMITE_MUNICIPAL

LOTEAMENTO ESPECTAL E
- LOTE MININD: 30m? W = Lotes inadequados por X = Lotes inadequados

- LOTE Mktmm IS0 drea, testada e acesso & via a0 apenas por élea

= TESTADA MINIMA LOTE: 3 mesmo tempo;

- DIMENSLO MAXIMA oaowuw. 250m ¥ Lotes hadacuitios

REMEMOBRAMENTO PARA M A = Lates madequados poe area  penas por testada;

DE DESMENBRAMENTO ESPACIAL E DE 2 8Ces30 3 via, 80 mesmo

DESDOBRO ESPECIAL tempo, 1 = Lotes nadequados

= AZEA MAXIMA REMEWDRAMENTG: | 50m? P AR T

« AZEA MIRIMA DESOOBRO: 30m? ) . penasy RN
AREA B = Lotes madequados por area

. MINIMA DESCOSRO REASSENTAMENTO:
6003 ¢ testada, 30 mesmo tempo; Tatal de inadequagoes:

A+B+C+W
PA ETROS DE USO E OCUP. 0 DO C = Lotes inadequados poe

soLo
+ TAXA DE PERMEASILIOADE: 10% testada € acesso a via. a0

© TAXA DE OOWALAL: H0% mesmo tempo;

G

INADEQUAGOES
DOS LOTES PRAIA
DO FUTURO

ACESSOAViA

P DE USO E OCUPA Do
SOLO EMPREENDIMENTO HABITACIONAL
DE PEQUENO PORTE
- AREA UTTL MININA UNIDADE UNTFAMILIAR: 10m?
= AREA ULTIL UNIDADE MULTTFAMILIAR

MNIMA: 32m?

MAXIMA: Jom?
- ESTACIOMAMENTO: U8 VAGA FARA CADA 06
UNMDADES HABITAZIONALS FONTE:

PIRF Unifor 2019

DINETORIA D€ ANTICUAGRO ¢ ]

INTEGRACAD -—r 5 of 4
UE POLITICAS « DIART 1:2

TPEG 14904 BAGEAS 2000 UTM 243 "




IPLANFOR

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Prefeitura de

Fortaleza

yoliluto de Phancurmons

gnas
Speciais

NORMATIZACAD ESPECIAL \ /
=

ZEIS PRIORITARIAS
PARAMETROS LREANSSTICOS PRONOSTOS PARA
AS ZONAS ESIECIATS DE INTEREISE SOCIAL
(ZT1%) PLARORADOS PELAS UNIVERSIDADES -
(LFC, UECE E UNIFOR)

ZEIS PRAIA DO FUTURO 118 - PIRF N

LEGENDA
1 ZE35 PRAIA DO FUTURD 138 | | \
RUAS == -
[0 LIMITE_MUNICIPAL VIA PEDONAL
CLASSIFICACAO VIARIA PADRAO B

FALGA FEDOAAL

SISTEMA VIARIO RESICD

—— DE ACORDO COM A LPUOS
—— LOCAL SEGAD RECUZIDA — /

— V1A PEDONAL PADRAO A VIA
— 1A PEDONAL PADRAG 8 COMPARTILHADA
== CONPARTILHADA PACRAC A PADRAO A

——— CONPARTILHADA PALRAC 4

LOCAL ESPECIAL PADRAD A \ . ==

LDCAL ESPECIAL PADRAD &

LARGURA DAS VIAS (m) | an
YIA PEDONAC: 120 » 3,00m | Uy B

1. PADRAD A: abd 1,80m !
2 PADRAD R ackra e 1 B0 | u‘

YIA COMSARTIUMADW: 3,00 4 6,00m [t s——g !
L, PADRAD A1 até &,50m ]

2. PADRAD B; schra de 4,50

VLA LOCAL ESFECIAL 6,00 8 11,00m
1. PADRAC Ar a8 9,300
2. PADRAD B: acma & 9,30m

FORTALECA ot

OBS! 05 CORTES DAS SECOES TRANSVERSALS - L e

DS VIAS ESTAD AEPRESENTADOS NG PLANG FONTE:
USBANISTICO DO ALAND INTECAADO DE :
RECULARIZACAD FUNDLASIA (M1R1) PIRF Unifor 2019

BISETCRIA DE N’ITICU‘.A(M F
INTEGRACAD
DE POUITICAS - DIART 1:2

EPSGE M SI0RAS 2000 UTW v




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

INUDGS S PanerT e
o Foraeas

NORMATIZACAD ESPECIAL
ZEIS PRIORITARIAS

JARAMETROS UREAN ISTICOS PRCIOSTOS PARA
AS 20NAS ESPECIALS DE INTELESSE SOCIAL
(ZTI5) CLADORADO S POLAS UNMIVERSIDADE S
{UAC, UICE £ UNITOR)

ZE1S SERVILUZ - PIRF UNIFOR
LEGENDA
) z67s servIiLz
RUAS
T 1 LIMITE_NUNICIPAL

LOTEAMENTO ESPECIAL E
RELOTEAMENTO ESPECIAL

- LOYE MIKIMO: 30m~

- LOTE NAXIMO: 260m?

- TESTADA MINIMA LOTE: 3,0m

- DIMENSAD NAXTIA DA OUADRA: 250m

REMEMBRAMENTO PARA REALOCAGAO,
DE DESMEMBRAMENTO ESPACIAL E DE
DESDOBRO ESPECIAL
~ ALTA MANIMA REVEMOEAMINTD | 302
« ALEA N MMA CESDOARD: 30m?
G;‘E’A MINMA DESDCBRC REASSENTANERTO:

"

PARAMETROS DE US0 E OCUPAGAO DO
SOLO

TAXA DE PERMEABILIDADE . 10%

TAKA D OLLNAC VO . SUN

IRDICE DE APROVEITAMENTO: 3

ALTLRA MAXIMA DAS EDIFICACTES: ) PAVIMENTRS

~RECLIOS: 1,5 (fundon)

FORTHLEDN

PARAMETROS DE USO E OCUPAGCAQ DO

SOLO IMPREENDIMENTO MABITACIONAL

DE PEQUENO PORTE

- AREA UTIL MINIMA LWIDADE UNTFAMRLIAR: 200?
~ AREA ULTIL UNIDADE MULTIFAMILESR

MINTMR 220

MAXIMA: J0m?
- ESTACIONAMENTO: UL VAGA PARA CADA 06
LNIDADES HABITACIONALS

CIRETORIA DE ARTICULACAD £
INTEGRACAZ
GE POLITICAS « D1ARY 1:2

' EPEG 3958 SIRGAS 2000UTM 248

W = Lotes inadequados pos
area, testada e acesso & via, ao
mesmo tampo:

A = Lates madequados poe area
2 BCes30 3 via, 82 mesmo

tempo,

B = Lotes madequados por area
e testada, 30 mesmo tempo;

C = Lotes inadequados por
testada £ acesso a via, ao

mesmo tampo;

ng,gnas
speclais

INADEQUACOES
DOS LOTES
SERVILUZ

X = Lotes inadequados
20ENas POl ea

¥ = Lotes inadequados
spenas por testada;

1 = Lotes nadequados
IpeNas Por ICesSEL 3 NE;

Tatal de inadequagoes:
A+B+C+W

Aove ¢ hesbads (hevn) -

Baminis 4 n;;-—a-w) i

Testads + Aseono § v (Do 1

Ares » wrads + 30000 3 -im m
T el

FONTE: PIRF Unifor 2019

-




IPLANFOR.!

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

by
2 Prefeitura de
Fortaleza
FEATAD e Fasarertn
de Fotaleoa
NORMATIZACAC ESPECIAL

ZEIS PRIORITARIAS

PARAMETHOS LABANISTIOOS PROPOS IO BARA
AS ZONAS SSPECIAIS OF INTERESSE SOCIAL
[2E15) HABCRADOS MELAS UNIVERSIDADES
(L¥C, LECE E UNIFDOA)

ZEIS SERVILUZ - PIRF UNIFOR
LEGENDA
) s ssrviluz
RUAS
[ LIMITE MUNICIPAL

CLASSIFICACAO VIARIA

= VIA PECONAL PADRAG A

w— LA PEDONAL PADRAO 8

w—e VA COMPLRTILHARA PADRAO A

s LA COMPLRTILHADA PADRED B
VLA LOCAL ESFECIAL PADRAD A
VIA LOTAL ESFECIAL PADRAC B

LARGURA DAS VIAS (m)

VIA PEDONAL: 1,70 n 3.00m
1 PADRAD A: wd §,A0m
2. PADRAD B: acima de L, 80m

VIA COMPARTILHADA: 3,000 &.00m
1 PADRAD A: o0 4,507
7 PADRAG B acima de 4, 50m

V1A LOCAL ESPICIAL: 6,00 8 1 1,00m
1 PADSAD A 304 5,300
1 PADRAD B: pcime de 9,30m

ORG) OF COATES OIS SECOEE TRANGVERSATS
DAS YIAS ESTAD REPRESENTADOS NO PLAMD
URBARISTICO DO PUANG INTEGRADO D€
FEGULARIZACAD FURDIARIA (PIRF)

DIRETORLA DE ARTICLLACAD E
INTEGRACAO

DE TOLITICAS « DIAST 2:2

EFS0G 11189 SHGAS 2000 UTW M8

ng,gnas
speclais

A W A
Para B e
VA 1 AT

VIA LOCAL o
ESPECIAL TIPO A

‘ b L

VIA COMPARTILHADA
TIPO B




IPLANFOR.

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTALEZA

Prefeitura de

. }Fortaleza

IMLNATD o M arejarentis
the fortalnss

DRMATIZACAD ESPECIAL

ZEIS PRIORITARIAS

PWEANETENS FROMISTOS PARA A 7OMA
CEMECIAL O INTERESSE SOCIAL (2X15)
CUWIRIZSI0 TORRES

ZEIS DIONISIO TORRES - PIRF
LEGENDA

% 7515 DIOKISIO TORRES
== RLIAS

PARAMETROS URBANISTICOS*

INCICE D8 AFRCAVEITAMENTO: 4.0
TAXA Df OCUPACAC: BUrs
TAXA DE PERMEABILIDALE . L10%

PARAMETROS DE PARCELAMENTO*
LOTE MIKEMD: 30w
LOTTE MG 250t
TESTADA MIMIMA LOTE: 2.%n

PARAMETROS CONSTRUTIVOS*®
moos

FRENTE. NAD SE ARLICA

- LATERAL: §,50

FUNDOS: LS00

*OBS: Vilidos apenas para ampliagées ou
reconstrucées

\s. .\
~

-
N e

PORTRLEDS

DARCTORIA L€ ARTIOUACAO T
INTEGRACAO
X POLITICAS - DIy

CFSG 3584 JIRGAS 2000 LUTw 24

91’185
Speciais

AREAS DOS LOTES

30-40

40 - 50
' 50-60
B 60-70
B 70-80
BB 380-90
B 90-100
@ 100-150
B 150-200



PARAMETROS ZEIS PRIORITARIAS

PARAMETROS CONSTRUTIVOS
ZEIS i
SUBZONA INDICE APROVEITAMENTO GABARITO RECUOS (m)
TO(%) TP(%)
MAX MiN BAS MAX FRENTE | LATERAL | FUNDOS
SERVILUZ 1 80 10 3 N/A N/A 3 PAV OPC OPC 1,5
PRAIA DO FUTURO 1 80 10 3 N/A N/A 3 PAV OPC OPC 1,5
MUCURIPE 1 80 10 3 N/A N/A 3 PAV OPC OPC 1,5
LAGAMAR 1 80 10 2 0,5 2 12m(1) OPC OPC 2
MOURA BRASIL 1 80 10 2 0,5 2 12m(1) OPC OPC 2
PIRAMBU 1 80 10 2 0,5 2 12m(1) OPC OPC 2
SZ-1 N/A N/A N/A N/A N/A 3 PAV N/A N/A N/A
PICI
SZ-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
SZ-A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
Sz-1 N/A N/A N/A N/A N/A 2 PAV N/A N/A N/A
SZ-2 N/A N/A N/A N/A N/A 3 PAV N/A N/A N/A
BOM JARDIM / / / / / / / /
SZ-3 N/A N/A N/A N/A N/A 2 PAV N/A N/A N/A
SZ-4 N/A N/A N/A N/A N/A 2 PAV N/A N/A N/A
SZ-5 N/A N/A N/A N/A N/A 3 PAV N/A N/A N/A
SZ-1 N/A N/A N/A N/A N/A 11m(2 N/A N/A N/A
| POCO DA DRAGA / / / / / (2) / / /
SZ-2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
DIONISIO TORRES 1 80 10 1,8 - - - - 1,5 1,5
LEGENDA:
TO TAXA DE OCUPACAO DEMS DESMEMBRAMENTO
TP TAXA DE PERMEABILIDADE REM REMEMBRAMENTO
BAS BASICO DESD DESDOBRO
N/A NAO SE APLICA OPC OPCIONAL
UNIF UNIFAMILIAR MULT MULTIFAMILIAR
H HORIZONTAL \' VERTICAL
OBSERVACOES

(1) MAX 6,00m PARA VIAS INFERIORES A VIA LOCAL ESPECIAL DO TIPO B
(1) MAX 12,00m PARA VIA LOCAL ESPECIAL DO TIPO B OU SUPERIOR

1Y PAPAVIIIAC NE L ADPAIIPDA INFERIADP A A F e AARCINEPRBADPD AADPDADPITA AAVIAAA NF O A



IPLANFOR-I

INSTITUTC DE PLANEJAMENTO DE FORTAL

AVANCOS NA IMPLEMENTAGAO
DOS PIRFS




s

§al

Fortaleza

RRRRRRRRRR

PARTICIPAQI"\O COMUNITARIA E DESENVOLVIMENTO SOCIAL

REGULARIZAGAO FUNDIARIA

PLANOS URBANISTICOS

GERA(;I\O DE TRABALHO E RENDA

NORMATIZACOES




Rl
Fortaleza
oo 3ETS CALS PREFEITURA
4 IR N ; . >
__:'n[lsu ANUY HaRoRYY

2515 MOURA 1

s " ' 9 <13 o
» » : FRASIE JZEISSERNILDZ
@ - o ‘ —‘ ‘4 ; o &\6
' (2 I8 Sl Al * L

OBRAS DA CRAGA o )

ZEIS MUCHRIVE

O

| . 2EIS PICT ZEIS DIONISIO
5 L 2P TORARES .

@ ;
« FETS ARALA
0 °% ¥ SoRsTuRe

ZE1S LAGAMAR
OBRAS ' ©
ZE1S BUM
JARDIM
A | " @
A : SEIS LMAIL]R'AS
OB:RAJS OBRAS DE

URBANIZACAO
EM ZEIS



(‘ll’l’il%‘k‘l\/. . PREFEITURA
¥ : MELHORIAS
HABITACIONAIS
'MUCURIFE
ZEIS - - B
YORRES O EXECUTADAS
s s B\ O EM EXECUCAO
LAGAMAR 1 " ATAN
ZETS PRAIA N ~
00 FUTURG e O EM LICITACAO
v \ PARA FINALIZAR
ZELs - , : ' . CONTRATO

JARDIM

Q@ Z2E1S

CAJAZRIRAS

HABITACAO
EM ZEIS



~ Ao

D

Fortaleza
PREFEITURA
REUNIOES, CURSOS, ZEIS PIRAMBU, BOM JARDIM, OBRAS, URBANISMO E
PROCESSOS ELEITORAIS SERVILUZ, MOURA BRASIL MEIO AMBIENTE

MINUTAS, NORMATIZA§6ES,

PARAMETROS ESPECIAIS MOURA BRASIL, SERVILUZ,

ZEIS PIRAMBU, BOM JARDIM, BOMJARDIM E PICI
SERVILUZ



IPLANFORh

INSTITUTE OF MLANEIAMENID DE MINTALSIA

Mais informacoes sobre ZEIS e os PIRFs em:

www.zeisespeciais.fortaleza.com.br m



http://www.zeisespeciais.fortaleza.com.br

ReurbFor:
Desafios e Oportunidades

Pedro Rocha
Doutor em Direito
Secretario Executivo da SEUMA



Producao Erratico das Cidades

Cidade Oficial Cidade Oficial Cidade Real
- H i B
HR B -




ESCALADA DA POPULACAO URBANA NO BRASIL

COPA DO MUNDO 1970 COPA DO MUNDO 2022

-.—..—'—'_-.

EM 52 ANOS SALTAMOS 135%



Equacao da Injustica Social Urbana

Crescimento Urbano Desordenado

+ Reducdo das Capacidades
Desigualdade de acesso a terra
urbanizada
—— Mazelas Urbanas
+ I
Ineficiéncia da Politica Habitacional a Desiguqldqdes

Populagdo de Baixa Renda Multifacetadas

I Perpetuacao da Pobreza

Negligéncia ao Patamar Minimo

Civilizatorio




Circulo Vicioso de
Atrofiamento Social

Ineficiencia do
Estado

Falta de

Oportunidades Mazelas Sociais

Falta de
Habilidades

Socioemocionais

Falta das
Capacidades



12 milhoes
EXTREMA
POBREZA

+ 50 miIes depessoas
POBRES

Fonte: SIS. IBGE, 2021.
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Favelas concentram maior nimeros de negros

11,5 milhoes

de pessoas

el _— Mulher e sua centralidade

GRS 46 fu - e A ) 3
- .::‘-'o:::;:.;‘-l . - 2 o - : e AR ~ o<
e e L5 , /7 MINoes
< . Seee TN RETA VIR g7 | =
Fonte: Locomotiva a partir de IBGE / Aglomerados Subnormais 2019: Classificagao preliminar e informagdes de saude para o enfrentamento a COVID-19

Fonte: Projecao Data Favela a partir do CENSO/IBGE ; PNAD/IBGE




Avaliacao dos Servigos Publicos nas Favelas

g N\
Coleta de Lixo

4 Transporte N
PublicO

4 )

Escola Publica

21%
N

J

4 Saneamento A

Basico

| 70%

4 Creche )
Publica

- 77%

| 20%

4 Hospital N
PublicO

4 lluminagao h
Publica

- 18%

4 Seguranca A

Publica

9%

N J

A J

4 Posto de )
Saude

4%

4 )

Posto Policial

D%

N\ J

"estado de coisas inconstitucional’
ADPF 635 - Ministro Fachin

D3: Pensando numa nota de — a 10, onde 0 é o péssimo e 10 excelente, que nota vocé daria para 0s servigos publicos que eu lerei...

Fonte: Instituto Locomotiva/Instituto DataFavela




‘o DATA

FAVELA




Brasileiro em Geral

Pobreza
Comunidade
Violencia
Trafico
Assalto



Moradores das Favelas =

Pobreza
Familia A = 8 N\

Alegria ooy AR | e
Amizade Wi 3111 i) = | Wy
Felicidade



llllllll

Lolgg’ﬁl VA /DATA

FAVELA




- Continuaria na sua casa

- Continuaria na Comunidade,
mas em outra casa

60% |

Sairia da Comunidade, para um
bairro proximo

- Sairia da Comunidade, para um
bairro distante

B NS/NR




Circulo Virtuoso de
Prosperidade Social

Florescimento

das

Oportunidades

-

"

Aumento do
Capital Humano

~

)

Eficiencia do

Estado

Desenvolvimento
das Capacidades



Consertagao Urbana

A%, .& el ol 2l




Marco Legal da Reurb

NORMAS GERAIS e procedimentos
aplicaveis a Regularizacdo  Fundidria
Urbana (Reurb), a qual abrange medidas:

. | JURIDICAS
g Ve T-

]

o B

|:.—f—_—:_] |

AMBIENTAIS

SOCIAIS




:
"l

'Wﬁ?‘; -H-J

. w, ian
REURB-S

SN e v en e mn -

’ A AL TR
regularizacdo fundidria aplicdvel aos nucleos urbanos
informais ocupados predominantemente por populagao de
baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal;






Instrumentos da Reurb




LEGITIMACAO FUNDIARIA

Constitui forma  origindaria de aquisicdo do direito real de propriedade
conferido por ato do poder publico, exclusivamente no Gmbito da Reurb,
dguele gue detiver em drea puUblica ou possuir em drea privada, como suaQ,
unidade imobilidriac com destinagdo urbana, infegrante de nuicleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

EXPOSICAO DE MOTIVOS DA MPV N. 759, DE 2016

102. Com efeito, por sua amplitude e simplificacao procedimental, a
legitimacdo fundidria tem cardter excepcional e, assim, somente se aplicdvel
ao0s nucleos urbanos informais consolidados, ou seja, agueles existentes no
data de publicacdo da Medida Provisoria, considerada, a partir dos requisitos
especificados, a consolidagao e a irreversibilidade da ocupacao urbana.



REURB EM FORTALEZA (CEARA): 2009 A 2021



Lei Organica de Fortaleza

Art. 191 A POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO, a ser
executada pelo Municipio, ASSEGURARA:

| - a urbanizacdo e a REGULARIZACAO FUNDIARIA das areas, onde
esteja situada a populacao favelada e de baixa renda, sem remocao dos
moradores salvo:

Art. 200 Para ASSEGURAR as FUNCOES SOCIAIS DA CIDADE E DA
PROPRIEDADE, o poder publico utilizara, principalmente, os seguintes
iInstrumentos:

[...]

lll - institutos juridicos e politicgs:

q) REGULARIZACAO FUNDIARIA;



Lei Organica de Fortaleza

Art. 238° - A POLITICA HABITACIONAL do Municipio devera
PRIORIZAR programas destinados a populacao de baixa renda e se
constituirda PRIMORDIALMENTE de urbanizacdo e REGULARIZACAO
FUNDIARIA de assentamentos irregulares, sem exclusdo dos projetos
de provisao habitacional, atividades continuas e permanentes a integrar
0 planejamento urbano do Municipio.

Paragrafo unico - O Poder Executivo Municipal elaborara planos e
programas que TRANSCENDAM AS GESTOES ADMINISTRATIVAS
definindo, segundo criterios e ampla discussao com as comunidades
faveladas, areas prioritarias para os planos anuais de obras de
urbanizacao e regularizacao fundiaria.



PDPFor/2009

Art. 40 - Sao OBJETIVOS deste Plano Diretor:
[...]

IX - promover a urbanizacdo e a REGULARIZACAO FUNDIARIA das &reas
irregulares ocupadas por populacao de baixa renda;



PDPFor/2009

CAPITULO X

Art. 252 - A regularizacao fundiaria é compreendida como processo de
INTERVENCAO PUBLICA, sob os aspectos JURIDICO, URBANISTICO,
TERRITORIAL, CULTURAL, ECONOMICO E SOCIOAMBIENTAL, com o
objetivo de LEGALIZAR as ocupacoes de areas urbanas constituidas
em DESCONFORMIDADE COM A LEIl, implicando a SEGURANCA
JURIDICA da posse da populacdo ocupante, MELHORIAS NO
AMBIENTE URBANO do assentamento, PROMOCAO DO
DESENVOLVIMENTO HUMANO E RESGATE DA CIDADANIA.



PDPFor/2009

CAPITULO X

Art. 256 - S3o instrumentos de regularizacao fundiaria:
- concessao de uso especial para fins de moradia;

| - usucapiao especial de imdvel urbano;

Il - concessao de direito real de uso;

V - autorizacao de uso;

V - cessao de posse;

VI - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (ZEIS);
VIl - assistencia técnica e juridica gratuita;

VIII - direito de superficie;

IX - direito de preempcao.
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ReurbFor: A NORMA

Grupo de Trabalho responsavel pelo estudo, aprimoramento e
proposicao de minuta legislativa sobre Regularizagao Fundiaria
Urbana no Municipio de Fortaleza.



Marco Legal da Reurb em Fortaleza, com objetivo
geral de regulamentar os processos de Reurb
existentes e alavancar os novos processos de
Reurb, tudo em consonancia com a Lei Federal n°
13.465, de 2017 e com o Decreto Federal n® 9.310, de
2018.



LEI COMPLEMENTAR N° 334, DE 30 DE SETEMBRO DE 2022

Publicado em: 30/09/2022 | Suplemento: 17.426 | Secao:
Poder Executivo | Pagina: 3

Dispde sobre a Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb) no
Municipio de Fortaleza.

OBJETIVOS

145 artigos

CONCEITOS

DOS LEGITIMADOS

DOS INSTRUMENTOS

DAS MODALIDADES

PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO



Art. 1° A presente lei estabelece NORMAS E
PROCEDIMENTOS para a Regularizacao Fundiaria Urbana
(Reurb) no Municipio de Fortaleza, a qual abrange um conjunto
de medidas JURIDICAS, URBANISTICAS, AMBIENTAIS E
SOCIAIS destinadas & INCLUSAO dos Nucleos Urbanos
Informais ao ORDENAMENTO TERRITORIAL URBANO E A
TITULACAO DE SEUS OCUPANTES, de modo a garantir o
DIREITO SOCIAL A MORADIA, O PLENO DESENVOLVIMENTO
DAS FUNGOES SOCIAIS DA PROPRIEDADE URBANA E DA
CIDADE E O DIREITO AO MEIO AMBIENTE ECOLOGICAMENTE
EQUILIBRADO.






o

Em relacao ao Cddigo Florestal anterior (Lei Federal n.
4.771/1965), O NOVO CODIGO FLORESTAL (LEI FEDERAL N.°
12.651/2012) INOVOU, AO INSERIR NA NORMATIZACAO JURIDICA
AMBIENTAL A POLITICA PUBLICA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
URBANA EM AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE. O objetivo
do legislador foi, nitidamente, VIABILIZAR A COMPATIBILIZACAO
DA PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE COM AS ATIVIDADES
ANTROPICAS JA DESENVOLVIDAS NAS CIDADES, flexibilizando o
dever de recuperacao de areas de preservacao permanente.
(BRASIL, Ministério publico Federal. Regularizacao fundiaria urbana
em areas de preservacao permanente. 4a Camara de Coordenacao
e Revisao, Meio Ambiente e Patrimonio Cultural. Brasilia, 2017, p.
18)



LEI COMPLEMENTAR N° 334/2022

Art. 6° Em nudcleos wurbanos informais
SITUADOS, TOTAL OU PARCIALMENTE, em
Areas de Preservacao Permanente (APP), em
Zonas de Preservacido Ambiental (ZPA) e em
areas de protegao de mananciais, a Reurb
DEVERA OBSERVAR O DISPOSTO NOS
ART. 64 E ART. 65 DA LElI FEDERAL N°
12.651, DE 25 DE MAIO DE 2012, e somente
sera admitida se aprovado estudo técnico que
demonstre que as intervengcbes  de
regularizacao fundiaria implicam na melhoria
das condicoes ambientais em relacao a
situacdo de ocupacio informal anterior, com a
adocao das medidas nele preconizadas,
inclusive por meio de compensacoes
ambientais e da emissao de Termo de
Ajustamento de Conduta para recuperagao das
areas degradadas, caso necessario.

Art. 108 O estudo, técnico ambiental
SERA OBRIGATORIO SOMENTE
PARA AS PARCELAS dos nucleos
urbanos informais situados nas areas
de preservacao permanente, nas zonas
de preservacao ambiental (ZPA), nas
unidades de conservacao de uso
sustentavel ou nas areas de protecao
de mananciais e podera ser feito em
FASES OU ETAPAS, de modo que a
parte do nucleo urbano informal nao
afetada pelo estudo podera ter seu
projeto de regularizacao fundiaria
aprovado e levado a registro
separadamente.




Obrigatorio Estudo Ambiental
(Lei da ReurbFor)

A: Cidade A: Cidade

B: AppUrbana B: AppUrbana

C. NUI ‘ CcB ‘ . NUI Apenas na
CnB




Proposta para Decreto ReurbFor

Art. XXX O Estudo Técnico Ambiental APLICA-SE SOMENTE A PARCELA do
nucleo urbano SITUADO na em Areas de Preservacao Permanente (APP), em
Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA) e em areas de protecao de mananciais,

e sera elaborado conforme previsto nos arts. 64 e 65 da Lei Federal n°® 12.651,
de 25 de maio de 2012.

§ 1° A porgdo do nucleo urbano NAO AFETADA PELA INCIDENCIA
AMBIENTAL NAO SERA OBJETO DO ESTUDO TECNICO.

§ 2° No caso de nucleo onde existir Areas de Preservagao Permanente (APP),
em Zonas de Preservacao Ambiental (ZPA) e em areas de protecao de
mananciais PRESERVADA, mesmo que seja confrontante, &€ OBRIGATORIA a
apresentacao de um PARECER AMBIENTAL ATESTANDO A PRESERVACAO,
sendo dispensada a elaboracao de Estudo Tecnico Ambiental.

§ 3° Se houver interesse publico, a parte afetada pela ocupacao da incidéncia
ambiental podera ter seu projeto aprovado e levado a registro separadamente.




Obrigatorio Estudo Ambiental
(Decreto da ReurbFor)
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B: AppUrbana B: AppUrbana
C: NUI ‘ CcB ‘ c. NUI Apce;nrfuT3 na




Obrigatorio Parecer Ambiental
(Decreto da ReurbFor)

A: Cidade
B: AppUrbana preservada
C: NUI



Cidade

AppUrbana
Preservada
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Inexiste incompatibilidade mortal entre
direito a moradia e direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, a
ponto de a realizacao de um pressupor
o sacrificio do outro, falso dilema que
nega a propria essencia etica e juridica
do direito a cidade sustentavel (Lel
10.257/2001, art. 2°, 1). (RECURSO
ESPECIAL  No 1.782.692 - PB
(2018/0268767-7), MINISTRO HERMAN
BENJAMIN, em 13 de agosto de 2019)



Plano de Governo

Papel da Casa

Familias



ReurbFor: A ACAO



RETRATO DO HOIJE

TITULA(}AO REURB:
CUEM, CDRU e Leg. Fund.

CUSTO DA REURB:

R$ 900,00/UH*

CAP. DE ENTREGA DOS CARTORIOS:
600 Titulos/més

* O valor pago para os escritorios, a exemplo da Comunidade Bom Sucesso e Comunidade SERVILUZ.



* Total de 43.363mil titulos e considerando a incidéncia média de 4 individuos por familia



Sintese Operacional

> CHAM. PUBLICO PARA INST. ENS
e ONG’'s

Custo Unitario R$ 500,00

» TERMO DE FOMENTO COM
ANOREG

Custo Unitario R$ 80,00

Diferencial do Projeto

Transferéncia da Propriedade

Custo Unitario Global

R$ 580,00

Capacidade de Entrega
1.250 Titulos/més

INVESTIMENTO GLOBAL DO PROJETO* RS 19.098.164,60

*Valor engloba os custos para: a) chamamento publico (Ins.Ens/Ongs); b) termo de fomento(cartérios); ¢)

incremento das equipes HABITAFOR e SEUMA.



Legenda

Cronograma Estimado B tecutado B Previsio de execugio

Preparar Edital do Chamamento da ReurbFor
Preparar Edital do Termo de Fomento da ReurbFor
Lancamento do Chamamento Publico -

Selecao dos Projetos da ReurbFor

Assinatura da OS + Termo de Fomento (Anoreg) + Acordo
de Cooperacao Técnica com a Corregedoria do TJCE

Entrega dos Primeiros Titulos do Projeto ReurbFor e Inicio
de Desembolso




Todos os cidaddos tém direito, baseado na
justica, a todas as capacidades, até um
nivel minimo adequado. Se as pessoas
estdo abaixo desse nivel minimo em qualquer
das capacidades, isso € uma falha de justica
basica, nao importa qudao avangcadas
estejam em todas as outras. (2013, p. 205)

Obrigado!!!




