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Útil para o cidadão saber se a legislação municipal permite ou não que
um negócio seja construído/instalado em um determinado endereço.



Útil para o cidadão saber se a legislação municipal permite ou não que um negócio
seja construído/instalado em um determinado endereço.
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Útil para o cidadão saber se a legislação municipal permite ou não que um
negócio seja construído/instalado em um determinado endereço.

Caráter consultivo.*
Não gera nem direitos nem deveres. 

Atividade a ser exercida,
Tipo de via, 
Porte, 
Zona do empreendimento. 

Até a modificação da legislação ou
Alteração de endereço, atividade e/ou área



Ciclo da Construção Ciclo do Funcionamento



Útil para o cidadão saber se a legislação municipal permite ou não que um
negócio seja construído/instalado em um determinado endereço.



Plano Diretor (PDPFor) 

Lei Complementar n° 062/2009

Política urbana municipal
Diretrizes  ambientais  e urbanas



Plano Diretor (PDPFor) 

Código da Cidade

Lei Complementar n° 062/2009

Lei n° 270/2019

Política urbana municipal
Diretrizes  ambientais  e urbanas

Manual do Cidadão



Art. 632. Os critérios para a expedição do Alvará de Funcionamento são aqueles
constantes na legislação urbanística e em outras legislações que disponham sobre o
tema, passando o mesmo a ser emitido por meio eletrônico no sítio da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente ou pela Junta Comercial do Estado do Ceará.
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Art. 632. Os critérios para a expedição do Alvará de Funcionamento são aqueles
constantes na legislação urbanística e em outras legislações que disponham sobre o
tema, passando o mesmo a ser emitido por meio eletrônico no sítio da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente ou pela Junta Comercial do Estado do Ceará.

DECRETO Nº 15.114, DE 09 DE SETEMBRO DE 2021

§ 2º O Alvará de Funcionamento destina-se a autorizar somente as atividades que
forem declaradas na Consulta de Adequabilidade Locacional como exercidas no local.

§ 3º A Consulta de Adequabilidade Locacional do estabelecimento será emitida de
forma automática, imediata, gratuita e eletrônica, destinando-se a verificar a
adequação urbanística das atividades exercidas em relação à via e à zona. 

Art. 1º
(...)
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DECRETO Nº 15.114, DE 09 DE SETEMBRO DE 2021

§ 2º O Alvará de Funcionamento destina-se a autorizar somente as atividades que
forem declaradas na Consulta de Adequabilidade Locacional como exercidas no local.
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Art. 1º
(...)

Art. 5º -
(...) 
§ 1º A Consulta De Adequabilidade Locacional do estabelecimento destina-se a
comprovar a adequação urbanística das atividades exercidas no estabelecimento em
relação à via e à zona, conforme definido em legislação municipal vigente. 
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Art. 181. O proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissão de Alvará
de Construção, onde constam informações sobre a legislação relativa ao Uso e
Ocupação do Solo, além das disposições deste Código e outras legislações
urbanísticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imóvel.
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Art. 181. O proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissão de Alvará
de Construção, onde constam informações sobre a legislação relativa ao Uso e
Ocupação do Solo, além das disposições deste Código e outras legislações
urbanísticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imóvel.

§2º A informação sobre a legislação incidente ao empreendimento poderá ser
processada por meio eletrônico.
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Art. 181. O proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissão de Alvará
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(...)
§3º A análise da consulta de adequabilidade locacional para Alvará de Construção
será restrita aos parâmetros urbanísticos relevantes listados no artigo 186 deste
Código.
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Plano Diretor (PDPFor) 

Código da Cidade

Art. 186. São considerados parâmetros urbanísticos relevantes:
I – zoneamento;
II – sistema viário;
III – porte;
IV – uso;
V – taxa de ocupação;
VI – índice de aproveitamento; 
VII – altura; 
VIII – calçada na via pública; 
IX – recuos mínimos; 
X – taxa de permeabilidade; 
XI – acesso de pedestres e acessibilidade; 
XII – visada doFarol; 
XIII – definições do Plano Específico do Aeródromo Pinto Martins; 
XIV – poligonal das Áreas Tombadas pelo Patrimônio Histórico.

QR CODE
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Art. 181. O proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissão de Alvará
de Construção, onde constam informações sobre a legislação relativa ao Uso e
Ocupação do Solo, além das disposições deste Código e outras legislações
urbanísticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imóvel.

§4º A consulta de adequabilidade locacional para Alvará de Construção não
autorizará e não estabelecerá prazos para o início de qualquer intervenção
construtiva no imóvel.
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Art. 181. O proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissão de Alvará
de Construção, onde constam informações sobre a legislação relativa ao Uso e
Ocupação do Solo, além das disposições deste Código e outras legislações
urbanísticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imóvel.

§5º A consulta de adequabilidade locacional para Alvará de Construção é válida
até posterior modificação da legislação municipal, estadual ou federal aplicada.
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Art. 181. O proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e Meio
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Ocupação do Solo, além das disposições deste Código e outras legislações
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§1º Quando o projeto se enquadrar como Projeto Especial(PE), nos termos da
LPUOS, o proprietário ou possuidor deverá solicitar à Secretaria de Urbanismo e
Meio Ambiente (SEUMA) as diretrizes para emissão do Alvará de Construção.

§2º A informação sobre a legislação incidente ao empreendimento poderá ser
processada por meio eletrônico.

§3º A análise da consulta de adequabilidade locacional para Alvará de Construção será
restrita aos parâmetros urbanísticos relevantes listados no artigo 186 deste Código.

§4º A consulta de adequabilidade locacional para Alvará de Construção não autorizará
e não estabelecerá prazos para o início de qualquer intervenção construtiva no imóvel.

§5º A consulta de adequabilidade locacional para Alvará de Construção é válida até
posterior modificação da legislação municipal, estadual ou federal aplicada.
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Plano Diretor (PDPFor) 

Lei de Parcelamento, Uso 
e Ocupação do Solo (LPUOS)

Código da Cidade

Lei Complementar n° 062/2009

Lei n° 270/2019

Lei Complementar n° 236/2017

Política urbana municipal
Diretrizes  ambientais  e urbanas

Manual de utilização da terra urbana. 
Definição do sistema viário e  um olhar
para a formação de quadras e lotes, e
normatização “do edifício pra fora”

Manual do Cidadão
Um olhar do “edifício pra dentro” e
do “cidadão para fora”

Outas legislações: Decretos, Portarias, Instruções Normativas, Pareceres e Normas Técnicas (ABNT)



Lei de Parcelamento Uso e Ocupação do Solo
Lei Complementar n° 236, de 11 de agosto de 2017

Colunas = zonas
Linhas = parâmetros

Exemplo

ANEXO 04

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/lei_complementar_236_2017.pdf


Exemplo

Grupo: Residencial
Subgrupo: Residencial - R
Atividade: Residência multifamiliar
(Prédio de apartamentos)
Classe: 2
Porte (obs. 1): >01
Vagas: 1 vaga / unidade

OBS 1: Refere-se à área construída, excluída a área  
destinada ao estacionamento.

ANEXO 05



Exemplo

Adequabilidade em função da
classificação viária  (Anexo 8)

Subgrupo: Residencial - R
Classe: 2
Via: Via Local

ADEQUADO

Colunas = via
Linhas = adequabilidade e recuos ANEXO 08





Adequada 
Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Inadequada 
Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Necessita Análise 
Cidadão precisa protocolar processo para complementar análise. 

Projeto Especial
Atividade/Construção  que demandam parecer técnico Seuma. 



Adequada 

Atividade/Construção atendem os
requisitos da lei. 



Inadequada 
Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Para maiores esclarecimentos, recomenda-se que o cidadão compareça a uma

Pré-Análise sobre Consulta de Adequabilidade para Construção  

Adequada 
Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 



Adequada 
Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Inadequada 
Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Necessita Análise 
Cidadão precisa protocolar processo para complementar análise. 



Necessita Análise 
Cidadão precisa protocolar processo de Consulta de Adequabilidade
Construção/Funcionamento para complementar análise. 

Zonas Especiais (Ambiental, Aéreas, ZEIS, ZEDUS e outras) – para avaliar

as possibilidades, exigências e restrições específicas;

Alargamento viário - para que o projeto não seja construído onde haverá

a implantação ou ampliação de uma rua;

Bem tombado ou imóvel localizado no entorno - precisará de um

parecer especial do órgão responsável (municipal, estadual ou federal);

Nos seguintes casos:



Adequada 
Atividade/Construção atendem os requisitos da lei. 

Inadequada 
Atividade/Construção  não atendem os requisitos da lei. 

Necessita Análise 
Cidadão precisa protocolar processo para complementar análise. 

Projeto Especial
Atividade/Construção  que demandam parecer técnico Seuma. 

Classificado como Projeto Especial (PE) no Anexo 05 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo, Lei nº 236/2017.

Recomenda-se que o cidadão compareça a uma Pré-análise (virtual ou presencial) sobre Diretrizes para projeto
especial e polos geradores de viagem (Célula de Normatização)
Construção: Nestes casos é necessário protocolar um processo de Análise de Orientação Prévia (AOP) para Projeto Especial na Plataforma

do Licenciamento Digital.



Siga o nosso Canal do Youtube:  https://www.youtube.com/@SeumaFortaleza/videos

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza
.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-
tecnicos 

https://www.youtube.com/watch?
v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-
WSNVIRlzLW43K_QWjg 

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-tecnicos
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-tecnicos
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-tecnicos
https://www.youtube.com/watch?v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-WSNVIRlzLW43K_QWjg
https://www.youtube.com/watch?v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-WSNVIRlzLW43K_QWjg
https://www.youtube.com/watch?v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-WSNVIRlzLW43K_QWjg


Dúvida?
Fale com a SEUMA!



Disponível em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma 

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma


08h às 11h30min, por ordem de chegada
Avenida Dep. Paulino Rocha, 1343 – Cajazeiras

Pré-análise presencial



Instagram: @seumafortaleza

Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao 

E-mail: capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br

Telefone: 85 3452-6906

Whatsapp:

Privado: 85 98814-3852

Grupo: https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2 

CONTATOS SOBRE O SERVIÇO DE CAPACITAÇÃO

Coordenadoria de Negócios e Inovação
Célula de Capacitação

Secretaria Municipal do Urbanismo e
Meio Ambiente de Fortaleza 

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

