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DEFINICAO

O QUE E A CONSULTA DE ADEQUABILIDADE?
Util para o cidad3o saber se a legislacdo municipal permite ou ndo que um negdcio

seja construido/instalado em um determinado endereco.
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DEFINICAO
O QUE E A CONSULTA DE ADEQUABILIDADE?

% Util para o cidadao saber se a legislacao municipal permite ou nao que
negocio seja construido/instalado em um determinado endereco.

COMO E DEFINIDA A ADEQUACAO?

} Atividade a ser exercida,
) Porte,

} Zona do empreendimento.

QUAL A VALIDADE DA CONSULTA?

} Até a modificacao da legislacao ou

} Alteracao de endereco, atividade e/ou area

Carater consultivo.”
Nao gera nem direitos nem deveres.
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DEFINICAO
O QUE E A CONSULTA DE ADEQUABILIDADE?

Util para o cidaddo saber se a legislacdo municipal permite ou ndo que um

negocio seja construido/instalado em um determinado endereco.

COMO E DEFINIDO SE E ADEQUADO OU NAO?
O QUE E AVALIADO? COMO E AVALIADO?
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei n°270/2019

Manual do Cidadao
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Art. 632. Os critérios para a expedicao do Alvara de Funcionamento sao aqueles

constantes na legislacao urbanistica e em outras legislagoes que disponham sobre o

- tema, passando o mesmo a ser emitido por meio eletronico no sitio da Secretaria

Politica urbana municipal Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente ou pela Junta Comercial do Estado do Ceara.
Diretrizes ambientais e urbanas

N
Lei n®270/2019 .

Manual do Cidadao
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

N
Lei n°270/2019

Manual do Cidadao

Art. 632. Os critérios para a expedicao do Alvara de Funcionamento sao aqueles
constantes na legislacao urbanistica e em outras legislacdes que disponham sobre o
tema, passando o mesmo a ser emitido por meio eletronico no sitio da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente ou pela Junta Comercial do Estado do Ceara.

DECRETO N°15.114, DE 09 DE SETEMBRO DE 2021

Art. 1°

()

§ 2° O Alvara de Funcionamento destina-se a autorizar somente as atividades que
forem declaradas na Consulta de Adequabilidade Locacional como exercidas no local.

§ 3° A Consulta de Adequabilidade Locacional do estabelecimento sera emitida de
forma automatica, imediata, gratuita e eletronica, destinando-se a verificar a
adequacao urbanistica das atividades exercidas em relagao a via e a zona.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

N
Lei n°270/2019

Manual do Cidadao

Art. 632. Os critérios para a expedicao do Alvara de Funcionamento sao aqueles
constantes na legislacao urbanistica e em outras legislacdes que disponham sobre o
tema, passando o mesmo a ser emitido por meio eletronico no sitio da Secretaria
Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente ou pela Junta Comercial do Estado do Ceara.

DECRETO N°15.114, DE 09 DE SETEMBRO DE 2021

Art. 1°

()

§ 2° O Alvara de Funcionamento destina-se a autorizar somente as atividades que
forem declaradas na Consulta de Adequabilidade Locacional como exercidas no local.

§ 3° A Consulta de Adequabilidade Locacional do estabelecimento sera emitida de
forma automatica, imediata, gratuita e eletronica, destinando-se a verificar a
adequacao urbanistica das atividades exercidas em relagao a via e a zona.

Art. 5° -
(.)

§ 1° A Consulta De Adequabilidade Locacional do estabelecimento destina-se a
comprovar a adequacao urbanistica das atividades exercidas no estabelecimento em
relacao a via e a zona, conforme definido em legislacao municipal vigente.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei n®270/2019

Manual do Cidadao

Art. 181. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissao de Alvara
de Construcao, onde constam informacoes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, além das disposicoes deste Codigo e outras legislacoes

urbanisticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imovel.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei n®270/2019

Manual do Cidadao

.

Art. 181. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissao de Alvara
de Construcao, onde constam informacoes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, além das disposicoes deste Codigo e outras legislacoes

urbanisticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imovel.

§2° A informacao sobre a legislacdao incidente ao empreendimento podera ser
processada por meio eletronico.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei n°270/2019

Manual do Cidadao

Art. 181. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissao de Alvara
de Construcao, onde constam informacoes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, além das disposicoes deste Codigo e outras legislacoes
urbanisticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imovel.

()

§3° A analise da consulta de adequabilidade locacional para Alvara de Construcao
sera restrita aos parametros urbanisticos relevantes listados no artigo 186 deste
Codigo.
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CONTEXTO LEGAL

¢ m.» Fortaleza
) k. PREFEITURA

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CONSTRUGAO

Resultado da Adequabilidade

N° Consulta Data/Hora Insc. IPTU | [Localizag&o Cartografica ||
FOR2024 21/06/2024 06:56 F2-2
Area Total do Terreno Area Terreno Utiliz. pelo Empreend. | |Area do Terreno Remanescente
3.026,00 3.026,00 0,00
Area Construida Total do Empreendimento Area Construida p/ Efeito de Porte
6.000,00 6.000,00
12
w
Z0OMA DE REQUALIFICACAD URBANA 2 - FRACAD 75 100.0 ;
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ADEQUADO -

Considerando a legislacao vigente e a analise concomitantemente da localizagio (IPTUs), das areas
informadas e das atividades a gerem exercidas no local (CNAEs): a C{)NSTRLI!;F.G ou o
FUNCIONAMENTO deste empreendimento serd PERMITIDO, desde que atendidas as condicionantes,
normas e obrigacdes em anexo e providenciados o2 respectivos licenciamentos e alvaras necessanos. Em
ca=zo de reenguadramento de atividade, atentar para as observacbes do anexo 5 da LPUOS

QR CODE

Lei Complementar n® 062/2009

Lei n°270/2019

Art. 186. Sao considerados parametros urbanisticos relevantes:

| - zoneamento; )

| - sistema viario; )

lIl - porte;

IV - uso; )

V - taxa de ocupacao;

VI - indice de aproveitamento;
VII - altura;

VIII - calgada na via publica;

IX - recuos minimos; )

X - taxa de permeabilidade;

XI - acesso de pedestres e acessibilidade;

Xl - visada doFarol;

XIII - definicdes do Plano Especifico do Aerodromo Pinto Martins;
X1V - poligonal das Areas Tombadas pelo Patriménio Histdrico.

o
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CONTEXTO LEGAL

1.5

indice de Aproveitamento Minimo

indice de Aproveitamento Béasico

Taxa de Permeabilidade 30.0 fTaxa de Ocupagdo 60.0 |Taxa de Ocupagdo Subsolo 80.0

Altura Max. Edificagao 48.0 125.0 |Testada Min. Lote

0 projeto deve atender a Segdo |, do Capitulo IV da Lei n®

Profundidade Min. Lote 270 de 02 de Agosta de 2019

Regularizagdo do terreno

Urbanismo & Meio Ambiente, através do seguinte link: https:ﬁurhanismn-amaioamhirltB :
parcelamento-do-solo

Zoneamento

As Zonas na qual incide o terreno esta identificada nesta Consulta. Mo caso de imdveis localizados em Zona de ReChge
Ambiental (ZRA) & na Zona de Interesse Ambiental (Z1A), dever&o observar o Art. 117 da Lei Complementar N® 236 de 11 de aB&s
de 2017 (Lei de Uso e Ocupacio do Solo) e outres dispositivos legais complementares a estes.

Parametros Urbanos

Os parametros urbanos de ocupacio das Zonas, apresentados nesta Consulta, estao estabelecidos no Plano Diretor -
Lei Complementar 062 de 02 de fevereiro de 2009 e alteragdes posteriores, assim como no Anexo 4 da Lei
Complementar N® 236 de 11 de agosto de 2017 (Lei de Uso e Ocupacgao do Solo), e estao definidos em fungdo do meio
ambiente, da infraestrutura basica e das densidades existentes e projeladas.

Fragédo do Lote e Numero de Unidades

A fragao do lote € definida de acordo com a lei complementar N 0243, de 21 de dezembro de 2017 que Altera
313 da Lei n® 062, de 02 de fevereiro de 2009, Lei do Plano Diretor Participativo do Municipio de Fortalezae

Recuos

Os RECUOS DA EDIFICACAD s&o definidos considerando simultaneame
edificacdo e a classificagdo da via onde se situa o imdvel, conf
Complementar N° 236 de 11 de agosto de 2017 (Lei de Uso &
Art. 91 a 97 da referida lei e outros dispositives legais co
ao Art. 88 da Lei Complementar N° 236 de 11 de

atividades a serem exercidas na
stabelecido nos Anexos 5 e 8 da Lei
ao do Solo). De forma geral, observar ainda os
entares a estes. Sobre RECUOS DE SUBSOLO atender
de 2017 (Lei de Uso e Ocupacgdo do Solo).

(Circulacio e Acessibilidade

Alem da legislaggo municipal gue regula as normas de acesso e circulagdo do pedestre, deve também ser observada a
MNaorma Brasileira ABNT MBR 9050 de 2015 gue trata da Acessibilidade Universal, outras Normas Técnicas
complementares & tematicas listadas abaixo e a legislagdo do Corpo de Bombeiros do Estado do Ceara. Sobre
CIRCULAGAD E SEGURANGA, verificar as normativas gerais: Livro 11, Titulo VIl CAPITULO I - CIRCULAGAQ,
SEGURANCA E ACESSIBILIDADE, Capitulo | da Lei Complementar n® 270 de 02 de Agosto de 2019 (Cdadigo da
Cidade). Em relagéo a ESCADAS E ESCADAS DE SEGURANGA, atender ao LIVRO II, TITULO V, CAPITULO Il -
Instalagbes de Emergéncia e Protegdo Contra Incéndios. Ja as RAMPAS de circulag@o devem estar de acordo com o
LIVRO Il , TITULO VI, CAPITULO | desta mesma lei. PORTARIAS, guaritas e bilheterias estio regulamentadas no
LIVRO I, TITULO VIIl, CAPITULO Ill. E os ELEVADORES tem suas normas contidas no Livro 1, Titule VIl CAPITULO |
- CIRCULACAD, SEGURANCA E ACESSIBILIDADE da Lei Complementar n® 270 de 02 de Agosto de 2019 (Cédigo da
Cidade). No caso de Residencial Multifamiliar, atentar para o Art. 32 do Estatuto (no caso de MCMV) e Decreto
8451/2018 (no caso de empreendimento privade).

e Adequabifidade

leza Onling - Consul

Fo

Lei Complementar n® 062/2009

Lei n®270/2019 .
Crmocoie
Art. 186. Sao considerados parametros urbanisticos relevantes:
| - zoneamento;
Il - sistema viario;
[Il - porte;

- USOo;

- taxa de ocupacao;
VI'- indice de aproveitamento;
VII - altura;
VIl - calcada na via publica;
|X - recuos minimos;

- taxa de permeabilidade;
Xl yacesso de pedestres e acessibilidade;

|l - visada do Farol;
Xl - definicdes do Plano Especifico do Aerodromo Pinto Martins;
XV - poligonal das Areas Tombadas pelo Patriménio Histérico.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei n°270/2019

Manual do Cidadao

Art. 181. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissao de Alvara
de Construcao, onde constam informacoes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, além das disposicoes deste Codigo e outras legislacoes
urbanisticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imovel.

§4° A consulta de adequabilidade locacional para Alvara de Construcao nao
autorizara e nao estabelecera prazos para o inicio de qualquer intervengao
construtiva no imovel.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei n°270/2019

Manual do Cidadao

Art. 181. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissao de Alvara
de Construcao, onde constam informacoes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, além das disposicoes deste Codigo e outras legislacoes

urbanisticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imovel.

§5° A consulta de adequabilidade locacional para Alvara de Construcao é valida
ate posterior modificacao da legislacao municipal, estadual ou federal aplicada.

Py
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e

Meio Ambiente




CONTEXTO LEGAL

Art. 181. O proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e Meio
Ambiente (SEUMA) a consulta de adequabilidade locacional, para emissao de Alvara
de Construcao, onde constam informacoes sobre a legislacao relativa ao Uso e
Ocupacao do Solo, além das disposicoes deste Codigo e outras legislacoes
urbanisticas, de cunho municipal, estadual ou federal pertinentes ao projeto ou ao
imovel.

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

N
Lei n®°270/2019

Manual do Cidadao

§1° Quando o projeto se enquadrar como Projeto Especial(PE), nos termos da
LPUOS, o proprietario ou possuidor devera solicitar a Secretaria de Urbanismo e
Meio Ambiente (SEUMA) as diretrizes para emissao do Alvara de Construcao.

§2° A informacao sobre a legislacao incidente ao empreendimento podera ser
processada por meio eletronico.

§3° A analise da consulta de adequabilidade locacional para Alvara de Construcao sera
restrita aos parametros urbanisticos relevantes listados no artigo 186 deste Codigo.

§4° A consulta de adequabilidade locacional para Alvara de Construcao ndo autorizara
e nao estabelecera prazos para o inicio de qualquer intervencao construtiva no imovel.

§5° A consulta de adequabilidade locacional para Alvara de Construcao € valida até
posterior modificacao da legislacao municipal, estadual ou federal aplicada.
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CONTEXTO LEGAL

Lei Complementar n® 062/2009

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Lei Complementar n® 236/2017

Lei de Parcelamento, Uso

Lei i 270/2019 e Ocupacgao do Solo (LPUOS)

Manual do Cidadao
Um olhar do “edificio pra dentro” e
do “cidadao para fora”

Manual de utilizagao da terra urbana.
Definicao do sistema viario e um olhar
para a formacao de quadras e lotes, e
normatizacao “do edificio pra fora”

Outas legislacoes: Decretos, Portarias, Instrucdes Normativas, Pareceres e Normas Técnicas (ABNT)

IR
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Le? de Parcelamento Uso e Ocupacao do Solo R T ——
Lel Complementar n® 236, de 11 de agosto de 2017 Linhas = parametros

ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DA OCUPACAO
ANEXO 4.2 - MACROZONA DE OCUPACAO URBANA

Exemplo
30 30 k'3
.ﬂ‘-"" &0 B0 60 60 'ﬂ:‘l 50 50 "‘:‘.‘.'5
B0 B0 &0 &0 B0 50 50 50 45
300 2,00 2,50 2.00° 1.50° 200 1.00 200 1,00
0.25 0,20 0,20 0,20 0,10 0,10 0,10 0,10 0.00
R e —— 3.00 3.00 250 20 150 2,50 150 2,00 1.00
| 7 e Ocnecho oo s 0 : 0,50 = z E 0,75 0,75
Taxd e Ocupapdo do Subsolo’ 50 it =iy T P T Famin 4 R S—tmru
[— 72,00 72,00 72,00 48,00 48,00 72,00 48,00 72,00 15,00
Ingice ge dprovelamends Minima 0.1
[mapce de Apeoataments Liavno. 1.5 E.{Iﬂ E,ﬂﬂ E.ﬂ} 5.1:!] : E-.[I] : E..l]ﬂ E.ﬂl] E.BI]' E-,Dﬂl
Mot 2500 25.00 25.00 25,00 25,00 25,00 25.00 2500 25,00
EICEEBIE  7ectaca lnma do Lot 6 125,00 125.00 125,00 125,00 125,00 150,00 150,00 150,00 150,00
Profungtdade Minima dgo Lo 25
Area hiinirg do Lose: 150 m ﬁ' _ﬂ» s = =8 = > 5
Fragho 100 3
a5 = - 45 45 45 45 45 =
= = = B0 - BO = = = ==
- 75 75 75
5 = - 100 100 = 100 = 100

kb i T T T e e s B

mnmﬁmawm permeatiiade padera sar reduzida até o mimimo ﬁmwwwmm Icte, dese qUE 2 A Corespandente & dfenenga entre uﬂgmaa percaniagem definida nesta.
por dreq eOUIVEIENIE de BHSOMTAD, ATAVES 03 INSIAaCAD o6 drenas horizontals, Sob &5 Areas BOICadas oU PAVIMENIanas & drends VEMCAls Bm qualguer ponto 0o temenn.
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/legislacao-municipal/lei_complementar_236_2017.pdf

Exemplo

€3 Grupo: Residencial

€3 Subgrupo: Residencial - R

€3 Atividade: Residéncia multifamiliar
(Prédio de apartamentos)

Q Classe: 2

@ Porte (obs. 1). >01

¢ Vagas: 1vaga / unidade

OBS 1: Refere-se a area construida, excluida a area
destinada ao estacionamento.

ANEXO 5 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: RESIDENCIAL
TABELA 5.1 SUBGRUPO - RESIDENCIAL - R

N® MINIMO DE VAGAS

CODIGD ATIVIDADE DE ESTACIONAMENTO
DE VEICULOS
Reskigncia unifamillar (Casa) i 01 1 vaga / unkdace
Hesidéncla unifamElar {Casa Popaar) 1 01 Opclonat
Resideéncla com unidade geminada 1 .
{Casa Projeto com no maximo 2 (duas) unidades Al 2 1 vaga / unidade
residencials em um onico lote). (obs.2]
Residencla multifamillar
{Predio de apariamentos). 2 =01 1 vaga / unidade
Conjunto habitacional (Grupo 3 Atd 300 1 vaga / unidade
de Casas, conjuno residencial, casas
em serle, condominko nonzomal). 4PE-EIV = 300 1 vaga / unidade
Conjunto habltaclonal 5 Ale 300
{CTupo de prédios de apartamentos). EPE-EIV - 300 1vaga { unidade
Conjunto habitacional de interesse soclal (Grepo de F i Ate 300 1 va&ga ! 6 unldades
 CA535). BPE = 300 1va0a / 3 unidades
Conjunto nabltaciomal de interesse soclal T AfE 300 opclonal
(reassentamento popular). 8PE = 300 opcional
Conjunto habltacional de Interesse soclal (Grupo de 9 At 300 :
prédios de apartamentos). 10PE = 300 L¥ROR LUnadaon
Residéncia Multifamillar {Unidades Compactas) .l'ilﬂi 3 >02 1 vaga / & unidades

UASTS Area do Temano PREED Area de Conslrugao Computavel U PE | Projeln Espacial |

Area RN, exclulda & éres
deslinada & estaclonamento Polo Gerador de Viagens Esludo de impacta de Vizinhanca.

OBSERVACOES

Praietos canshifindns de reskdancias com undaoe geminana,
2 LM mod dafie. sevdo analsados como resddncia
LTI classe R em ools ou mals inles, Seneg
analsaigs Como residencls musiiamiar 2 engusdrados 8

OBSERVACOES

O porie referg-5e &7 aumero de umidaaes residencials

um doF cogigos 000008, 00.00.05 ou 000007 de soordn
COm a5 espAcicidanes oo profet.

FArofeips de  Residénoias  Mullfamilares - Unidades
Compactas com ard dols [02) pawmenlas obedecards os
FECLOS £ NOMmas o Resioéncls Lnlfamibar confonme dispoe
Anexn 8 - Tabeva 8. T- Susgrupo Residenclal

Fortaleza
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Colunas = via
ANEXO 08 Linhas = adequabilidade e recuos

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUACAQ DOS USOS AD SISTEMA VIARIO / ANEXO B.1 - ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

Exemplo TABELA 8.1 - GRUPO RESIDENCIAL - SUBGRUPO RESIDENCIAL - R
VA EXPRESSA ViA ARTERIAL 1| VIA ARTERIAL 1 VIA COLETORA VIA COMERCIAL ‘

E

"z RECLADS (mi MORMAS RECUDS im} | NORMAS RECUDS [ml NORMAS RECUOE (md MORNAS RECLIOSE fm} NORMAS RECUDS (m) | momMAS
— fnoxo | USO Anexa uso Anoxo | USD Anexo | USD Arexa Uso Anaxo
& FT | LT | FDD 8.2 FT | LT | FD B.2 FT { LT | FD 82 FT | LT | FDy 8.2 FT | LT | FO B.2 FT | LT | FD B2
i || srg 2 11 il A z 3 w14 i RGN | z 3 114 A 4 2 3 1/18 g | -l | 1714 i} & z a 1/1¢
e [ Alle | E E : j B | N = R R f.i e || B || ; [ S B |
i || 1714 & 4 i 3 1114 A i E: A3 1414 A SRl e 1714 A 4 z 3 1714 & @ z k| 1714
N & | e TATS R0 o | 114 | a 114 A ¥ TLTE | e x| o 1/14 A: A xR 1114
A 5 3 ] i 5 ¥ 3 - A £ 3 3 A 5 I ¥ - i 5 k] 3 - A 5 ] 3
A E I 2 A & = F - i TS S | - AR 1 .3 - LA S S - A S 2 -9 -
3 2 I 1114 I 3 x k] 1114 A ] T 3 111 A 3 Z ] 1/14 A 3 z L] 1114 A 3 2 k| 111&
= R N TATS I 114 A e 114 A=A E TLTE | a0 x| o 1/14 A |V | xR 1114
A 5 3 3 fi 5 X 3 - A & 3 3 A - E x - A 5 k] 3 - A 5 3 1
R E - & |08 o X - Tl R S R S S - A 8. B N - A R R B

NORMAS

Adequabilidade em funcao da e

% Projeto Expeoal Adequado | Aos dots primeos pawimantas & permilic roduzi 0% recuns lalerals ale encostar nos confinantes zihos), respafados 0s recuos

classificacao viaria (Anexo 8) - — P— | e et ¢ oo ' v e cupagao, o e e sprovetaments o e permesidadeda 7o  cndcdes s de

|| venitacao e tuminacas oos companimentas & a0 diSpesto R0 Arl. 1307 da Lel n® 10, 4062002 - Coaigo Civi Brasiero. Nesie caso o
. [ ——— S| niver da (aje de coberlura mao poderd uitrapassar a cota de 7.00m (Sele MElros), ConRgos do nivel mals Aalxo do passele por onde

9 Subgrupo: Residencial _ R ! Eﬁhﬂg[gg@g:Eﬂ?mrﬂﬂﬁeaﬂﬂaﬂﬁmmmﬁfmEEIHFEEBEEHH?MEHEEEF&UEEWEEEEHH-]'I'EED-E'W-

=t O recld e frenle Qara o uso uaamilar, oasses 1. 3 p 4 nas JRU-1 20P-1, 208-2, f0C, FO-1, f0-2, £0-3, £0-d, fo-5. fO-6 P

€ Classe: 2 [ 707 sera 02 3.00m
O Via: Via Local
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CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CON STRI.I(;iﬂ

indice de Aproveitamento Basico

1.0

lindice de Aproveitamento Maximo

15 |indice de Aproveitamento Minimo

Taxa de Permeabllidade

40.0

Taxa de Ocupacdo

500

Taxa de Ocupagdo Subsolo

0.0

MN* Consulta DatafHora Insc. IPTU | |Localizagao Cartografica
FO 110872022 10:07 . -1406-0

Altura Max. Edificacio

48.0

|Area Min. Lote

150.0

Testada Min. Lota

Area Total do Terreno Area Terreno WMiliz. pelo Empreend. ||[Area do Terreno Remanescente
450,00 450.00 0,00

Area Construida Total do Empreendimento Area Construida p/ Efeito de Porte
600,00 800,00

Profundidada Min. Lote

25.0

Pitlos @ Reentrincias

O projeto deve atender a Secdo |, do Capitulo IV da Lei n®

270 de 02 de Agosto de 2019

RHEOES, B -LOTEEZ - O
Recucs: Frends 5.0- Laberal 3.0 - Fumda 3.0

KEncls mulitfamilar (Frédio de spsrbammsnios)
000000004

Resultado da Adequabilidade

Informadas & dae atlyidades 3 sarem exercldae no local (CMNAEs): 3 CONSTRUCAD au o
ADEQUADO - FUNMCIOMAMENTO deste empreendimenta s2rd PERMITIDD, desde que atendldas as candicionantes,

narmazs 2 -WHH-H.I;-EEE EM anexo 2 providenciados as respectvoe licenclamantoe & alvaras necesearlos. Em
caso de reenquadramento de atividada, atsntar para a& DIIEIEEI".'E-EEI-EE dd anexo 5 da LPUOS

Conslderando a leglslagdo vigenis & 3 analise concomitaniaments da localizagdo (IPTUs), das arsas

000000004

esidéncia multifamiliar (Prédio de apartamentos)

Grupo: Fesidenc:ial
ISubgrupo: Fesidendal
Sigla: R

Classe: o

Observagoes: PR R0
Vagas: 1 vaga / unidade
Observagbes Vagas: I:Sem observacdo
lAdequabilidade Via: PDEG!UADD
r&dnquahllidadn Zona: PDEE]UADG
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RESULTADOS DA CONSULTA
DE ADEQUABILIDADE

Adequada

Atividade/Construcdo atendem os requisitos da lei.

Inadequada

Atividade/Construcdo ndo atendem os requisitos da lei.

Necessita Analise

Cidadao precisa protocolar processo para complementar analise.

Projeto Especial

Atividade/Construcdo que demandam parecer técnico Seuma.

Fortaleza
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DE ADEQUABILIDADE

Atividade/Construcdo atendem os
requisitos da lel.

RESULTADOS DA CONSULTA

__ Fortaleza

FPREFEITURA

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CON STRU(;E{]

N* Consulta Data/Hora Insc. IPTU Localizagao Cartografica
FOR 11082022 10:07 61-

ZONA DE DOUPACAD MODERADA I - FRACAD 75

RLLA, 1 -LOTE 52~
Recucs: Frende 5.0 - Laberal 3.0 - Funda 3.0

IHéncls muitifsmilear (Frédio de apatamentos)

ooodoooo4

Resultado da Adequabilidade

ADEQUADO -

Considerando a legislacao vigente e a analise concomitantemente da localizacao (IPTUs), das areas
informadas e das atividades a serem exercidas no local (CNAEs): a CONSTRUCAO ou o
FUNCIONAMENTO deste empreendimento sera PERMITIDO, desde que atendidas as condicionantes,
normas e obrigacdes em anexo & providenciados os respectivos licenciamentos e alvaras necessarios. Em

caso de reenquadramento de atividade, atentar para as observagdes do anexo 5 da LPUOS

Conslderande a leglslagdo vigenie & 3 anilkse concomitaniemente da localizagdo (IPTUs). das dreas
Informadas e dag atividades a sarem exercldas no local (CHAEs): 3 COMSTRUCAD au o

ADEQUADOD - FUNCIOMAMENWTO deste empreendimento sard PERMITIDD, desde que atendldas as candicionantes,
normas 2 oorigagies em anexo e providenciados as respectivoE lizenslamantas & alvards necesedrios. Em
2350 de resnquadraments de alividads, atentar para as abeervagdes do anexo 5 da LPUCE
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RESULTADOS DA CONSULTA
DE ADEQUABILIDADE

(v 4A) Adequada
Atividade/Construcdo atendem os requisitos da lei.

Inadequada

Atividade/Construcdo ndo atendem os requisitos da lei.

Considerando a legislacao vigente e a analise concomitantemente da localizacdo (IPTUs), das areas|
INADEQUADO - informadas, e das atividades a serem exercidas no local (CNAEs): a CONSTRUCAO ou o

FUNCIONAMENTO deste empreendimento NAQ E PERMITIDO.

e Para maiores esclarecimentos, recomenda-se que o cidadao compareca a uma

Pré-Analise sobre Consulta de Adequabilidade para Construcao
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RESULTADOS DA CONSULTA
DE ADEQUABILIDADE

Adequada

Atividade/Construcdo atendem os requisitos da lei.

Inadequada

Atividade/Construcdo ndo atendem os requisitos da lei.

X

! ) Necessita Analise

Cidadao precisa protocolar processo para complementar analise.

IR
T I"":
Fortaleza
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RESULTADOS DA CONSULTA
DE ADEQUABILIDADE

Fortaleza

PREFEITURA

CONSULTA PREVIA DE ADEQUABILIDADE LOCACIONAL - ALVARA DE CONSTRUGAO

FGR;:"EEI Wﬂﬂ'ﬂ m
O ) e
3.600,00 EEMD-EI 0,00

Construida Total do Empresndimeanto Construida pf Efeito de Porte
1.178,16 1.178,16

D04 OE DCUPACED MODERATA 3 - FRACAL 100 1000

HLA VERDH

WIA LOCAL SiM

AVENIOA ALDEMI PONTES i i
RLA CATOLE

ViA COLETORA S

; B JORD

RLLA VERLE 44 [COMN. SITHD A0 JORD) T it
RLA VERDE 100 CORILUMTE HABTACIDSAL SITI0 SAD J0A0 . S
T T T T T T T
RLA, VERDE 40 D0 COMJUNTO RABITACIDMAL SITIC ShD JORD T e
AVEHIDA B COMJUNTO HAEITACHIOMAL SITIO SA0 JORGD

FOSSIBRILADE [E HECESSITA MECESSITA
421330002 IBENTD EENCAD AMALEE B EE

N csutado® da adequabilidade para & CON desle empieendiments necessila de informagies
icas Dezss forma, & neceszdrio pmmalar processo no Licenciamanto EIIB[N I:':ﬂﬂ!-i.lhﬂ da
fdeqWabeidade) da Secretaria Municpal da Urbanisma & Meio Ambiene (SELMAL que pode sar feiio m lnk
a b:-_g ir: hitps: furbanesmoemeioambisnte. fortalera go. goe bl wibanism o-e-mesd-ambisabeT Fl-consul 8-
ide-adequabilidade-locaconal -consinucad * Resulbads consideny a Bgislacio vigenls &, a0 mesma
g, & andfise da locaizaco (IPTU), das sress irformadss & das afvdades & serem axercidas no local
1

NECESSITA
AMNALISE
{(PROTOCOLE
PROCESSO) -

11082022 10:%

Forlabeza Dnfing - Consulla de Adequabddads

13,‘-.5_-.} Zonas Especiais (Ambiental, Aéreas, ZEIS, ZEDUS e outras) -

Necessita Analise

Cidadao precisa protocolar processo de Consulta de Adequabilidade
Construcdo/Funcionamento para complementar andlise.

Nos seguintes casos:

para avaliar

as possibilidades, exigéncias e restricdes especificas;

Alargamento viario - para que o projeto ndo seja construido onde havera

a implantacao ou ampliacao de uma rua;

} Bem tombado ou imével localizado no entorno - precisara de um

parecer especial do érgao responsavel (municipal, estadual ou federal);

Fortaleza
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Adequada

Atividade/Construcdo atendem os requisitos da lei.

Inadequada
Atividade/Construcdo ndo atendem os requisitos da lei.

. ) Necessita Andlise
. J

Cidadao precisa protocolar processo para complementar analise.

RESULTADOS DA CONSULTA
DE ADEQUABILIDADE

Projeto Especial

Atividade/Construcdo que demandam parecer técnico Seuma.

o

Prefeitura Municipal de Fortaleza

ANEXO 5 - CLASSIFICACAD DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: INDUSTRIAL

CLASSE

CODIGO ATIVIDADE I

Mo o e ¢ e o e e R R R

TABELA 5.16 SUBGRUPO - INDUSTRIAS INCOMODAS AO MEIO URBANO - I

N® MINIMOD DE VAGAS
DE ESTACIONAMENTO

PORTE

m? foks.7)

Tvaga 100 m? ALC.C.

T vaga ! 100 m* AC.C

Flagaa jalgodan, seda animal, (& a fibres duras eic.), Ouaigquer 1vagai 100 m? AC.C.
Fabdicacdo de acessorins aylekE pdra confaccies
[passamanaria, TaMjas, galoas, pngentas, vieses, fkas
Blslicas, IRas de beckio NIos, rendas, Doraados B.) Chapiex 1vaga /100 m? ALC.
paceln inhas e fios
Fabricapao oe tecidos oo matha. Cuslquer 1vaga i 100 m* AC.C.
Fabricacsa oe Iﬁm;5:$|w_ anca FI'IZI1I55H!1-EI B 'EHIEiI:!.IL"I' 1 vaga 100 miACC,
""" Fabricagao de arlefakos o8 coLrD (aparehamento.
BCabamenin 8 conleccao de arllgos dyer=sas) e 0 Tvaga i 100 m? AC.C.
Falmicatao de celcados de qualguer mabarial. Qualgquer T vaga d 100 m? AC.C.
Seararias (pranchas, Bbuss bamrotes, calbros, vigas,
sarrafos, 18005 @ pamqueles para assoalhas, aplainasos Ouaiguer Tvaga {100 m? ALC.C.

peira Caleas & engradacas pic.).

Classificado como Projeto Especial (PE) no Anexo 05 da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, Lei n°® 236/2017.

® Recomenda-se que o cidadao compareca a uma Pré-analise (virtual ou presencial) sobre Diretrizes para projeto

especial e polos geradores de viagem (Célula de Normatizacao)

-.‘14_,':,_'»,'5} Construgao: Nestes casos & necessario protocolar um processo de Analise de Orientacao Prévia (AOP) para Projeto Especial na Plataforma

do Licenciamento Digital.

Considerando a legislacao vigente, e a analise concomitantemente da localizagao (IPTUs), das areas

informadas, e das atividades a serem exercidas no local (CNAE's): este empreendimento se classifica como

PROJETO ESPECIAL. Se CONSTRUCAQ ou REFORMA devera ser protocolado um Processo via

PROJETO Licenciamento Digital de Andlise de Orientagsio Prévia, se para FUNCIONAMENTO em edificagfio existente,
ESPECIAL - devera ser protocolado Processo via Licenciamento Digital de Consulta de Adequabilidade.

Instrugdes disponiveis nos seguintes links:
https://urbanismoemeioambiente_fortaleza.ce gov. briimagesficenciamento/servicos. html
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TUTORIAIS NO YOUTUBE

https://www.youtube.com/watch?
v=RAywle8VcaE&list=PLOL-wCrUrPsRdi-
WSNVIRIzZLW43K_QWijg

-

Ciclo da Construcao
Seuma Fortaleza- 1/ 4

— -

—

% Como emitir uma consulta de
i adequabilidade locacional da...
: Seuma Fortaleza
=88 Como emitir um Plano de
.. Gerenciamento de Residuos da...
Seuma Fortaleza
L ¥ ..« Como emitir uma Licenca
U5 = Ambiental Simplificada (LAS) d..

Seuma Fortaleza

poewes  Como emitir um alvara de
e construcdo ? Passo a Passo

¥ Seuma Fortaleza

MANUAIS TECNICOS

https://urbanismoemeioambiente.fortaleza
.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-
tecnicos

-
LICENCIAMENTO DA CONSTRUCAO

Manual - Licenciamento da Construcao

Manual - Consulta de Adequabilidade de Construgdo

Manual - Alvara de Construcio

Manual - Alteracdo de Alvara durante a obra
Alvara de Obra Parcial. Reforma e Ampliagdo
Cerificado de Inspecao Predial (CIP)
Regularizacdo de Licenciamento para Construcdo
Manual - Habite-se

Capacitacdo - Habite-se

Siga o nhosso Canal do Youtube: https://www.youtube.com/@SeumaFortaleza/videos



https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-tecnicos
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-tecnicos
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/28-manuais-tecnicos
https://www.youtube.com/watch?v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-WSNVIRlzLW43K_QWjg
https://www.youtube.com/watch?v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-WSNVIRlzLW43K_QWjg
https://www.youtube.com/watch?v=RAywLe8VcaE&list=PL0L-wCrUrPsRdi-WSNVIRlzLW43K_QWjg
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© FALE COM A SEUMA

o CENTRAL DE ATENDIMENTO » PRE-ANALISE
Para dividas gerais. Para duvidas sobre licengas que deseja emitir/protocolar.
W Lo
R LIGACAO (85) 3452.6900 / (85) 3452-6922 @ VIRTUAL
WHATSAPP (85) 99126-8341
@ (89) 991268341 Agende uma videochamada ou envie uma mensagem de texto.
<] E-MAIL atendimento.seumai@seuma.fortaleza.ce.gov.br Clique aqui!
[E8 GUICHE VIRTUAL © PRESENCIAL
<
Atendimento por videochamada, sem necessidade de agendamento. Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) - Avenida Deputado Paulino Rocha, 1343, bairro Cajazeiras
Horario de atendimento: Segunda a sexta-feira, 8:30 as 12:00 / 13:00 as 16:30. Horario de atendimento: Segunda a quinta-feira, 08:00 as 11:30.
Inicie um atendimento aqui! Confira o calendario de atendimento!

© PRESENCIAL
A

Secretaria de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA) - Avenida Deputado Paulino Rocha, 1343, bairro Cajazeiras
Horario de atendimento: Segunda a sexta-feira, 08:00 as 16:40.
Confira a localizacao aqui!

« OUVIDORIA

Para registrar solicitacdes de informacdes, sugestdes, reclamacdes ou elogios.

Q\ LIGACAO (85) 34526923
& VIRTUAL
] E-MAIL ouvidoria.seuma(g@seuma.fortaleza.ce.gov.br

Explique sua duvida por mensagem de texto.
E possivel anexar imagens e documentos sobre o seu caso.

Reqgistre sua diavida aqui!

o FALE COM O LICENCIAMENTO DIGITAL

Para duwidas sobre o sistema Licenciamento Digital, cadastro e licengas em processo de emissao/emitidas.

@ SISTEMA DE OUVIDORIA DIGITAL www.ouvidoria.cgm.fortaleza.ce.gov.bri/portal

*MNo seu primeiro acesso, realize um cadastro no Fortaleza Digital.
*Em caso de dividas sobre um processo que estd em analise, agende uma videochamada dirstamente com o analista do seu caso. Assista este video e salba como fazer issol

Fortaleza

Meio Ambiente

PREFEITURA
[ Disponivel em: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma J Urbanismo e



https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/311-fale-com-a-seuma

Pré-analise presencial

08h as 1Th30min, por ordem de chegada
Avenida Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras
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CONTATOS SOBRE O SERVICO DE CAPACITACAO

Instagram: @seumafortaleza

@ Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao

}“{ E-mail: capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br

@‘; Telefone: 85 3452-6906

@ Whatsapp:

o Privado: 85 98814-3852
o Grupo: https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma?

Coordenadoria de Negodcios e Inovacao
Célula de Capacitacao

Secretaria Municipal do Urbanismo e
Melio Ambiente de Fortaleza
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao
mailto:capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.gov.br
https://bit.ly/whatsappcapacitacaoseuma2

