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42 Reuniao Conselho Gestor
da OUC Parque Urbano da
Lagoa da Sapiranga

Iniciaremos pontualmente.
Agradecemos a sua participacao
e aproveite a experiéncia!
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42 Reuniao Conselho Gestor
da OUC Parque Urbano da
Lagoa da Sapiranga
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PAUTA

Aprovacao da Ata da 32 Reuniao

Acompanhamento do Termo de Convénio n° 01/2020 — Parque Urbano da Lagoa da
Sapiranga

Setorizacao - OUC Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga.

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente




CELULA DE NEGOCIOS URBANOS (CENUR)

COURB

Coordenadoria de Desenvolvimento Urbano

CENUR

Célula de Negodcios Urbanos

Gerencia os instrumentos urbanisticos que geram negocios urbanos:

» Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo (OOAU)
Transferéncia do Direito de Construir (TDC) ¢
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OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA

O s Viabilizada pela Constituicao Federal, por meio do
W e Estatuto da Cidade - Lei Federal n? 10.257/2001

E um instrumento que permite interven¢des coordenadas pelo Municipio, com a participagdo da
iniciativa privada, promovendo transformacao urbana estrutural, melhorias sociais e valoracao

ambiental em areas da cidade.

Cada Operagao Urbana tem sua Lei Municipal especifica. (Art 244 do PDP)

OUC Parque Foz Riacho Maceid (Lei n® 8503/2000)

OUC Dunas do Coco (Lei n°® 8915/2004)

OUC Joquey Club (Lei n° 9333/2007)

OUC Sitio Tunga (Lei n® 9778/2011)

OUC Lagoa do Papicu (Lei n® 9857/2011)

OUC Osorio de Paiva (Lei n® 10403/2015)

OUC Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga (Lei n® 10404/2015)

Mais informacdes disponiveis no Canal Urbanismo e Meio Ambiente através do link:
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/urbanismo-e-meio-ambiente/415-operacoes-urbanas-consorciadas-em-fortaleza
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OPERAGCAO URBANA CONSORCIADA

OUC PARQUE FOZ RIACHO MACEIO---,
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OUC - PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA
LEI N° 10.404/2015
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OUC - PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA

Zoneamento conforme Artigo 6° da lei N° 10.404/2015

» Zona de Interesse Ambiental — ZIA da
Sabiaguaba: delimitada em conformidade com
o estabelecido na Lei Complementar n? 62/2009
— Plano Diretor Participativo do Municipio
de Fortaleza (PDP);

» Zona de Prote¢do Especial — ZPE: situada entre a
via de contorno e o acesso ao Parque e a ZPA-1
da Lagoa da Sapiranga e;

» Zona de Preservagio Ambiental — ZPA-1:
delimitada em  conformidade com o
estabelecido na Lei Complementar n2 62/2009 — - 7PA 1 (Zona de Preservagao Amblental)

Plano Diretor Participativo do Municipio de

[__1 ZPE (Zona de Protecao Especial)
Fortaleza (PDP).

[ 1 z1A SABIAGUABA (Zona de interesse Ambiental)
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OUC - PARQUE URBANO DA LAGOA DA SAPIRANGA

Empresa conveniada a OUC: SCC Construcoes e Empreendimentos LTDA e o Sr. Teodoro Silva Santos

- Rua Bertrand Alphonse Boris ao norte;

- Rua Engenheiro Leal Lima Verde ao leste;
- Rua Santa Marta ao sul;

- Rua Elizeu Oria ao oeste.

RUA SANTA MA_RTA
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza por meio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA)

a) Definir o programa de necessidades do Parque
Urbano da Lagoa da Sapiranga, trecho objeto desta
ou

C
; Bicicletario
Concluido

Playground
Processo n° P147743/2022 encaminhado a SEINF para
analise do programa de necessidades e do projeto de

Mobiliario Urbano

Pavimentagao

Pavimentagdo para caminhada

L , e bicicletas acessivel
Lixeira seletoras de residuos

setorizagdo, com o intuito de subsidiar a SEINF na Bancos

elaboracao do projeto desse parque. Sinalizagdo dos espagos

Ressalta-se a equipe técnica da CENUR apresentou no Academia ao ar livre

dia 20 de dezembro de 2021 o programa de Mesa para jogos

necessidades aos conselheiros na 32 Reunido do Quadra Poliesportiva lluminag&o

Conselho Gestor do Parque Urbano da Lagoa da
Sapiranga, no qual obteve a aprovagao desse programa.

Quadra de Volei e beach ténis Sesies — Muliecie Bille

Bosque

Cachorrédromo engg
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza por meio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA)

b) Definir as diretrizes de arruamento local para o entorno, no trecho objeto desta OUC;

( Concluido

Processo n° P147743/2022 enviado a SEINF apds a Célula de Diretrizes Urbanas (CEDUR) da
COURB/SEUMA apresentar a definicdo das diretrizes de arruamento local para o entorno no
trecho quadras 50 e 62, através do processo n° P246529/2021.

As diretrizes estdo em conformidade com o Parecer Comunicado n2 613/2020 emitido nos
autos do processo n? S2020009723 referente a Analise de Orientacdo Prévia para
Reparcelamento da requerente S.C.C Construcdes e Empreendimentos LTDA que foi concluido
em 16/11/2020 e arquivado em 19/11/2020.
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza por meio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA)

d) Autorizar a incorporagdo do trecho da Rua Professor Solon Farias, area de 1.625,00m?, e a unifica¢cdo deste trecho as quadras 50 e 62
do Loteamento Parque José de Alencar, objeto das matriculas n2 9.749, n2 72.162 e 72.163 do CRI da 12 zona, totalizando uma quadra de

21.625,00m?;
LOTEAMENTO PAR: jJO%tT

1S (Lol B4E711089 & Decreln 1

@ Status: Em andamento — Processo n° P023646/2022 referente a copia da
Escritura de Doacao lavrada no 82 Tabelionato de Notas de Fortaleza, no qual o
municipio de Fortaleza doa a S.C.C Contru¢cdes e Empreendimentos LTDA e ao

Teodoro Silva Santos o trecho da via da Rua Professor Solon Farias com area de
1.625,00m?.

Status: Em andamento — Processo n° P023892/2022 referente a cépia da
Escritura de Doacao lavrada no 82 Tabelionato de Notas de Fortaleza, no qual a
S.C.C Contrugdes e Empreendimentos LTDA e Teodoro Silva Santos doa ao
municipio de Fortaleza os terrenos em ZPE com area 3.739,39m? e em ZPA 1
com area de 10.455,60m?.
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza por meio da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA)

i)  Aprovar, licenciar e fiscalizar o projeto de construcao do § 32 - A fiscalizagao pelos 6rgaos CONVENENTES nao afasta nem desobriga a
empreendimento composto por 02 (duas) edificacdes, fiscalizacao pela AGEFIS.
sendo a primeira destinada a instala-se um Shopping
Center (CSM-PGT-2) e a segunda, um Buffet (SAL-PGT-2), .
atendendo aos parametros de parcelamento, uso e @ Aguardando o requerente  S.C.C. Construcdes €

ocupacdo de solo estabelecidos na Lei ne 10.404/2015. Empreendimentos LTDA protocolar processo de licenciamento e
alvard de construgdo para iniciar a execucao das obras do
projeto do empreendimento e posteriormente a realizagao da

. Aguardando o requerente S.C.C. Construgbes e fiscalizagao.

@ Empreendimentos LTDA protocolar processo de

licenciamento e alvara de construcgao.
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEINF)

a) Elaborar Projeto Executivo do Parque Urbano da
Lagoa da Sapiranga, no trecho objeto desta
Operacao Urbana Consorciada - OUC;

®

Em andamento - Aguarda a SEINF nos
informar sobre o projeto executivo do
Parque em questao. Foi enviado o
processo n?  P147743/2022 com
informacdes sobre o programa de
necessidades e mapa de setorizacao para
subsidio na elaboracao desse projeto

G

b) Elaborar projeto, executar e fiscalizar as obras publicas do sistema
viario do Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga previstas no Anexo IV
da Lei Municipal n? 10.404/2015, referentes a drenagem e
recuperacao da pavimentacdao na Rua Elizeu Oria; e Rua Bertrand
Alphonse Boris, que delimitam ao norte com a unificagcdao das quadras
50 e 62 do Loteamento Parque José de Alencar, com dotacdo prevista
no orcamento do Municipio para 2021;

Em andamento — Aguarda a SEINF nos informar acerca do
projeto e da execucao das vias mencionadas no item b. Foi
enviado o processo n? P147743/2022 com informagdes acerca
das diretrizes de arruamento desse local para subsidio na
elaboracao desse projeto.
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Prefeitura Municipal de Fortaleza por meio da Secretaria Municipal de Infraestrutura (SEINF)

g) Solicitacao de licencas, autorizacdes ou outro documento para viabilizacdo das obras publicas e posteriormente, licenciar obras

de infraestrutura prevista na alinea “a” e “b” deste inciso.

X y Status: Aguardando — Aguarda a SEINF nos informar acerca do projeto do Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga e

sobre o projeto e execug¢do do sistema viario mencionadas nos itens a e b.

§ 12 - A fiscalizagao pelos 6rgaos CONVENENTES ndo afasta nem desobriga a fiscalizagcdao pela AGEFIS.

§ 292 - A execucao das obras publicas pelo Municipio de Fortaleza se dara pela Secretaria Municipal de Infraestrutura — SEINF ou

outro 6rgao municipal destinado para assim proceder;
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Conveniado S.C.C Constru¢ées Empreendimentos LTDA e o Sr. Teodoro Silva Santos

b) Submeter a aprovacdo da
Secretaria Municipal de Urbanismo e
Meio Ambiente - SEUMA os projetos
arquitetonicos e demais documentos
necessarios para a obtencdao do
Alvara de Construcao, Alvara de
Funcionamento, Licencas Ambientais
e Habite-se;
@ Aguardando - Ainda aguarda o
conveniado S.C.C. Construgdes e

Empreendimentos LTDA
protocolar processos de Alvara de
Construcao, Alvara de

Funcionamento,
Ambientais e Habite-se.

Licencgas

c) Doar ao Municipio a drea destinada a implantacao de
trecho do Parque Urbano Lagoa da Sapiranga,
correspondente a area de Zona de Protecao Especial - ZPE,
que totaliza 3.458,40m2 ..

@ Aguardando - Ainda aguarda o conveniado S.C.C.

Construcdes e Empreendimentos LTDA apresentar a
SEUMA a matricula atestando a doacdao da area
correspondente a ZPE ao Municipio de Fortaleza

Em andamento

» Processo n° P023646/2022 referente a copia da
Escritura de Doacgdo, no qual o municipio de Fortaleza
doa a S.C.C Construcdes e Empreendimentos LTDA e
ao Teodoro Silva Santos o trecho da via da Rua
Professor Solon Farias com area de 1.625,00m?2.

» Processo n° P023892/2022 referente a copia da
Escritura de Doagdo, no qual a S.C.C Construgdes e
Empreendimentos LTDA e Teodoro Silva Santos doa ao
municipio de Fortaleza os terrenos em ZPE com area
3.739,39m?2 e em ZPA 1 com area de 10.455,60m?2.

AREA DE DOACAO (a + c)
= 3.458,40m?

Area-ZPE |

ZIA - Sabiaguaba

AREA DE ZIA
(a+b+c)=7.430,01m?

AREA DE DOACAO
(a+¢c)=9.670,21m?
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Conveniado S.C.C Constru¢ées Empreendimentos LTDA e o Sr. Teodoro Silva Santos

d) Doar ao Municipio a area destinada a trecho do Parque Urbano Lagoa da Sapiranga, correspondente a drea de Zona de
Preservacdo Ambiental — ZPA-1, com 9.670,21m?2...

. Aguardando o conveniado S.C.C. Constru¢es e Empreendimentos LTDA apresentar a SEUMA matricula
@ atestando a doacdo da area correspondente a ZPA 1 ao Municipio de Fortaleza.

Em andamento

» Processo n° P023646/2022 referente a cépia da Escritura de Doagdo lavrada no 82 Tabelionato de
Notas de Fortaleza, no qual o municipio de Fortaleza doa a S.C.C Contrucdes e Empreendimentos
LTDA e ao Teodoro Silva Santos o trecho da via da Rua Professor Solon Farias com area de
1.625,00m?2.

» Processo n° P023892/2022 referente a cépia da Escritura de Doacdo lavrada no 82 Tabelionato de
Notas de Fortaleza, no qual a S.C.C Contrucdes e Empreendimentos LTDA e Teodoro Silva Santos doa
ao municipio de Fortaleza os terrenos em ZPE com darea 3.739,39m? e em ZPA 1 com area de e,
9.670,21m?2, g :%
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Termo de Convénio n° 01/2020 - Obrigacoes

Conveniado S.C.C Constru¢ées Empreendimentos LTDA e o Sr. Teodoro Silva Santos

e) Responsabilizar-se pelas medidas compensatoérias relativas a
arborizacdo estabelecidas no plano de arborizagao do
empreendimento; e no que couber, o que dispde a Sec¢ao V — Dos
Planos de Arborizacao em Projetos de Parcelamento do Solo da Lei
Complementar N2 270, de 02 de agosto de 2019, Cédigo da Cidade;

@ Status: Aguardando o conveniado S.C.C.

Construcdes e Empreendimentos LTDA protocolar
processo de Autorizacao Ambiental para
Supressdo/Transplantio Vegetal,
Levantamento/Resgate/Afugentamento e
Autorizacao Ambiental para Manejo de Fauna
Silvestre para analise e definicdo da medida
compensatoria relativa a arborizacdo da Célula de
Diretrizes Ambientais (CEDAM) da Coordenadoria
de Politicas Ambientais (CPA) da SEUMA.

f) Averbar a margem do Registro Imobiliario do terreno de 7.430,01m?2
(sete mil quatrocentos e trinta metros quadrados e um centésimo de
metro quadrado) descriminada na planilha explicativa contida no
CLAUSULA TERCEIRA, LI, alinea “e” deste Convénio, o potencial
construtivo transferido da area de 9.670,21m? (nove mil seiscentos e
setenta metros quadrados e vinte e um centésimos de metro quadrado),
advindo da doacgao prevista na CLAUSULA PRIMEIRA, inciso VI deste
Convénio; assim como averbar o novo uso adquirido onerosamente,
Shopping Center (CSM-PGT-2) e um Buffet (SAL-PGT-2), nos termos da
CLAUSULA PRIMEIRA, incisos IV deste Convénio.

G

Status: Aguardando o conveniado S.C.C. Construcgdes e
Empreendimentos LTDA apresentar a SEUMA matricula
correspondente ao terreno do empreendimento
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PROGRAMA DE NECESSIDADES

Parque Urbano da Lagoa da Sapiranga

>

>

>

O programa de necessidades
consiste em projetar um
Parque verde para lazer e bem
estar da populacao.

O paisagismo e arborizacao
buscam tornar a caminhada e a
permanéncia no ambiente mais
agradavel.

Os elementos definidos no
programa de necessidades
foram dispostos no estudo
preliminar do projeto
urbanistico do Parque Urbano
da Lagoa da Sapiranga com a
finalidade de subsidiar a SEINF
na elaboracao do projeto desse
parque

LEGENDA

[ Mesa para jogos e playgrounds

[ Lixeiras e bancos

[ Bicicletario

[ Quadras poliesportivas, quadras de vblei e academias
1 Cachorrédromo

[ Anfiteatro
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Obrigada!

Coordenadoria
Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio

Ambiente de Fortaleza

(85) 3105-1041



