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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO
ED. FLORA
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LOCALIZACAO
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APLICACAO DA LEGISLAGCAO URBANA NO TERRENO 3 gg&ﬁg&@smﬁé
LPOUS - AGOSTO/2017

ZONEAMENTO — ZONA DE OCUPAC;AO CONSOLIDADA PARAMETROS
iNDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO 2,5 ‘
TAXA DE PERMEABILIDADE 30%
Rua-Sr/VGJarah) . . o : i s & ‘v o TAXA DE OCUPAGAO DA LAMINA 60%
Ao S i o s SRS G e e S B TAXA DE OCUPAGAO DO SUBSOLO 60%
Aot _' W e o 2 gigde, o ML ey A 2 5% ALTURA DA EDIFICAGAO 72m
RECUQOS*
NORTE (FRENTE) 9,50 m
OESTE (LATERAL) 8,00 m
LESTE (LATERAL) 8,00 m
SUL (FUNDOS) 8,00 m
R ?arohna Sucupira | 3 - i v A i & iR ] * Para o prédio de 72 m - com 24 pavimentos, conforme permitido na zona

’Vrcen:e L’”hares

3 R Cecr‘ha
BeniCaryainow

Area dotada de infraestrututura urbana e que tem como um dos objetivos
implementar instrumentos de induc&o do uso e ocupagao do solo;
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DEFESA PROJECTUAL DA OUTORGA



PARAMETROS URBANISTICOS DO PROJETO
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PARAMETROS LPUOS Dg':c;g?g 3
iNDICE DE APROVEITAMENTO MAXIMO 2,5 5,45
TAXA DE PERMEABILIDADE 30% 30%
TAXA DE OCUPAGCAO DA LAMINA 60% 24%
TAXA DE OCUPACAO DO SUBSOLO 60% 70%
ALTURA DA EDIFICAGAO 72 m 119,34 m
RECUOS LPUOS/2017* D??,:SJSE}AO
NORTE (FRENTE) 9,50 m 9,61m
OESTE (LATERAL) 8,00 m 8,98 m
LESTE (LATERAL) 8,00 m 10,28 m
SUL (FUNDOS) 8,00 m 15,80 m

* Para o prédio de 72 m — com 24 pavimentos, conforme permitido na zona
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 Maior adensamento = Mais sustentabilidade

olewy d

IRy e el @ #ME” - CocO - Densidade de 63 hab/ha* - esta entre
T ' : : 0s menos densos de Fortaleza.

3 Ana-B:/her‘~~ ~—
R Oanuloﬂe AQuiar-
| £
R. Re,cubhca do. Libang,

fot
{R Jerra Valente,

« Densidade de outros bairros de Fortaleza:
Varjota 145 hab/ha — Papicu 96 hab/ha -
Fatima 81 hab/ha*

Av~sanl7 OUMon fui f ‘

)

FEdUardo Gareia

e Densidade em bairros de outras cidades:

g f Copacabana 358 hab/ha**

vwF‘aG'@Am@ﬂ:o.ﬁomgsm' JoRda Payjiy Ney,
R. Caroling Sucupira o’E,

; 2 |  Condicdbes de infraestrutura do entorno
24 b gl suportam a possibilidade de acréscimo de

"‘R“Sem-ca:vamm ! W - 7 . famillas que eSté' Sendo prOpOSto no
e [ : empreendimento.

Forem e
[ ]

A contrapartida financeira proporciona a
recuperagcdo do investimento publico ja
realizado na area.

*Fonte: IBGE — Censo 2010
**https://wwwl.folha.uol.com.br/folha/turismo/noticias/ult338u550330.shtml — base de dados
IBGE 2000



VERTICALIZACAO

Viséo do pedestre

A verticalizacao, a partir

753
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de certa altura, ndo impacta potencialmente na visdo do

Dimensdes em metros

3.00 |
1
/
/
/
4
/
/
//
4
2,00 £
/
/7 o«
4 -
£ o
1.00 57
//
0.75 /4
’
/ 2
040
/
7 - %
/ e
% e
7 R e =~
s ~
A5 % 2
P oo
~
.\v@// &’_ // &
$ £
/ < .
LH Y o | >3 Linha do horizonte visual 2
\‘ O ol «~ I 2 o
SRR : 5
: k,
\% ~ ' =
g \ & -
o @)
+ \ O (&
2 \ o o"e,,é\
% A= DAY
o \
g’, \ 8 Sy
\\ o \
2

Figura 30 — Cones visuais da pessoa em pé — Exemplo

Cones Visuais conforme
Norma Técnica ABNT — 9050

Angulo de 55°

72,00m
»

36,70m
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Relacdo com altura maxima da cidade
PROPOSTA

119,34 m

95 metros

AT AT

Altura maxima da cidade,

conforme LPUQOS
(centro e zedus aldeota)




VERTICALIZAGAO 0 g N een e

RUA BENTO ALBUQUERQUE
RUA BENTO ALBUQUERQUE

b Ol

Implantacédo demonstrativa sem outorga Implantacéo proposta com outorga

Melhora nas condi¢cbes de ocupacéao e ventilacao
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Enquadramento na Norma de Desempenho

Com a verticalizacdo, proporciona-se melhor enquadramento da norma de
desempenho, devido ao aumento do pé-direito das unidades.

A

119,34 m




RECUOS 115 MRS e

(2]
[e]
E =
PAV. SUPERIORES | E RECUOS TORRE 2 (1 por andar)
2 5 RECUO PROJETO | LPOUS
© = NORTE (frente) | 12,02m 13,25 m
w| |OESTE (lateral) | 12,02m 11,25m
& | |LESTE (lateral) 13,16 m 1,25m
___LAZERS | |SUL(fundos) | 1527m 1,25 m
LAZER 4
LAZER 3
A
A = = = =
2 5
g 2 \ RECUOS TORRE 1 (2 por andar)
PAVIMENTO TIPO_ | & 5 RECUO PROJETO | LPOUS
2 & | | NORTE (frente) 1,43 m 11,00 m
P w| |OESTE(lateral) | 1014m | 900m
% |LESTE (lateral) | 974m 9,00 m
2| [SUL (fundos) 15,80 m 9,00 m
E
o~
~
v
LAZER 2
LAZER 1 RECUOS EMBASAM
3° PAVIMENTO ’o‘ ’ S
z RECUO PROJETO ] LPOUS
0 =
£ PAYIMENTO % | NORTE(frente) | 500m | 500m
1° PAVIMENTO & | |OESTE (lateral) 300m | 300m
TERREO - LESTE (lateral) 3,00m \ 3,00m
— —— | SUL (fundos) 300m | 300m
SUBSOLO 1 -

SUBSOLO 2
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O PROJETO



13 g NASSER HISSA
arquitetos associados

IMPLANTAGCAO

RUA BENTO ALBUQUERQUE

* 44 apartamentos de 190 m2 de area privativa
« 06 apartamentos de 250 m2 de area privativa

Total de 50 apartamentos




RELACAO COM A CIDADE

Ty
R

RUA BENTO ALBUQUERQUE

@ W s
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« Acesso de carros de forma a
minimizar o impacto na Bento
Albuquerque

« Embasamento que se relaciona
com a cidade (estudios)

 Sem muros
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OBRIGADO!



