Regularizacao
Fundiaria Urbana Social
(REURB-S)

Metodologia de andlise urbanistica dos processos de
REURB-S no municipio de Fortaleza

Estudo de caso: Acude Joao Lopes

N onmiTunin lagk”

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Concelto
Lel Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017

A Regularizacdo Fundiaria Urbana consiste no conjunto de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a titularidade de seus ocupantes, de modo a garantir o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das
funcOes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.
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REURB - S | Caracterizagao
Lel Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017

Nucleos urbanos informais comprovadamente
existentes até 22 de dezembro de 2016 (Art. 99, § 29)

Art. 14. Poderao requerer a REURB:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os
Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracao publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou
coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associacbes de
moradores, fundacdes, organizacdes sociais,
organizacbes da sociedade civil de interesse
publico, [...]
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REURB - S | Objetivos

Lel Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017

Art. 10. Constituem objetivos da REURB, a serem observados pela Unido, Estados,
Distrito Federal e Municipios:

| - identificar os nucleos urbanos informais que devam ser regularizados, organiza-
los e assegurar a prestacao de servicos publicos aos seus ocupantes, de modo a
melhorar as condi¢cdes urbanisticas e ambientais em relacao a situacao de
ocupacao informal anterior; [...]

IV - promover a integracao social e a geracao de emprego e renda;

VIl - ordenar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupac¢ao e no uso do
solo;[...]
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REURB - S | Disposicoes Gerais
Lel Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017

Art. 28. A REURB obedecera as seguintes fases:

| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo para
manifestacao dos titulares de direitos reais sobre o imdvel e dos confrontantes;

Il - elaboracao do projeto de regularizacao fundiaria;

IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VI - expedicao da CRF pelo Municipio; e

VIl - registro da CRF e do projeto de regularizacao fundiaria aprovado perante o oficial
do cartério de registro de imoveis em que se situe a unidade imobilidaria com destinacao
urbana regularizada.
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REURB - S | Passos

Lel Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017

 (Caracterizacao do Assentamento
* Definicdao do Instrumento de Regularizacao

 Analise e Aprovacgao das Diretrizes Urbanisticas - SEUMA

 Elaboracao e Aprovacao do Projeto de Regularizacao Fundiaria - HABITAFOR

* Registro no Cartdrio de Registro de Imdveis - CARTORIO

 Qutorga dos Titulos
* Registro dos Titulos (REURB —S)
 Entrega dos Titulos
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REURB - S | Analise COURB/SEUMA

O Projeto de Regularizacao
Fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacao e da
area ocupada para definir
parametros urbanisticos e
ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de
circulacao e as areas destinadas : P PN
a uso publico, quando for o caso. SHA R LRSS ST L §
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REURB - S |Analise COURB/SEUMA

Lel Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017

Art. 35. O projeto de regularizacao fundiaria contera, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anota¢ao de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgoes, o sistema vidrio, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragao das matriculas
ou transcri¢Oes atingidas, quando for possivel;

Ill - estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, urbanistica e
ambiental;
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REURB - S |Analise COURB/SEUMA

IV - projeto urbanistico; (CEDUR apenas verificaria se esta de acordo com as diretrizes)
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solu¢Oes para questoes ambientais, urbanisticas e de reassentamento dos
ocupantes, quando for o caso;

VIl - estudo técnico para situacao de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,
compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasiao da

aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.
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REURB - S |Analise COL/SEUMA

Lel Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017

Art. 36. O Projeto Urbanistico de Regularizagao Fundidria devera conter, no minimo, indicagao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou projetadas;

Il - das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area, confrontacdes, localizacao,
nome do logradouro e numero de sua designacao cadastral, se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes ideais vinculadas a unidade
regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros equipamentos
urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacao para correcao das desconformidades, quando necessarias;

VIl - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao de edificacdes,
quando necessarias; %:i;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; Fortaleza
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio. PREFEITURA
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REURB - S |Fluxograma SEUMA

ELABORACAO DO

ENTRADA DO PROJETO APROVO DO PROJETO
PROCESSO >JTSE  ___________ URBANISTICO PARA
" :IET:A; o | REGULARIZACAO | REGULARIZACAO PELA
AABTIAFDUR | PELA HABITAFOR | COL/SEUMA
: : : A
| 5 v |
: 5 VERIFICACAO SE O |
| ELABORACAO DAS PROJETO ESTA i
T > DIRETRIZES CONFORMEAS  ~~ - ~-~-=-=-- '
URBANISTICAS PELA DIRETRIZES PELA
COURB/SEUMA COURB/SEUMA
PROCESSO DE REURB-S PROCESSO DE APROVO DEFINITIVO DE
CEDUR/COURB/SEUMA REGULARIZACAO FUNDIARIA %3}
CECON/COL/SEUMA Fortaléza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Processo de REURB-S na SEUMA

O QUE E?

Processos em que é realizada analise das diretrizes urbanisticas com objetivo de nortear o
desenvolvimento do projeto urbanistico de regularizacao fundiaria realizado pela Secretaria Municipal
de Desenvolvimento Habitacional de Fortaleza — HABITAFOR.

E regido pela Lei Federal e Decreto Federal

A resposta é emitida através de PARECER COMUNICADO em formato digital emitido na plataforma do
Licenciamento Digital , enumerado conforme sistema de numeracao (SISNUM).

Podera requerer a REURB-S aqueles que se enquadrarem no disposto no
Art. 14 da Lei n213.465/2017. Vale ressaltar que os processos tramitados até o momento nesta SEUMA
sao intermediados pela HABITAFOR.
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes

AOP 12 Fase - Analise de Orientacao Prévia para Conjuntos
Habitacionais: Processo Seuma 8286/2018

AOP 22 Fase - Analise de Orientacao Prévia para Conjuntos
Habitacionais: Processo Seuma 1097/2019

Aprovo Definitivo de Regularizagao Fundiaria: Processo
Licenciamento Digital Seuma $2020000890
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
AOP 12 Fase - Processo Seuma 1097/2019

1) Situacao Fundiaria: verificagdo
da existéncia de parcelamentos
registrados na area;

2) Zoneamento: verificacido do
macrozoneamento  (macrozona de
protecao ambiental e macrozona de
ocupacao urbana) e das zonas especiais
gue incidem na area;

3) Sistema Viario: verificacdo da
presenca de diretrizes de alargamento
viario, conforme LPUQOS, da existéncia
de vias publicas oriundas de
loteamentos e da ocupacao dessas
areas publicas de sistema viario;

4) Bens Patrimoniais do

Municipio: identificacgio de bens
publicos cadastrados;
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
AOP 12 Fase - Processo Seuma 1097/2019

Tabela 1: Resumo informagdes gerais por ‘quadra’

5) Processos de Usucapiao:

+_Inserida em ZOP 1

I eva n t a m e n to d O m a p e a m e nto d e Q-2 « Corresponde a4 quadra n®10 do loteamento Parque Dr. Abdenago da Rocha Lima.,

* Inserida em ZOP 1

Q-21 + Corresponde a um trecho da Praca Manoel Dias Macedo do loteamento Parque Dr.

processos de usucapiao que tramitaram Aocarge G Rocta L.

* Inserida em ZOP 1
+ Se constitui como bem patrimonial do Municipio, fazendo parte da Praga Manuel Dias

na COURB localizados na area;

« Se configura como patriménio municipal, fazendo parte da Praga Manuel Dias Macédo
(Cédigo de tombamente 9000000155)

» Possui trecho inserido no Parque Linear Raquel de Queiroz

Q-5 « Corresponde & quadra n°15 do loteamento Pargue Dr. Abdenago da Rocha Lima.
+ Inserida em ZOP 1

6) Plano Local de Habitacao de A gy e

+ Totalimente inserida na drea de PLHIS denominada de Comunidade do Canal/Agude
Jodio Lopes {ou Pousada do Socd) e que estd caraclerizada como favela parcialmente

Interesse Social — PLHIS: checagem

+ Possui trecho inserido no Parque Linear Raquel de Queiroz

Q-8 « Corresponde & parte da quadra n®14 do loteamento Parque Dr. Abdenago da Rocha

do cadastramento da area ou parte dela -

Inserida em ZOF 1

n O P L H I S; Q-9 + Coresponde & parte da quadra n*14 do loteamento Pargue Dr. Abdenago da Rocha

Lima.

« _Inserida em ZOP 1 M|

1
Q-10 + Composta pela quadra n°20 do loteamento Parque Dr, Abdenago da Rocha Lima e por f
um trecho ndo parcelado. |

+ Inserida parte em ZPA 1 & parte ZOP 1
- Tom o ochos au s confurem como petimic mnicpe Codgonde |
Parte da Tabela re.sumo ao final d_o parecer dividido PREFEITURA
por quadras compilando todas as informacdes
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
AOP 22 Fase - Processo Seuma 8286/2018

Apresentacao do Projeto de Regularizacao Fundiaria elaborado pela HABITAFOR para apreciacao da CEDUR.

Passiveis de regularizacao

Passiveis de regularizagao
com condi¢oes

Nao passiveis de
regularizacao

Todos aqueles que nao interferem no
sistema vidrio, nos bens publicos e nas
areas ambientalmente sensiveis.

Imdveis que ocupam calcadas de via de
loteamento — reajuste da poligonal objeto
de reurb excluindo area de via.

Imdveis totalmente inseridos em calcadas.

Imdveis que ocupam calgadas de via em
area ndo loteada — regularizar aqueles que
atenderem calgada minima de 1,10 e 1,70

conforme Anexo 3.3 da LPUOS.

Imdveis parcialmente inseridos em vias.

Imdveis em Bens Publicos — consultar
SEPOG e PGM.

Imoveis atingidos por diretriz de
alargamento vidrio.

Imdveis que reivindicam direito de laje —
atender aos requisitos do Cap. V da Lei
13.465 Reurb.

Imdveis com acesso por becos muito
estreitos.

ek
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
AOP 22 Fase - Processo Seuma 8286/2018

Pargue Linear PLHIS - Fovela Loteamento ' Loteamento Parque

Raguet g parcalmenteem  FarqueSio  Dr, Abdenago da :';m“ e n: .:":":;
Queirez. dcen de rigo Gerardo Rocha Uma by ol

SIMCOM
Rua Amaro Cavakante 338 Quadra 10 Avango sobre a caicaca x x CONDICOES
Rua Amaro Cavalcante 432 Quadra 10 Imbvel ocupando via x NAD
SIM COM
Rua Amaro Cavalcante 329 Quadra 10 Avango scbre a cakads X X CONDICOES
Rua Amaro Cavakcante 430 Quadra 10 Imovel ocupandd via X NAO
SiMcom
Rua Raqual Holanda 600 Quadra 08 Avango scbre a cakada x CONDIGOES
SiM com
Rua Raquel Holanda 508 Quacra 08 Avango schra a calgada X CONDIGOES
Rua Gongago de Lagos 177 Quadra 08 X SIM
Rua Amaro Cavalcante 33014 Quacra 10 Imbved inserido no meko da quada x X NAO
SIM COM
Rua Gongago de Lagos 33 Quadra 10 Avango sobre a calgcada x b3 CONDIGOES
Sim com
Rua Alvaro Mendes 618 Quadra 17 Avanco sobre a calcada x CONDICOES
SiM COM
Rua Gongalves Diss 140 Quadra 05  Avanca sobre a calgada x X X CONDIGOES
SiM com
Rua Gongaives Olas 142 Quadra 05 Avango sobve a calgada X x X CONDIGOES
SIM COM
Rua Gengao o Lagos 144 Quadra05  Avango sobre a calGada X X X CONDIGDES
Siv com
Rua Gongalo 6a Lagos 148 Quadra 05 Avango sobve a calcada x x X CONDICOES
St COM
Rua Gongalo de Lagos 150 Quadra05  Avanco sobre a calcada x x x CONDICOES
Sitt com
Rua Gongaio 0 Lagos 162 Quadra 08 Avango scbre a calgada X X X CONDICOES
SIM COM
Rua Raquel de Holanda 410 Quagra 05 Avanco sobre a caicada x X X CONDIGOES
Sircom
Rua Raquel de Holanda 418 Quadra 08 Avango sobre a caiada x X X CONDICOES
SIMCOM
Rua Deutor Atualpa 208 Quadra D5 Avango scbre a calcada x X CONDIGOES
Sl com
Rua Doutor Atualpa 339 Quacra 05  Avanco schre a calcada x X CONDICOES
SIM COM
Rua Doutor Atualpa e Quadra 05 Avango sobre a cakada x X CONDIGOES
SiM cOM
Rua Doutor Almaida Fitho 478 Quadra 05 Avango sobre a calcada X X CONDIGOES
Sit coM
Rua Doutor Almeida Filha 475 Quadra 05 Avango sobre a calgada X X CONDICOES

PREFEITURA

Parte da Tabela resumo ao final do parecer
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
Aprovo Definitivo — Processo $2020000890

CECON solicita analise da CEDUR para verificar se o Projeto Urbanistico apresentado pela HABITAFOR estd de acordo com as diretrizes

fornecidas através dos processos de Analise de Orientacdo Prévia — AOP 12 e 22 Fase.

Analise
01

Dos imodveis inseridos em

Bens Publicos: ressalva-se

a necessidade da consulta a
Secretaria de Planejamento
e Orcamento e Gestao -
SEPOG, pela HABITAFOR, e a
Procuradoria Geral do
Municipio — PGM, porém
nao gerou impedimentos
urbanisticos para fins do
processo de aprovo do
projeto urbanistico.

Dos imoveis que

reivindicam Direito Real

de Laje: ressaltou-se que os
lotes indicados com o termo
“Alto” segundo os memoriais
e plantas da HABITAFOR,
devem atender aos requisitos
do Capitulo V — DO DIREITO
REAL DE LAJE, constante da
Lei Federal n? 13.465 de 11
de Julho de 2017.

Dos imoveis que avancam

via: solicitou-se reajustes no
projeto a fim de atender
dimensodes de calcadas
conforme loteamento (areas
publicas) e dimensdes de
calcada minima para areas nao
parceladas conforme Anexo
3.3 da LC n9 236/2017 -
LPUOS. T )
Fortaleza
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes

Aprovo Definitivo — Processo $2020000890

Quadra do
Projeto de Via do Projeto Lotes Integrantes Ajustes no Projeto
REURB
A poligonal do Lote deve ser
ajustada, de forma a atender
Rua Demostenes Carvalho Lote n2 297 um passeio minimo de

2,00m, conforme planta de
loteamento.

Quadra 10
A poligonal do Lote deve ser
ajustada, de forma a atender

Travessa S3o José Lote n2 325 um passeio minimo de
Ana’lise 1,70m, conforme Anexo 3.3
da LC n? 236/2017 - LPUOS.
01 Rua Doutor Atualpa Lotes n? 309, 319 e 339
Lotes n2 471 (alto), 473 (alto),
Rua Doutor Almeida Filho 475 A poligonal dos Lotes deve
e 479 ser ajustada, de forma a
Quadra 15 . Lotes n? 140, 142, 144, atender um passeio minimo
Rua Gongalo de Lagos 148, 150 e 162 de 2,00m, conforme planta
de loteamento.
Rua Raquel Holanda Lotes n2 410 e 416

Parte da Tabela de ajustes solicitados na analise 01.

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
Aprovo Definitivo — Processo $2020000890

Analise ap6s notificacdao de ajustes e reunido realizada entre equipe técnica da CEDUR e HABITAFOR.

Do atendimento a Lei Do atendimento as diretrizes emitidas em
Federal n? 13.465 de 11 AOP: foram apresentadas quatro propostas
de julho de 2017: foi como medidas de adequacdao da mobilidade
elaborada uma tabela das elaboradas pela HABITAFOR. Algumas contra
Analise exigéncias de  conteldo argumentacdes com fins de regularizar calcadas
02 minimo constante no Projeto com dimensoes inferiores as dimensdes minimas
Urbanistico de Regularizacdo presentes na LPUQOS para reassentamento e
Fundiaria conforme o Art. 36 NBR9050 nao foram aceitas. Foi elaborada uma

da Lei 13.465/2017. tabela de verificacdo da compatibilizacdo do

atendimento as diretrizes da AOP. % "

Z

Fortaleza
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
Aprovo Definitivo — Processo $2020000890

Tabela 01 — Contetdo minimo do Projeto Urbanistico de Regularizacao Fundiaria

Analise

Projeto Urbanistico de Contetdo Analise
Reqularizagac Fundiaria — apresentado pela
Conteiido Minimo (Art. 36 da HABITAFOR Observacoes o409 | 26100
Lei Federal n° 13.465/2017) /2020 | 2020
Areas ocupadas, do sistema | Planta da Poligonal de Foi realizado o complemento da
vidric e das unidades | Intervencdo com guadro | planta da poligonal de intervengéo
imobiliariaz, existentes ou | de areas gerais (01/03). | com o quadro de éreas gerais, I p
projetadas. conforme solicitado em reunido das
aquipes SEUMA & HABITAFOR.
Unidades  imobiliarias a | Planta Levantamento — Foi realizado o complemento da
serem regularizadas, suas | Identificagdo dos Lotes planta antenormente submetida com
caracteristicas, area, | (02/03). a denominagdce “Planta Geral Agude
confrontagdes, localizagéo, Jodio Lopes®™ pela planta ora
nome do logradouro e apresentada denominada “Planta | P
nimero de sua designagdo Levantamento - Idenfificago dos
cadasiral, se houver. Lotes”, onde consta legenda com
maiores informagdes acerca dos
imoveis objeto de regularizagdo
fundidria.
Quando for o caso, das | Planta da Poligonal de Anteriormente  foi submetida uma
quadras e suas subdivisdes | Intervengdo com quadro | planta denominada “Planta  de
em lotes ou as fragdes ideais | de areas gerais (01/03) Quadraz” onde era possivel identificar
vinculadas a unidade | & Planta Levantamento quadras e lotes, entretanto lotes sem
reqularizada. — ldentificagdo dos identificagdo. Ma andlise atual, &
Lotes (02/03). possivel identificar as quadras e lotes
através das plantas “Planta da
Poligonal de Intervengdo com quadro P P
de areas gerais® e “Planta
Levantamente — Identificagdo dos
Lotas".
Logradouros, espacos livres, | Planta Poligonal — A “Planta Vias — Acude Jodo Lopes™,
areas destinadas a edificios | Regularizacdo Fundiaria | submetida anteriormente, foi
publicos e outros | (0N03). classificado como insuficiente, sendo
equipamentos urbanos, solicitade complemento onde se
quando houver. apresentasse minimamentes | p
desenhos técnicos de perfis viarios e
das solugtes de mobilidade.

Parte da Tabela de analise ao atendimento
do conteddo minimo para projeto
urbanistico de Reurb.

(P) Presente, (I) Incompleto e (A) Ausente.
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
Aprovo Definitivo — Processo $2020000890

Analise
02

Tabela 02 - Compatibilizagao do Projeto Urbanistico com as Diretrizes Emitidas no
Parecer/Comunicado n"39/2019 — COURB

. Ajustes solicitados Andalise
E;Jo?gtrg Fﬂgjs& Lotes ParecerfComunicado Resposta HABITAFOR da
n"99/2019 - COURB resposta
. A calcada do lote tem 1,98m de
Fus A poligonal do Lote deve Ser|jargura. Esse lote mesmo diante v
Deméstenes | ne297 ﬂJUISt%da: de _romnada ﬁ;&‘lﬂer dessa condicio atende ao uso
) calgada minima de  2,00m, [ comum da populagdo.
Carvalho conforme planta de loteamento. §
Q@10
A calcada do lote tem 1,94m de
A poligonal do Lote deve ser|largura. Esse lote mesmo diante
e GE gjustada, de forma a atender |dessa condicdo atende ao uso W
Tra"‘j‘f?"’aa n®325 calgada minima de 1,70m, | comum da populagio.
ose conforme Anexo 3.3 da LC n®
23612017 - LPUOS.
Rua Doutor | n°309, 319 PROPOSTA 01
Atualpa e 339 W
ne471 (alto), PROPOSTA 03
Rua Doutor 473 (alto),
Almeida Filho 475 W
& 479 A poligonal dos Lotes deve ser
Q15 n"14p, 142, | 2lustada, de forma a atender [5pAER=T 6o
Rua Geneala 144, calcada minima de 2,00m, W
de Lagés 148 150 & conforme planta de loteamento.
162
Rua R | PROPOSTA 03 WV
ba Raquel | negqp e 416
Holanda

Parte da Tabela de andlise da
compatibilizagdo  das  diretrizes
emitidas anteriormente nas AOP’s.
(V) Validada — proposta ou contra-
argumentacao aceita e (R) Recusada
— proposta ou contra-argumentagao
nao aceita.
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Estudo de Caso | Acude Joao Lopes
Aprovo Definitivo — Processo $2020000890

Analise apds ajustes projetuais.

Foi realizada a analise do projeto
urbanistico alterado e verificado
novamente através de tabela se
- o projeto apresentado atendia a
Analise Lei Federal n2 13.465 de 11 de
03 Julho de 2017 e as diretrizes
emitidas no Parecer/Comunicado

n299/2019 — COURB

Tabela 02 -

Parecer/Comunicado n°99/2019 - COURB

Compatibilizagio do Projeto Urbanistico com as Diretrizes Emitidas no

Ajustes solicitados

Analise

uadra Via do i
a Lotes Parecer/Comunicado Resposta HABITAFOR  \—emmremy
Projeto | Projeto .
n“99/2019 - COURB 12020 | /2020
A poligonal do Lote deve ser|A calgada do lote tem 1,88m d=
Rua sjustada, de farma 3 atender | largura. Esse lote mesmo diant
Deméstenes n"207 | calgads minima de 2,00m, |d92ssa condigio atende 3o usa| W v
Carvalho conforme planta da | SOMumM da populagio.
loteamento
Q1o
A calgada do lote tem 1.84m de
A poligonal do Lote deve ser|largura. Esse lote mesmo diante
Travessa S3o . ajustada, de forma a atender| dessa condigdo atende a0 uso| W W
P n°325 calgada minima de 1,70m,|comum da populagio.
José - ¢
conforme Anexo 3.3 da LC n®
236/2017 - LPUOS.
Rua Doutor | n®308, 318 FPROPOSTA D1 W W
Atualpa =330
n°471 (atto). PROPOSTA D3
Rua Doutor 473 (alo). v v
Almeida Filho 475 A poligonal dos Lotes deve ser
2478 | sjustada, de forma a atender
Q15 n°140, 142, | calgada minima de 2,00m,.| PROPOSTA D2
Rua Gengalo 144, conforme planta de W W
de Lagos 148, 150 & | loteamento.
182
Rua R ) PROPOSTA D3 W W
ua RaauE | neq10 e 418
Holanda
A calgada do lote  tem
aproximadaments  1,50m  de W W
largura. Esse lote mesmo diante
Rua Gongalo = .
171 dessa condigio atende ao uso
de Lagos ¥ . i *
comum da populagio devide a via
ter uma largura de 9,05m.
A HABITAFOR esclareceu que
diferentemente do gue descreve
a analise urbanistica, enviada
A poligonal dos Lotes dave ser
itoctada, de forma a atonder | AMEMOIMente. s calgadas dos
| . T lotes, n°592, 584, 506, 598 & 600
Q14 calgada minima de 2,00m
" da quadra 14 da Rua Raguel
conforme planta de
\oteaments. Holanda, apresentam calgada
Rua Racuel | M°592. 584, com as seguintes larguras:
i 508, -Lote 502: calgada com 1,64m;
508 e 600 -Lote £504: calgada com 1,64m; R W
-Lote 508: calgada com 2.08m (o
imével apresenta B3cm de
avango no nivel superior, onde o
imével do térrec apresenta 2,08 m
de largura de calgada);
-Lote 502: calgada com 2,08 m;
-Lote B00: calgada com 2,07 m;

Parte da Tabela de analise da
compatibilizacgdo  das  diretrizes
emitidas anteriormente nas AOP’s.
(V) Validada — proposta ou contra-
argumentacdo aceita e (R) Recusada
— proposta ou contra-argumentagao
nao aceita.
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ACUDE JOAO LOPES
MONTE CASTELO

LOCALIZA(;A?\O TERRITORIAL COM POLIGONAL
E SUAS VIAS URBANAS LIMITANTES '
AREA QUADRA 04 - 4.746 81m :
AREA QUADRA 10 - 8.335,04m
AREA QUADRA 15 - 8.091,34m
AREA QUADRA 14 - 3.828,99m
AREA QUADRA 14A - 3.985,07m
AREA QUADRA 20 - 27.469,01m
AREA QUADRA A - 4.736,29m
AREA QUADRA G - 4.740,53m
AREA TOTAL - 69.023,43m?
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ACUDE JOAO LOPES

MONTE CASTELO
LOCALIZAGAO TERRITORIAL COM POLIGONAL
E SUAS VIAS URBANAS LIMITANTES
Avrea da Rua Demestenes de Canaho 600,53m?
Areada Travessa Sdo José 539837

Area RuaGongalo de Lagos 638,217

Avea Travessa Almeida Girdo 3744907

AveaRua Raquel Holnda 1.21833m2

AreaRua Gongalo de Lagos 1058 28m

Area Rua Pedro Rubi 83 86m7
AveaRua José Alexandre, 1,122,80m?
AREADE RUA (Total) 5636 42r?

jronsnerent

. Prefeitura de
/&; Fortaleza
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o E=N\ 49.033,45m I LEGENDA — CONVENGOES I
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\ 1 I ~——  POLIGONAL DE INTERVENGAO
| ~——  AREA DAS QUADRAS I
. | I = LoTes
| . =\ AGUDE JOAO LOPES I
| I QUADRO DE AREAS
-
] Poligonal Intervengdo 76.673,00m’ I
| | I Areas das Quadras 54.981,82m*
N ~ Quadra 04 4.241,90 m*
N 9.588.358,27m £ Quadra 10 454218 m* I
E_549.320,75m Quadra 144 3.407,42 m?
233 I OQuadra 144 3.502,65 m’
5 Quadra 15 7.558,88 m’
. Quadra 20 5.247.56 m* I
| I Quadra D 4.391,48 m*
I Area de Praga 14.259,87 m*
. Quadra A 3.611,84 m'
| s I Quadra G 4.218,04 m'
I Areas de Sistema Viério 21.691,18 m*
g N 8.598.313,82m Rua Dr. Atualpa 333,28 m* I
S : I Rua Gongalves de lagos  BOS47 m?
Travessa Aimeida Grao 517,32 m?
A - Rua Raimundo Correia 406,44 m'
. [} Rua Pedro Rubi 211,96 m'
| 3 Demais vias 19.416,71 m*
[ pp————r—r—_
I como base a peligenal gerd de Intervengdo.

——————\

| FLANTA GERAL - FOLIGONAL DE ~\

—— ; INTERVENGAO

N

N 9.588,176,14m

| = & Moeeren ; SECRETARIA MUNICIAL DE DESENVOLVIMENTO
; ; Prefeitura de HABITACIONAL DE FORTALEZA
: _I r Fortaleza FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL
R Ve 5 5 A Unidade/Orqdo:  COORDENADORIA DE PROGRAMA HABITACIONAL Data: 2020
Nome do projeto: PROJETO URBANISTICO - AGUDE JOAO LOPES Escala: INDICADA
KAROLINE PEREIRA  Assinado de forma digital por Titula da folha:  POLIGONAL - REGULARIZAGAO FUNDIARIA Folha:
CHAGAS DA SILVA m&zmammm Responsavel técnico: Coord. elab. de projetos:

ARQ. KAROLINE P . C. DA SILVA
CAU - 143581-7

Arquivol  AJL_URB_REGULARIZAGAO VD1

01/03

MARTINS:031407663 MARTINS:03140766386
Dados: 2020.10.01 09:28:46

86 0300

ENG. RENATA SINDEAUX
RNP 0600484122

Projeto Urbanistico Depois — Submisséo Final
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LEGENDA — CONVENGOES

POLIGONAL DE INTERVENGAO
AREA DAS QUADRAS

LOTES

<. AGUDE JOAO LOPES

QUADRO DE AREAS

Poligonal Intervengdo 76.673,00m?

Areas das Quadras 54.981,82m?

Quadra 04 4.241,90 m?
Quadra 10 4.542,18 m?
Quadra 14A 3.407,42 m*
Quadra 14A 3.502,65 m?
Quadra 15 7.558,88 m?
Quadra 20 5.247,56 m?
Quadra D 4,391,48 m?
Area de Praga 14.259,87 m?®
Quadra A 3.611,84 m*
Quadra G 4.218,04 m?

Areas de Sistema Viério 21.691,18 m?

Rua Dr. Atualpa 333,28 m*
Rua Gongalves de Lagos 805,47 m?
Travessa Almeida Grdo 517,32 m?
Rua Raimundo Correia 406,44 m?
Rua Pedro Rubi 211,96 m*

Demais vias 19.416,71 m?

OBS: As areos opresentodas sdo estimdtivas de area total, tomando I
como base a poligonal geral de intervengo

e — ]
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Prefeitura de

i t Fortaleza

HABITACIONAL DE FORTALEZA

SECRETARIA MUNICIAL DE DESENVOLVIMENTO

FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

Unidade /Orgao

COORDENADCRIA DE PROGRAMA HABITACIONAL Data: 2020
Heme do projete: PROJETO URBANISTICO - AGUDE JOAD LOPES Escala: INDICADA
Titula da folha:  LEVANTAMENTO - IDENTIFICAGAD DOS LOTES Folha:

Responsfvel técnico:
ARQ. KAROLINE P . C. DA SILVA
CAL - 143581-T

Toord. elab. de projetos:
ENG. RENATA SINDEAUX
RNP 0600484122

02/03

Arquive: AJL_URS_IDENTIFICAGAD DOS LOTES Vi
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LEGENDA

POLIGONAL DE INTERVENGAQ
AREA DAS QUADRAS
1 LOTES
"\ AGUDE JOAO LOPES

LEVANTAMENTO SITUACIONAL LOTES

- LOTES A SEREM REGULARIZADOS - 39 Unid.
- LOTES REGULARIZADOS COM RESTRIGAQ - 47 Unid_
|:| CASA ALUGADA - 23 Unid.

- CASA FECHADA - 33 Unid.

- RECUSA - 95 Unid.

I:l FALTANDO DOCUMENTOS - 29 Unid.

[ ]| SEMDEFINICAO DE CADASTRO SOCIAL - 69 Unid

|:| EQUIPAMENTOS URBANOS - 3 Unid.

333
— IMOVEIS

| sk0 333 IMOVEIS IDENTIFICADOS NA POLIGONAL
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PROPOSTA 01

RUA OR. ATUALPA

REGULARIZAGAD DE AREAS DE CALGADA COM

PADRONIZACAD DE LARCURA DE 1,90M DO LADO IMPAR
DE

D& RUA ATUALPA, COM A PREVISED DE CAIXA
ROLAGEM FINAL DA VIA DE 7.35M DE LARGURA,

LEGENDA

s AREA DAS CLADRMS
(=R o
o AGUOE D LOPES.

CoNENGES
wans UM ACRESCIMC DE 1.25M DE PASSEID, PASSANDO NOS
—eb VS SEW INTERVENGRD TRECH! S ESTREMOS DE 0.65M PARA 1.90M, COM A
VS COM ACRESCWIO DE CALZATME E PROPOSTA DE PADRONIZAGAG 0A AREA UE CIRCULACAD
OMINUAGRD DE LARGLRA WHRIL (1.20M) E AREA CE SERVICO (0.50M — AREAS COM

IMPLANT/ DE CANTEIROS COM PLANTIO DE VEGETAGAC

e VR COM ey BE [ARA DXLV
MATNA DI

P PEDESTE £ AREA DE ESTACIGRANENTO
(DADEMENTD WARI)

MEDID PORTE.

PARA MELHORAMENTO DA MOBILIDADE DO PEDESTRE
INSTALAGED DE PASSAGEM ELEVADA ATE A OUTRA
MARGEM D& VA COM LARGURAS PADRAD E DIMENSOES
AJUSTADAS A AREA.

VHS SEW SADA OOW ACRESCIMG DE CALGADA
T E OMUIGKS e LARGLSA WAL (5 0]

e T S e
wxanirnda ro local O:.wm mhm .
INDICACAD DE

— FLUXO VEICULOS

PROPOSTA 04

RUA PEDRO KUEI

ALARGAMENTO DA CALGADA ENTRE BOCM E B8CM E
DIMINUIGAC DA Via DE CARRO PARA 5.40M DE LARGURA.

RUA SEM SAIDA — COM SINALIZAGAO E INDICAGAC DE
ACESSD RESTRITO

SEGUE EW ANERD TAEELO, COW A DENTFIZAGRD
D05 LOTES A SFEM
PREVSAD DE ATERAAC NO' PHSSTO E LARGURA

=
/o
=

FLUXD VEICULES

s

@! o8 LAGos

RUA GONGALVES DE LAGOS

PROPOSTA DE PADRONIZACAD DA WIA WN?F?VEL PARA 7 M DE LARGURA, COM
ALARGAMENTD DE CALGADA DE J4CM NDS TRECHDS MENCRES PARA 1.1ZM. E
IMPLANTAGED DE RAMPAS E FAA DE PEDESTRE NAS ESOQUINAS, ’1 o 4 \
PROPOSTA DE ESPAGOS DE JARDIM DELIMTAMDO A AREA DE SERVIGO E DE 2 g IMUNI RAGL HOLANI
PASSAGEM DA CALGADA DO LADD PAR, COM LARGURA WARIANDC DE 1,80M A 1,70M E 1 RUA RAMUNDO CORRTA / =L F oA
APOS AJUSTE DA Via
woveL 13 8 vl
E li EXCLUSIVA DE PEDESTRE E IMPLANTAGAD DE
3 AREAS DE RAMPA.
f MAS AREAS DE CALGADA MENORES GUE BOCM DE
! E LARGURA. IPLANTAGAD DE ESTACIOMEMENTC
= / PARALELC & CALCADA (PASSEID WARIAMDC DE
1.46 & 47CM — FAIXA DE PEDESTRE COM Z.20M

/ E ¥IA DE CARRO PREVISTA COM 7.32M) CORTE [ PERPL - VA PEDRO KU
-

[ ==
. SECRETARIA MUNICIAL DE DESENVOLVIMENTO
Prefeitura de HABITACIONAL DE FORTALEZA
Fortaleza FUNDO MUNICIPAL DE HABITAGAQ DE INTERESSE SOCIAL
Unidade/orgae‘ DE PROGRAMA HABITACIONAL Dota: 2020
NE S Nome do projeto: PROJETO LHHANISTIDD-AQ:.DEJM') LOPES Escala: INDICADA
&8 A6 PEREIRA CHAGAS SioireriaRaLte Titulo da folha:  POLGONAL - REGULARIZAGAD FUNDIARIA Folha:
112 DASILVA SILVA. Responsavel técnico: Coord, elab. de projetos:
MARTINS:021407 Mmm‘mmlllnlmjmm ARQ. KAROLINE P . C. DA SILVA ENG. A SINDEAUX 03[03
66386 CAL - 1435617 RNP 0600464122
Arquivo: AN URE_ RECULARIZAGAD VD1

Projeto Urbanistico Depois — Submisséo Final



LEGENDA

POLIGONAL DE INTERVENGAO
AREA DAS QUADRAS
1 LOTES
=\ AGUDE JORO LOPES

CONVENGOES
INTERVENGOES MARIAS
—==> WVIAS SEM INTERVENGAO

VIAS COM ACRESCIMO DE CALGADAS E
DIMINUIGAO DE LARGURA VIARIA

VIAS COM IMPLANTAGAO DE FAIXA EXCLUSIVA
PARA PEDESTE E AREA DE ESTACIONAMENTO

(ORDENAMENTO VIARIO)

——

OBS: As propostas apresentadas deverdo ser
conferidas no local, devido a excepcionalidade
encontrada no local de ocupaglio expontanea e
constante alterages de ocupagdo de calgada.

INDICAGAO DE
= FLUXO VEICULOS

SEGUE EM ANEXO TABELO, COM A IDENTIFICAGAO

DOS LOTES A SEREM REGULARIZADOS COM

PREVISAO DE ALTERAGAO NO PASSEIO E LARGURA

DE VIA.

VIAS SEM SAIDA COM ACRESCIMO DE CALGADA
E DIMINUIGAO DE LARGURA VIARIA (5.40M)

IN}I\.

_—
_—
_—
J——————

- . O . . O T O T e S e



T
PROPOSTA 02
RUA GONGALVES DE LAGOS

PROPOSTA DE PADRONIZAGAO DA VIA CARROGAVEL PARA 7 M DE LARGURA, COM
ALARGAMENTO DE CALGCADA DE 34CM NOS TRECHOS MENORES PARA 1.12M.

IMPLANTAGAO DE RAMPAS E FAIXA DE PEDESTRE NAS ESQUINAS.
PROPOSTA DE ESPAGOS DE JARDIM DELIMITANDO A AREA DE SERVIGO E DE

PASSAGEM DA CALGADA DO LADO PAR, COM LARGURA VARIANDO DE 1,80M A 1,70M
APOS AJUSTE DA VIA.

CALGADA
EXISTENTE

ACRESCIMO DE
CALGADA

VIA (GON%A&.)VOES DE LAGOS)

.97 .83

1.12 7.00 1.80

CORTE / PERFIL - VIA GONGALVES
DE LAGOS

ESC. 1/100

©

L T e

/ ' FAIXA DE ESTA

|
Dok N
2 g g\
=) g 3 |
3 | @ g © \
IMOVEL o =T g I
ag<it 3
i E [
\ i uzid 2
TR /1
\ 9947 _oE <
sl z / |
<
| Lo
IMOVEL 2.20 / I
~N s
N~ - I
~| JSiH gt I
PLANTA BAIXA - VIA RAIMANDO I
3 CORREIA
. ESC. 1/200 I
|
|
KAROLINE Assinado de forma I
digital por KAROLINE
PEREIRA CHAGAS pereipa cHacAs DA
DA SILVA SILVA |
. MARTINS:03140766386
MARTINS:031407 Dados: 2020.11.09 |
66386 14:18:07 -03'00' I

DELIMITAD.
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PLANTA GERAL - POLIGOMNAL DE

INTERVENGAQ
I @ ESC. 1/2500
STACIONAMENTO
DA CONFORME

IMATIZAGAO DA
| DE_FORTALEZA

PROPOSTA
RUA RAIMUNDO CORREIA / RAQUEL DE HOLANDA

[
[
[
[
| ALARGAMENTO DA AREA DE CIRCULAGAO COM A
IMPLANTAGAO DE FAIXA DE CIRCULAGAO
| EXCLUSIVA DE PEDESTRE E IMPLANTAGAO DE
| AREAS DE RAMPA.
NAS AREAS DE CALGADA MENORES QUE BOCM DE
| LARGURA. IMPLANTAGAO DE ESTACIONAMENTO
PARALELO A CALGADA (PASSEIO VARIANDO DE
| 1.46 A 47CM — FAIXA DE PEDESTRE COM 2.20M
| E VIA DE CARRO PREVISTA COM 7.32M)

e oo oo o oo e e o e e e EE Em o o EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE EE = =

PASSEIO

PLANTA BALXA - VIA PEDRO KUBI
@ ESC. 1/250

VIA (RUA PEDRO KUBI)
5.40 .80 .50

CORTE / PERFIL - \IA PEDRO KUBI
g
@ ESC. 14100

—_—
- S S S S DS S BN S B D B G B G B G B G B B B B B e e



PROPOSTA 01
RUA DR. ATUALPA

REGULARIZACAO DE AREAS DE CALGCADA COM
PADRONIZAGAO DE LARGURA DE 1,90M DO LADO IMPAR

DA RUA ATUALPA, COM A PREVISAO DE CAIXA DE
ROLAGEM FINAL DA VIA DE 7.35M DE LARGURA.

UM ACRESCIMO DE 1.25M DE PASSEIO, PASSANDO NOS
TRECHOS MAIS ESTREITOS DE 0.65M PARA 1.90M, COM A

PROPOSTA DE PADRONIZAGAO DA AREA DE CIRCULAGAO
(1.20M) E AREA DE SERVIGO (0.50M — AREAS COM
IMPLANTAGAO DE CANTEIROS COM PLANTIO DE VEGETAGAO

f PARA MELHORAMENTO DA MOBILIDADE DO PEDESTRE
AL - VIADOUTOR INSTALAGAO DE PASSAGEM ELEVADA ATE A OUTRA
| @ =5C 1700 MARGEM DA VIA COM LARGURAS PADRAO E DIMENSOES
IABAIXA—VIADOUTOR AJUSTADAS A AREA.

APA
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