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Titulo |

Do Ordenamento Territorial

Conforme a LPUOS:

Art. 1. Esta Lei Complementar regulamenta o parcelamento, o0 uso e a ocupagao do solo, em
conformidade com o0 zoneamento, 0S parametros urbanos e as disposicdes contidas na Lei
Complementar n° 062/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

Planejamento

do e do do
Ordenamento Mun|C|p|~o, da . . da
populacdao e das atividades sociais e
econdmicas.
Controle
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Titulo I

Do Zoneamento Urbano

Macrozona de Protecao Ambiental
Zoneamento

Macrozona de Ocupacao Urbana

Zonas
Especiais

Ampliacéo e
detalhamento
das * ._

Fortaleza
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*ZEDUS: Zona Especial de Dinamizac¢ao Urbanistica e Socioeconémica Urbanismo e
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Titulo I

Do Zoneamento Urbano

ZPA 1 — Faixa de Preservacao
Permanente dos Recursos Hidricos

ZPA
Zona de Preservacgao
Ambiental

ZPA 2 — Faixa de Prala

ZRA
Zona de Recuperacéo
Ambiental

ZPA 3 — Parque Natural Municipal das
Dunas da Sabiaguaba

* ZPA 4 — Dunas da Praia do Futuro/Cidade 2000
(LC n°© 250/2018)

ZIA
Zonade Interesse
Ambiental

Coco

Praia do Futuro

Sabiaguaba
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Titulo I

Do Zoneamento Urbano

- ZOP 1 - Zona Ocupacao Preferencial 1

ZOP 2 — Zona Ocupacao Preferencial 2

Z0OC — Zona de Ocupacéo Consolidada

Barra do Cear&/Pirambu

ZRU 1 - Zona de Requalificagdo Urbana 1

Jacarecanga/Moura Brasil

- ZRU 2 - Zona de Requalificacao Urbana 2

Praia de Iracema

ZOM 1 - Zona de Ocupacédo Moderada 1

Meireles/Mucuripe

ZOM 2 — Zona de Ocupagédo Moderada 2

late Clube

ZOR — Zona de Ocupacéao Restrita

Cais do Porto

~— Z0O —Zona de Orla

Praia do Futuro
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Mapa 1 — Identificacéo das Zonas por Macrozonas



Titulo I

Do Zoneamento Urbano

ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social

— ZEA - Zonas Especiais Ambientais

ZEPO - Zona Especial do Projeto Orla

— ZEDUS - Zonas Especiais de Dinamizacgéao
Urbanistica e Socioecon6mica

ZEPH - Zonas Especiais de Preservacéao
do Patriménio Paisagistico, Historico,
- Cultural e Arqueoldgico

1

ZEl — Zonas Especiais Institucionais

ZEIS 1

ZEIS 2

ZEIS 3

Cambeba

Siqueira

Serrinha

Curié
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Titulo I

Do Zoneamento Urbano

Centro

ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social

Parangaba

— ZEA - Zonas Especiais Ambientais

Alagadico Novo/José de Alencar

ZEPO - Zona Especial do Projeto Orla

Benfica

— ZEDUS - Zonas Especiais de Dinamizacgéao
Urbanistica e Socioecon6mica

Porangabucu

ZEPH - Zonas Especiais de Preservacéao
do Patriménio Paisagistico, Historico,
- Cultural e Arqueoldgico

Praia de Iracema

Jacarecanga

ZEl — Zonas Especiais Institucionais
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Titulo I

Do Zoneamento Urbano

Campus do Pici

Campus da UNIFOR

ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social

Centro Adm. Gov. Virgilio
Tavora — Cambeba

o ZEA - Zonas Especiais Ambientais

ZEPO - Zona Especial do Projeto Orla

Campus Itaperi

— ZEDUS - Zonas Especiais de Dinamizacgéao
Urbanistica e Socioecondmica

Aerdédromo Pinto Martins

ZEPH - Zonas Especiais de Preservacéao
do Patriménio Paisagistico, Historico,
- Cultural e Arqueoldgico

23° Batalh&do de Engenharia e
Construcao

Casa José de Alencar

ZEl — Zonas Especiais Institucionais

Condominio Espiritual Uirapuru
-CEU
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Titulo I

Do Zoneamento Urbano

ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social

ZEA - Zonas Especiais Ambientais

ZEPO - Zona Especial do Projeto Orla

ZEDUS - Zonas Especiais de Dinamizacéo
Urbanistica e Socioecondémica

ZEPH - Zonas Especiais de Preservacao do
Patriménio Paisagistico, Histérico, Cultural e
Argueoldgico

ZEl — Zonas Especiais Institucionais
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As areas das ZEDUS
equivalem a

| 26

do territdrio de Fortaleza

’

LEGENDA:

[] zEDUS - PDPFOR (LEI N° 62/2009)
[[] zEDUS - LCPUOS (LEI N° 236/2017)

1. CENTRO-T1 13. BR116-T3
2. CENTRO-T2 14. BR116-T4

3. ALDEOTA 15. ANTONIO BEZERRA

4. PARANGABA 16. PERIMETRAL OESTE

5. PORANGABUCU 17. PERIMETRAL SUL

6. MESSEJANA 18. CARLITO PAMPLONA

7. MONTESE 19. BONSUCESSO

8. SEISBOCAS 20. ANEL RODOVIARIO - T1
9. VARJOTA 21. ANEL RODOVIARIO -T2
10. OLIVEIRA PAIVA 22. FRANCISCO SA

11.BR 116 -T1 23. VILA UNIAO

12. BR116-T2
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Mapa 4 — Delimitagéo das Zonas Especiais




Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

USO SEIEE Atividades
adequado?
~ Como é n
OCUPACAO adequado? Parametros

E a forma de utilizacdo do espaco da cidade, de acordo com a funcédo que
desempenham.

E o posicionamento da edificacdo no lote, através de parametros
estabelecidos em lei.
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

- Residencial

Comercial

Servigo

— Comércio e Servigco Multiplos

Industrial

Institucional

o Urbo-agrério

—

Residencial - R

Comércio Varejista— CV

Comércio Atacadista e
Depésito — CA

Inflamaveis — INF
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Servigcos Bancérios e Afins —
SB

Residencial

Hospedagem — H

Comercial

Prestacéo de Servicos — PS

Servigo

Servicos de Alimentacéo e
Lazer — SAL

Comércio e Servigco Multiplos

Servigo Pessoal — SP

Industrial

Servicos de Oficina e
Especiais — SOE

Institucional

Servicos de Educacgéo — SE

Urbo-agrério

Servicos de Saude — SS

Servigos de Utilidade Publica —
SUP
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

- Residencial

Comercial

Servico

— Comércio e Servigco Multiplos

Industrial

Institucional

o Urbo-agrério

AN

Comércio e Servico
Multiplos — CSM

IndUstriaAdequada ao Meio
Urbano — 1A

IndUstria IncOmoda ao Meio
Urbano — Il

IndUstria Nociva ou Perigosa
ao Meio Urbano — IN
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Grupos

Residencial

Comercial

Servico

Comeércio e Servico Multiplos

Industrial

Institucional

Urbo-agrario

Equip. paraAtividade
Administrativa
Governamental — EAG

Equip. paraAtividades de
Defesa e Seguranca— EAD

Equip. paraAtividades
Cultural e Lazer — ECL

Equip. paraAtividade
Religiosa— EAR

Equip. paraAtividade
Insalubre — EAI

Equip. para Venda de
Artigos Diversificados em
Carater Permanente — EVP

Equip. paraAtividades de
Transporte — EAT

i
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

— Residencial
Comercial
Servico
— Comeércio e Servigo Mdltiplos : Extracdo de Minerais — EM
Industrial Agropecuaria—AGR
Institucional Extracdo Vegetal - EV g@g
- Urbo-agrério -L Pesca e Aquicultura — PA F?RTE'!'-EaITILﬁfa

Urbanismo e
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Classificacao e Porte

Conforme a LPUOS:

Art. 63. Cada atividade é identificada pelo porte e natureza em varias classes, de acordo
com o constante do desta Lel.

§ 1° A classe € definida em funcao:

|.- da area construida ou da area do terreno;

|l.- da capacidade de acomodacao de pessoas;

lll.- do grau de incomodidade que 0 uso possa ocasionatr,
IV - do nimero de unidades residenciais.

Fortaleza
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Adequabilidade

Conforme a LPUQOS:
Art. 64. A em todo o Municipio de Fortaleza se dara em
funcéo do , observando-se:

|.- Nas Zonas Especiais de Dinamizacdo Urbanistica e Socioecondémica (ZEDUS), Zona da
Orla (ZO) - Trechos |, Il, 1lI, IV, VI e VII -, Zona de Recuperacao Ambiental (ZRA) e Zona de
Interesse  Ambiental (ZIA), a adequabilidade das atividades se dara em funcdo do
zoneamento, em conformidade com o que estabelece o desta Lei;

Il.- A adequabilidade das atividades em Zonas néo citadas no inciso anterior, se dara em
funcao da classificacao viaria, em conformidade com o que estabelece o desta Lei.

ek
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

ANEXO 5 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: COMERCIAL -’

TABELA 5.5 SUBGRUPO - COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS - CSM

Exemplo:

N° MINIMO DE VAGAS

copico ATENADE DE ESTACIONAMENTO
. 1 Até 250 Dispensado.
u GrUpO: Comercial Centro de Compras (Comercio Varejista em Geral - Box, |2 25122500 1vaga(25m*ACC.__|
quiosques efc.) (0bs.2) PGV1 2501 2 5000
PGV2 5001 a 10000 Ser4 definido pelo RIST.
= Subgrupo: Comercio e Servigos Multiplos — AT s
CSM 2 251 22500 Tvaga/25m AC.C.
Shopping Center / Centro de Compras. PGV1 2501 a 5000
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
- . . PGV3-EIV|  Acima de 10000
= Atividade: Shopping Center/Centro de : A6 250 —
2 251 2 2500 1vaga /25 m* AC.C.
Cel Em| Comercial e de
Compras o "'”"isah“u:s)_ Berdos PGV 2501 2 5000
: PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV3-EIV|  Acima de 10000
. . 1 Até 250 Di do.
Classe' 2 Garo Emrenerial’ o Bard 2 251 a 2500 1 mf‘?‘l’fﬁ&.c.c.
(pf‘;'dm gl eos PGV1 2501 a 5000
. PGV2 5001 a 10000 Ser4 definido pelo RIST.
= Porte (ObS. 1) 251 a 2.500 m2 PGVIEIV|  Acima de 10000

LEGENDA
6 Area de Construgo Computével

= Vagas: 1 vaga/25 m?A.C.C.

Area do Terreno

[NPEN Projeto Especial

_ Polo Gerador de Viagens

Area Util, excluida a drea
5 a

Estudo de Impacto de Vizinhanga.

OBSERVAGOES

Aplicar, no que couber, ao facd ip
referente & Obras e Posturas. A area minima de Box/quiosques‘efc.,
é de 4,00m* Em se de init

Puiblico Muri

OBS 1: Refere-se a area construida, excluida a area 4
destinada ao estacionamento. ) 8o

pela i

PREFEITURA

do Poder

| para

s/etc.. com srea minima de 1,45m?
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

Adequabilidade em funcé&o do zoneamento
(Anexo 6)

=  Subgrupo: Comércio e Servigos Multiplos —
CSM

= (Classe: 2

Adequado em ZEDUS
Varjota

ANEXO 6 - ADEQUAGAD DOS USOS AS ZONAS

TABELA 6.19 - ZONA ESPECIAL DE DINAMIZAGAO URBANISTICAE
SOCIOECONOMICA - ZEDUS VARJOTA
SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES

RN | 2 |3 | <[ 5 [ 6] 7 s o [10]Ppovi]eova]eovs|rove

Adsquado N inadequado IER Permitido com restrgtes

Adequado apenas em Vias Coletoras, Anerais | & Expressas, . Adequada apenas em Vias Colstoras, Arieriais | & Expressas.
observando a Lei n*T980 de 301256

Buriiet (escrittrio & servipos), 92.39 82 - Casa ce

92.39.84 - Boate/Danceteria, que somenie 55 em o GAO GERAL: De aorio com o drtigo 5 da presente
Vias Arteriais | & Expressas. Lei, a implantacio das afvidades deverd obedecer aos recuos &
idequado unicamenie para as alividades §3.21.53 - Servigo de nomas estabelecices no Anexo 8. Se o empreendimento for
quarda de veioulas - Horizontal & §3.21.54 - Servico de quarda de inadequado & via da qual o bereno & limitrode, serdo aplcados o3

weiculos - Vertical FECUDS B ROrmas incddenies 4 via com dassificacio funcional
[ &) Adequacas apenas a afividade 75.24.83 - Gorpa de o definida

€Za
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

Adequabilidade em funcéo da classificacao viaria
(Anexo 8)

=  Subgrupo: Comércio e Servigos Mdultiplos —
CSM

= (Classe: 2

= Via: ViaArterial |

2B
™
),
Fa

Fortaleza
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

Adequado em Via
Arterial |

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUACAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.5 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS - CSM

VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL | VIA ARTERIAL I VIA COLETORA VIA COMERCIAL VIA LOCAL
RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS
uso Anexo Anexo Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo
nlulm 82 rrlurlrn 82 nlulm 82 n|u|rn 82 FI’IL‘I’IFD 82 FTILTIFD 82
AT A A 3 0 [I5SH ES 2 Al 2 Al T Bl 2 ATl By s s 3 AT R e e 2
A 10 § § 314 0 & & 214 0 5 5 2/4 A 10 5 5 2/4 AU B s B 314 S5 5 16
10 10 10 4/5/6/7 10 10 10 4/5/6/7 = =zl = 16 1 = | 16 A9 5] & ";7.;" 1 orz || [Eoe=] s 16
10 10 10 4151617 10 10 10 4I15/6/7 s [ [ 16 = = 1 i) e (Ve | 32458 A R ] I 1%
10 10 10 415/6/7 10 10 10 4/516/7 16 1 16 a B (| Bl RSEAZE 1 16
Al Al x| | 617 AN IRAAN I

Projeto Especial

Adequado

| Polo Gerador de Viagens

Inadequado

Sera Objeto de Estudo

Ao pavimento térreo é permitido reduzir os recuos laterais até nos ( D s 0 recuos de Imn!e e
Iundos a taxa de ocupacdo, o Ind:co de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona e as ¢ de e
1 dos no Art. 1301 da Lei n® 10.406/2002 - Cod)go C:vrl Brasileiro.Neste caso o nivel da laje
de cobom.rra ndo podela ultrapassar a cota de 5,50m (cinco metros & do nivel mais baixo do
passeio por onde existe acesso. Esta Norma ndo se aplica acs iméveis inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental e para Zona de
Orla - Trecho VI - Cais do Porto.
| Aos dois p ép reduzir os recuos laterais até nos confi (vizh 0S recuos
de frente e Iundos a taxa de ¢do, o indice de ap a taxa de pe de da zona e as cond:cdes minimas de
3 e il ¢cdo dos parti eao no Art. 1301 da Lei n® 10.406/2002 - Cédigo Civil Brasileiro. Neste caso o
| nivel do teto do 2° (. f to ndo poderd 8,50m (oito metros e 0S), do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso. Esta Norma néo se aplica aos imoveis inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental e
para Zona de Oria - Trecho VI - Cais do Porto.
4< Devera ter drea prépria para carga e descarga, observando o disposto nos Anexos 8.1 8.2.
Devera ter area aprop. para que e barque de interna ao lote e dimensionada de acordo com o
5 | subgrupo de atividade, de forma a ndo prejudicar a operagdo da via. Ficam dispensadas desta norma os Subgrupos Hospedagem,
| Educacdo e Saide com area construida total de até 250m?>.
. | Devera ter drea apropriada para acumulagio de taxi ou veiculos de aluguel, dimensionada de acordo com o subgrupo de atividade,
L]
= | de forma a ndo prejudicar a operacdo da via.
7 | Devera ter projeto especial de seguranga de pedestres.
46 | Em relagdo aos recuos e normas, atender ao disposto no Artigo 65.

I‘C)
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Principais Parametros Urbanos -

E a relacdo entre a soma de todas as areas permedveis do lote ou gleba e a area
total dos mesmos, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacéo.

E o percentual utilizado pela edificacio em relacdo a &rea total do terreno,
considerando apenas sua projecao horizontal, ndo sendo computados nesta
projecao os elementos componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras,
marquises, pérgolas e beirais.

Fortaleza
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Titulo IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Principais Parametros Urbanos -

E o percentual do terreno utilizado pela maior area de pavimento de subsolo em
relacéo a area total do terreno.

Numero que multiplicado pela area do terreno, resulta na area de construcao
computavel, estabelecendo as condicbes de utilizacao dos instrumentos
urbanisticos, juridicos e tributarios.

Fortaleza
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ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DA OCUPACAO
ANEXO 4.2 - MACROZONA DE OCUPACAO URBANA

30 30 30 40 40 40

30 30
60 60 60 60 60 50 50 50 a5
60 &0 60 60 60 50 50 50 45
3,00 2,00 250 200 150 2,00 1,00 2,00 1,00
0,25 0,20 0,20 0.20 0,10 0,10 0,10 0,10 0,00
3,00 3,00 2,50 200 1.50 2,50 150 200 1,00
- 0,50 - - - 075 0,75 - -
72,00 72,00 72,00 48,00 48,00 72,00 48,00 72,00 15,00
5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 6,00 6,00 6.00 6,00
25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00 25,00
125,00 125,00 125,00 125,00 125,00 150,00 150,00 150,00 150,00
30 30 30 z z - = = =
45 = : 45 45 45 45 45 <
= = = 80 80 = = = =
= = = = 75 75 75 = =
E - - 100 100 5 100 - 100

e se refere o art. 313 da Lei Co

Para momm'amnwwmwm*omummwap)amuu&m”smwdmmmmeaw‘wm
tabels seja substituida por &rea equivalente de absorglo, atrawés da instalacdo de drenos horizontais, sob as dreas edificadas ou pavimentadas e drenos verticais em quaiques ponto do terreno.

Anexo 4.2 — Parametros Urbanos de
Ocupacgao — Macrozona de Ocupacao Urbana



Titulo V

Do Sistema Viario e do Estacionamento

-

Via Expressa

Via Arterial |

Via Arterial Il

Via Coletora
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Titulo V

Do Sistema Viario e do Estacionamento

Ciclovias e Ciclofaixas

Conforme a LPUOS:

Art. 244, O sistema viario basico de fortaleza é suporte da infraestrutura do
do municipio de fortaleza, considerando-se as caracteristicas das diversas

categorias das vias.

Ciclovias/Ciclofaixas Dimensdes (m)
Unidirecional De 1,20 a 1,50 § -.
Bidirecional De 2,40 a 2,60 Fof|éza
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Titulo VII

Das Disposicoes Finais e Transitorias

Conforme a LPUOS:

Art. 279. Sera permitida a manutencao das atividades e empreendimentos considerados
inadequados a via ou zona, implantados até a publicacao da presente lei.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as atividades:
|.- Localizados em Zona de Preservacao Ambiental - ZPA, em logradouros publicos ou em
bens publicos;

Il.- Que por forca de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a incidéncia do
caput deste artigo.
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LPUOS no Canal Urbanismo e Meio Ambiente

Canal

LEGISLACAO - Alteracdes da LPUOS e versdo Urbanismo e Meio Ambiente
comentada no Canal Urbanismo e Meio Ambiente
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov T R R
.br/urbanismo-e-meio-ambiente/445-
parcelamento-uso-e-ocupacao-do-solo-lei-n-236-
2017

INFOCIDADE - KMLs e KMZs
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov
.br/infocidade/11-arquivos-kml-s-e-kmz-s
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Contatos

segunda-feira a sexta-feira, das 8h as 17h.
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras, Fortaleza — CE
Telefone: (85) 3452.6900 / 3452.6922 / 98970.6148 / 98814.3848

Duvidas quanto as informacdes sobre 0s tipos de processos e servigos, presencial ou por videoconferéncia
CECON por videoconferéncia agendada* as segundas-feiras e atendimento presencial as quartas-
feiras por ordem de chegada (8h as 11h30)
*https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/agendamento.jsf

de 8h as 12h para esclarecer sobre processos em tramitacdo, ja notificados, agendar previamente pela
plataforma LICENCIAMENTO DIGITAL

Shopping Del Paseo
Av. Santos Dumont, 3131 - Aldeota, Piso S1
Telefone: 3452.3354 (horario: 10h as 17h30) smec

ek

segunda-feira a sexta-feira, das 8h as 12h e das 13h as 17h F?eranlﬁfa
Telefone: (85) 3452.6923 / 98814.8056

Urbanismo e
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