LEGISLACAO URBANA
MUNICIPAL




UNIAO | Esfera Federal

MUNICIPIO | Esfera Municipal
Constitulgdo Federal | 1988

Plano de Desenvolvimento
Integrado

Estatuto da Cldade | Lei N2 10.257/2001 Plano Diretor Municipal

Plano de Uso e
Plano de Habltac3o | Lei N2 11124/2005 Ocupacao do Solo

Plano de Saneamento Basico | Lei N2 11.445/2007
Planos de Residuos Sélldos | Lei N* 12.305/2010 c":'siﬁg Obras
Plano de Mobllidade Urbana | Lei N212.587/2012

& ACESSIBILIDADE | LEI N2 10.098/2000 - NBER ABNT 9050:2020 > Licenclamento Municipal
® ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGA EIV | LEI N2 10.257/2001 ————3 U e e

s Prevencdo e Combate a Incéndlo e Seguranga —
Lei N2 13.425/2017

s Melo Amblente e Patrim&nlo Histérico e Cultural

I—’ Licenclamento Federal _— —_— Licenclamento Munlcipal
e/fou efou

Fotalza

PREFEITURA

Fonte: Guia Orientativo de boas praticas para Codigos de Obras e Edificacdes, pag. 39 Urbanismo e

Meio Ambiente



CODIGO DE OBRAS E EDIFICACOES

Ezlera Municipal Lei de Parcelamento Codigo de Obras
FPlano Diretor Municipal Uso e ccupagaoc do solo & Edificagdes

Ezfera Fedaral
» Estaclual
Estatuto da Cidade Normas Técnicas
Constituicao Federal Lei N2 10.257 | 2021 Licenciamentos Complementares Brasileiras
l Estabelece poder ¢ Hegulamenta os Meio Ambiente Edificacdes
de policia ao Municipio artigos 182 e 183 da Corpo de Bombeiros Seguranca
para restringir ¢ Constituigido Federal COMAER Acessibilidade
condicionar o uso e e obriga o municipio Vigilancia Sanitaria
gozo dos bens ¢ de desenvolver o Plano Patrimonio Historico
propriedade, em Diretor da cidade Patrimonio da Unido 5 o H
beneficio do bem Concessionaria Energia s /=
estar geral Concessionaria Aqua e
Fortaleza

PREFEITURA

Fonte: Guia Orientativo de boas praticas para Codigos de Obras e Edificacdes, pag. 39 Urbanismo e

Meio Ambiente



Legislacao Urbana Municipal de Fortaleza

Lei Complementar
n° 062/2009

Cdodigo da Cidade

Lei n° 270/2019

Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo

Lei Complementar
n° 236/2017

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



PLANO DIRETOR

Lei Complementar n° 062/2009

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009
Estrutura

. PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS
. DOS OBJETIVOS

Art. 3° - S30 principios da Politica Urbana:
| - as funcoes socioambientais da cidade;
Il - a funcao social da propriedade;

Il - 3 gestao democratica da cidade;

IV - a equidade. slals
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009
Estrutura

. DA POLITICAS DE HABITACAO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA

. DA POLITICA DE TERRAS PUBLICAS

Ill. DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

IV. DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

V. DA POLITICA DE DEFESA CIVIL

VI. DA POLITICA DE MOBILIDADE

VIl. DA POLITICA DE PROTECAO DO PATRIMONIO

CULTURAL
VIIl. DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO o
)
IX. DA POLITICA DE TURISMO Fortaleza

PREFEITURA

X. DA POLITICA DE INTEGRACAO METROPOLITANA Urbanismo e

Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009
Estrutura

V.

VI.
VIL.

VIII.

DA POLITICAS DE HABITACAO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA
DA POLITICA DE TERRAS PUBLICAS

DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

DA POLITICA DE DEFESA CIVIL

DA POLITICA DE MOBILIDADE

DA POLITICA DE PROTECAO DO PATRIMONIO
CULTURAL

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
DA POLITICA DE TURISMO

DA POLITICA DE INTEGRAGCAO METROPOLITANA

(\

SR N NN

Regulacao do Uso e Ocupacao do Solo
Do uso, preservagao e conservacao da
biodiversidade

Do controle da qualidade ambiental

Do Monitoramento dos recursos hidricos
Da Educagcao Ambiental

O sistema municipal de meio ambiente

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009
Estrutura

li.
V.

VIL.

VIII.

DA POLITICAS DE HABITACAO E REGULARIZACAO
FUNDIARIA

DA POLITICA DE TERRAS PUBLICAS

DA POLITICA DE MEIO AMBIENTE

DA POLITICA DE SANEAMENTO AMBIENTAL

DA POLITICA DE DEFESA CIVIL

DA POLITICA DE PROTECAO DO PATRIMONIO
CULTURAL

DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
DA POLITICA DE TURISMO

DA POLITICA DE INTEGRAGCAO METROPOLITANA

Acessibilidade
Sistema de Circulacao
Sistema Viario

Sistema de Transporte

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009
Estrutura

1.
Il.
V.

VI.
VIL.
VIIl.

DO MACROZONEMANETO
DO MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL
DO MACROZONA DE OCUPAGCAO URBANA
ZONAS ESPECIAIS

DO SISTEMA DE MOBILIDADE URBANA

DO PARCELAMENTO DO SOLO

DO USO E OCUPACAO DO SOLO

DOS CONDOMINIOS

DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Subdivide em Zonas e Zonas Especiais
Estabelece o objetivo de cada Zona

Estabelece os Instrumentos aplicaveis na Zona
Estabelece os parametros urbanisticos de

ocupacao e parcelamento do solo

A

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009
Estrutura

Do Sistema Municipal Integrado de
Planejamento Urbano, Gestdao e
Participacao Democratica e de
Desenvolvimento Sustentavel

. COMPOSICAO E OBJETIVOS v' Conselho Municipal de

Il. INSTRUMENTOS DA GESTAO > Desenvolvimento Urbano

IIl. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO v' Estudo de Impacto de Vizinhanca
POPULAR

v" Audiéncias, Debates e Consultas PuUblicas

v' Iniciativa Popular, do Veto, do Plebiscito e do

Referendo =

v' Orgcamento Participativo c

orcaleza
v Sistema de Informacgdes Municipais (SIM) PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDP /2009

Estrutura

Dentre as disposicoes finais, destaca-se a determinacao para a

criacado de instrumentos normativos, como:

DN N N N N RN

<

Lei de Parcelamento do Solo;

Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

Cédigo Municipal Ambiental;

Codigo de Obras e Edificagoes;

Plano Municipal de Habitacao

Plano Municipal de Saneamento

Definicao de parametros para Zonas Especiais de Preservacao
do Patrimdnio Histdrico e Cultural e para Zona de Orlg;
Classificacao das Habitacdes de Interesse Social

Outros

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Legislacao Urbana Municipal de Fortaleza

Politica urbana municipal
Diretrizes ambientais e urbanas

Plano Diretor

Lei Complementar
n° 062/2009

Cdodigo da Cidade

Lei n° 270/2019

Manual do Cidadao
Um olhar do “edificio pra dentro’
e do “cidadao para fora”

!

Manual de utilizagao da terra urbana
Defini¢ao do sistema viarioe um olhar
para a formacgao de quadras e lotes, e
normatizacao “do edificio pra fora”

Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo

Lei Complementar
n° 236/2017

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LEI DE
PARCELAMENTO

USO E OCUPAGCAO  isokocuracionosou
DO SOLO

Lei Complementar n° 236/2017

—-‘~1 | RN e




LPUOS

Estrutura

Do
Ordenamento
Territorial

Diretrizes e
estratégias.

Do Sistema
Viario e do
Estacionamento
Classificacaoe
dimensioname

Nto.

Do
Zoneamento
Urbano

Zoneamento

definido no PDP.

Do Exercicio
do Poder de
Policia
Articulacao dos
atos do

poder de policia.

Do
Parcelamento
do Solo

Formas e normas
para o parcelamento
e reparcelamentodo
solo.

Das Disposicoes
Finais e
Transitorias

Regulamentacdes
especificas.

Do Uso e da
Ocupacao do
Solo

Diretrizes e
normas geraise
especificas.

Tabelas
orientativas,
detalhamentos e
representagoes
necessarias a
compreensao da
leguslacao.

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS

Titulo |

Do Ordenamento Territorial

Art. 1. Esta Lei Complementar regulamenta o parcelamento, o uso e a
ocupacao do solo, em conformidade com o zoneamento, 0s parametros

urbanos e as disposicoes contidas na Lei Complementar n® 062/2009
(Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

PLANEJAMENTO
do ~do
Mmunicipal e da

ORDENAMENTO P ..
da e das sociais
e econdmicas.

CONTROLE

"
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS

Titulo |l

Zoneamento Urbano

Art. 1. Esta Lei Complementar regulamenta o parcelamento, o0 uso e a ocupacao do
solo, em conformidade com o zoneamento, 0s parametros urbanos e as disposicdes
contidas na Lei Complementar n° 062/2009 (Plano Diretor Participativo de
Fortaleza - PDPFOR).

Macrozona de Protecao Ambiental

Zoneamento

Zonas
Especiais

Macrozona de Ocupacao Urbana

Ampliacao e
detalhamento das

*ZEDUS: Zona Especial de Dinamizac¢ao Urbanistica e Socioeconémica

=
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LEGISLACAO URBANA

LPUOS

Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano
Macrozona Ambiental

ZPA
Zonade
Preservacao

Ambiental

ZRA
Zonade
Recuperacao
Ambiental

g

ZPA1: Faixa de
Preservacao Permanente
dos Recursos Hidricos

ZPA2: Faixa de Praia

ZPA 3 :Parque Natural
Municipal das Dunas da
Sabiaguaba

ZPA 4 : Dunasda Praia
do Futuro | Cidade 2000

ZIA
Zonade
Interesse

Ambiental

LC n°250/2018)

L

Cocé
Praia do Futuro

Sabiaguaba
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LPUOS

Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano
Macrozona Urbana

ZoC
Zona de Ocupacgao
Consolidada

ZOP1|2
Zona Ocupacgao
Preferencial

ZOM1| 2
Zona de Ocupacao
Moderada

Barrado Ceard |
ZOR1|2 Pirambu
Zona de

Requalificacdo Urbana Jacarecanga | Moura

Brasil

Praia de Iracema
Z0C

Zona de Ocupacao
Restrita

Meireles | Mucuripe
late Clube
Cais do Porto

Z0 Praia do Futuro
Zona de Orla

s 10 w11

g 12 -guild

— 14 15 .. 16 .. 17 .. 18 .. 19

cAUGAIA

MARACANAU

PACATUBA

OCEANO ATLANTICO

TTAITINGA

EuséBIo

OCEANO ATLANTICO

AQUIRAZ

LEGENDA
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DADOS CARTOGRAFICOS.

SISTEMA DE PROJECAO: UTM ZONA 245
DATUM PLANIMETRICO: SRS SIRGAS 2000
DATUM ALTIMETRICO: MAREGRAFO DE MBITUBA




LPUOS

Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano
Zonas Especiais

ZEIS1]2]3 Zonas Especiais

Zonas Especiais
de Interesse Social

ZEA .. ~ .
Zonas Especiais Art. 8. As Zonas Especiais sqo areas
Ambientais o . .
do territorio que exigem tratamento especial
ZEPO
Zona Especial na definicdo de pardmetros reguladores de

do Projeto Orla

JEDUS usos e ocupagdo do solo, sobrepondo-se ao
Zonas Especiais de

Dinamizacéao Urbanistica
e Socioeconbmica

zoneamento, ressalvadas as restricées

estabelecidas em normas especificas.

ZEPH
Zonas Especiais de
Preservacao do Patrimdénio s
ZEI e
Fortaleza

Zonas Especiais
Institucionais

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS

Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano

Zonas Especiais

ZEIS1|2]|3
Zonas Especiais
de Interesse Social

ZEA
Zonas Especiais
Ambientais

ZEPO
Zona Especial
do Projeto Orla

ZEDUS
Zonas Especiais de
Dinamizacéao Urbanistica
e Socioecondmica

ZEPH
Zonas Especiais de
Preservacéao do Patrimdénio

ZEI
Zonas Especiais
Institucionais

Cambeba
Siqueira
Serrinha

Curié

Centro

Parangaba

Alagadico Novo |
José de Alencar

Benfica

Porangabussu

Praia de Iracema

Jacareganga

.

-
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L
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ANEID 2 - MAPA A3
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LPUOS

Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano

Zonas Especiais

ZEIS1|2]|3
Zonas Especiais
de Interesse Social

ZEA
Zonas Especiais
Ambientais

ZEPO
Zona Especial
do Projeto Orla

ZEDUS
Zonas Especiais de
Dinamizacéao Urbanistica
e Socioecondmica

ZEPH
Zonas Especiais de
Preservacao do Patrimdénio

ZEI
Zonas Especiais
Institucionais

Campus do Pici
Campus da Unifor
Campus do Itaperi

Cambeba - Centro
Administrativo

Aeroporto Pinto
Martins

23° Batalhao

Casa José de
Alencar

CEU - Cond. Espirit.
Uirapuru

2y AR T

A ——. -

cusep
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| E-T
N zEs2
| R
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(100 756m PARANGARA
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LPUOS

Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano

Zonas Especiais

ZEIS1|2]|3
Zonas Especiais
de Interesse Social

ZEA
Zonas Especiais
Ambientais

ZEPO
Zona Especial
do Projeto Orla

ZEDUS
Zonas Especiais de
Dinamizacéao Urbanistica
e Socioecondmica

ZEPH
Zonas Especiais de
Preservacao do Patrimdnio

ZEI
Zonas Especiais
Institucionais

ZEIS 1: assentamentos
irregulares com
ocupacgao
desordenada
constituidos por
populacdo de baixa
renda

ZEIS 2: [oteamentos
clandestinos ou
irregulares e
conjuntos
habitacionais que
estejam parcialmente
urbanizados

ZEIS 3: \/azios
urbanos
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LPUOS
Titulo 1l

Do Zoneamento Urbano

Zonas Especiais - ZEDUS

ZEIS1|2]|3
Zonas Especiais
de Interesse Social

ZEA
Zonas Especiais
Ambientais

ZEPO
Zona Especial
do Projeto Orla

ZEDUS
Zonas Especiais de
Dinamizacéao Urbanistica
e Socioeconémica

ZEPH
Zonas Especiais de
Preservacao do Patrimdénio

ZEI
Zonas Especiais
Institucionais

©E NP YL op W N

Ndddddddddd
© ©V®m I o NWDN P O

Centro-TI
Centro -T2
Aldeota
Parangaba
Porangabucu
Messejana
Montese

Seis Bocas

Varjota

. Br116-T3
. Br116-T4
. Antonio Bezerra

. Perimetral Oeste
. Perimetral Sul
. Carlito Pamplona
. Bonsucesso
. Anel Rodoviario - Tl
. Anel Rodoviario - T2
. Francisco Sa

. Vila Unidao

NORMAS ESPECIFICAS
» Criacao de normas especificas:

»  Valorizacao do uso de comércio
e servigo

* Acréscimo de | A (potencial
construtivo):

e viascomerciais (+ 0,5 1.A)
* | Abasico zona sobreposta
Recuo de 20% dos recuos

§

ZEDUS - PDPFOR (LEI N° 62/2009) Fortaleza

PREFEITURA

LEGENDA:

ZEDUS - LCPUOS (LEI N° 236/2017) .
Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS

Titulo 11l

Parcelamento do Solo

Art. 9. Parcelamento do solo urbano é a

,dotadas de individualidade propria, para fins de edificacao.

Art. 10. Todo parcelamento deve ser obrigatoriamente

, mediante a conexao do sistema viario e das redes dos servicos publicos
existentes e projetados, e submetido as diretrizes da Analise de Orientacao Prévia (AOP)
estabelecidas pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA).

LOTEAMENTO

Art. 17. Loteamento € a subdivisao da gleba
em lotes destinados a edificacao,

de
logradouros publicos ou prolongamento,
modificacao ou ampliacao das vias existentes.

DESMEMBRAMENTO

Art. 27. Desmembramento € a subdivisao de
uma gleba em lotes destinados a edificacao,

desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacao,
ou ampliacao dos ja existentes.

=
Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS
Titulo I

Parcelamento do Solo
Loteamento

O parcelamento do
solo so sera
permitido para a
totalidade da gleba.

Todo parcelamento
deve ser integrado a
estrutura urbana
existente.

E permitido parcelar
uma gleba em mais
de uma das formas
de parcelamento.

As dimensodes das
guadras e demais
parametros (Anexos
31a3.7)

Quando na gleba
incidir em ZPA, esta
devera ser excluida
dos percentuais de
doacao.

Em todo
parcelamento deve
ser observada a
protecao dos
caminhos naturais
dos recursos
hidricos.




LPUOS

Titulo Il

Parcelamento do Solo

Loteamento

Classificacao: em funcao de sua finalidade, e de
acordo com o zoneamento do municipio, ficam
0s loteamentos classificados nhas seguintes

categorias:

Loteamento
Residencial

Destinado a
implantacao das
atividades
residenciais e das
qgue lhe servem de
apoio, como as
comerciais e de
Servigos.

Loteamento
de Interesse
Social

Conjunto
Habitacional
Reassenta-
mento
Popular

(promovido pelo
Poder Publico)

Loteamento
Industrial

Destinado para
ocupacao de
atividade
industrial,
atacadista,
armazenagem e
depoésitos.

Nos projetos de loteamentos, o0s
percentuais de doacao da area total,
destinados as Areas Verdes, a Area
Institucional, ao Fundo de Terras, ao
Sistema Viario e as dimensbdes de Quadras
e Lotes obedecerao ao disposto no

Anexo 3.1

ANEXO 3 - PARAMETROS PARA O PARCELAMENTO

ANEXO 3.1 PADROES PARA LOTEAMENTO

5% (1)

5% S— S— B 5%

Conforme projeto, obedecidas as diretrizes fornecidas na
Analise de Orientagéo Prévia - AOP (art. 26)

Conforme projeto, vinculado as necessidades

250,00 250,00 200,00 300,00
50,00 40,00 30,00 100,00
Observar a zona
ou zona especial 125,00 G 1.000,00

(ver Anexo 4)

Observar a zona

ou zona especial 5,00 4,00 20,00
(ver Anexo 4)

1 A ser utilizada em projetos com mais de 100 (cem) unidades.



LPUOS
Titulo Il

Parcelamento do Solo
Desmembramento

E a subdivisdo de uma
gleba em lotes, com
aproveitamento do
sistema viario existente

Areas doadas ao Municipio
serao apenas as destinadas a
Areas Verde e Institucional
(Anexo 3.1)

As areas com destinacao
publica, serao lindeiras aos
lotes e com frente(s)
voltada(s) para vias
publicas.

Oin,

Fotaléza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS

Desdobro : E a divisdo de

T|'tu |° 11 lotes, integrantes de
D | do Sol loteamento ou
arcelamento do >olo desmembramento,
Reparcelamento para a formacao de novos
lotes.
Remembramento : Eo Lote B Os lotes resultantes do
agrupamento de lotes desdobro deverao
pertencentes a loteamentos Lote A obedecer aos padrdes
para constituicao de novos definidos para a Zona onde
lotes. estejam localizados
E permitido o
remembramento de lotes Swacgostel / &“ﬂm%
existentes, mesmo que o (Cortsrrse)
lote . e T T
resultante possua area Lote Nowvo
inferior ao limite minimo - P " i
exigido para a Zona em o sl g _eld id |
gue se encontre. 8. = i : 8 P 8

1800

Av. Marans Calgon Roschen Av. Mmara Calgeord Renchets
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LPUOS

Titulo Il

Parcelamento do Solo
Fracionamento

Consiste na divisdo ou partilha,
amigavel ou judicial, de glebas
constituindo novos terrenos
com matriculas distintas,

nas hipodteses de:

|.  Dissolucao da Sociedade
Conjugal;

lI.  Sucessao Causa Mortis;

I1l. Dissolucao da Sociedade ou
Associacoes;

V. Extincdao de Condominio. /\

Observacao:

a ocupacao do terreno ou
gleba resultante de
fracionamento s6 podera
ocorrer apos o
parcelamento destes.

Enquadra-se como
fracionamento a divisao de
imoveis ja edificados, com até
trés edificacdes, desde que:

estejam situados em area
de ocupacao consolidada;

Nnao serem resultantes de
parcelamento do solo
realizado a partir de 19 de
dezembro de 1979, a revelia
da legislacao;

as edificacdes que ocupam
as unidades resultantes do
fracionamento estejam
devidamente
regularizadas, ou sejam
passiveis de regularizacao

210
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LEGISLACAO URBANA

LPUOS
Titulo IV

Do uso e ocupacao do solo

= USO: E a forma de utilizacdo do espaco da cidade, de acordo com a funcdo que

desempenham.

= OCUPACAO: E o posicionamento da edificacdo no lote, através de

parametros estabelecidos em leil.

Uso

OCUPACAO

O que é
adequado?

Como é
adequado?

Fortaleza
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LPUOS
Titulo IV

Do uso e ocupacao do solo
Classificacao dos usos

Usos = CNAES

—

S—

1. Residencial

2. Comercial

3. Servico

4. Comércio e

Servicos Multiplos
5. Industrial
6. Institucional

7. Urbo-agrario

Comércio Varejista- CV

Comeércio Atacadista e o '
Depdsito — CA Atividade:
eposito g Shopping Center ou

) Centro de Compras
Inflamaveis — INF

Fortaleza

PREFEITURA
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LPUOS

Titulo IV

Do uso e ocupacao do solo
Classificacao e Porte | Adequabilidade

'|° Art. 63. Cada atividade é identificada pelo porte e natureza em varias classes, de acordo com

20

o constante do Anexo 5 desta Lel.

§ 1° Aclasse é definida em funcao:

|.- da area construida ou da area do terreno;

Il.- da capacidade de acomodacao de pessoas;

Ill.- do grau de incomodidade que o uso possa ocasionar;
V. - do niUmero de unidades residenciais.

Art. 64. A adequabilidade das atividades em todo o Municipio de Fortaleza se dara em
funcao do zoneamento e da classificacao viaria, observando-se:

l.- Nas Zonas Especiais de Dinamizac¢ao Urbanistica e Socioecondmica (ZEDUS), Zona da Orla (ZO) - Trechos I, II, 111, 1V,
VI e VII -, Zona de Recuperagcao Ambiental (ZRA) e Zona de Interesse Ambiental (ZIA), a adequabilidade das
atividades se dara em funcao do zoneamento, em conformidade com o que estabelece o Anexo 6 desta Lei;

Il.- A adequabilidade das atividades em Zonas nao citadas no inciso anterior, se dara em func¢ao da classificacao viaria,
em conformidade com o que estabelece o Anexo 8 desta Lei. Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
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LPUOS

Titulo IV

'IO
Do uso e ocupacao do solo
Classificacao e Porte | Adequabilidade

Exemplo:

= Crupo: Comercial

= Subgrupo: Comeércio e Servicos
Multiplos - CSM

= Atividade: Shopping
Center/Centro de
Compras

= (Classe: 2
= Porte (obs. 1): 25T a 2500 m?
= Vagas:1vaga/25 m2AC.C.

OBS 1: Refere-se a area construida, excluida a area
destinada ao estacionamento.

Tabela por Atividade
(Grupo | Subgrupo)

ANEXO 5 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: COMERCIAL

cODIGO

AT. | Area do Terreno

TABELA 5.5 SUBGRUPO - COMERCIO E SERVICOS MULTIPLOS - CSM

PORTE N° MINIMO DE VAGAS
AENIEADE m? (obs.1) DE ESTACIONAMENTO
1 Até 250 Dispensado.
Centro de Compras (Comercio Varejista em Geral - Box, - 251 22500 1vaga/25m*ACC.
quicsques efc.) (obs.2) PGV1 2501 a 5000
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PRVAFIV Arima da 100NN
1 Até 250 Dispensado.
2 251 a 2500 1vaga/25m*AC.C.
Shopping Center / Centro de Compras. PGV1 2501 a 5000
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV3-EIV|  Acima de 10000
1 Até 250 Dispensado.
Centro Emp tle Berviin 2 251 a 2500 1vaga/25m*AC.C.
¢ PGV1 2501 a 5000
(prédio de salas e lojas).
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV3-EIV Acima de 10000
1 Até 250 Dispensado.
Centro Empresarial e de Serv 2 251 a 2500 1vaga/25m*AC.C.
¢ PGV1 2501 a 5000
(prédio de salas).
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV3-EIV Acima de 10000

LEGENDA
8. | Area de Construgiio Computével

PEN Projeto Especil

" destinada a estacionamento

Area Ui, excluida a area

_ Polo Gerador de Viagens -EsMo de Impacto de Vizinhanga.

OBSERVACOES
Aplicar, no que couber, ao estabelecido pela legisiagdo municipal

referente & Obras e Posturas. A area minima de Box/quiosques/efc.,

Refere-se a drea construida, exclulda a drea destinada a

. - R
£ ; & de 4,00m* Em se tratando de equipamento de iniciativa do Poder

Publico Municipal para realocagdo de ambuwantes, admitem-se

Box/quiosques/efc.. com area minima de 1,45m°.

Linhas =
atividades

Foaza
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LPUOS

Titulo IV

2°
Do uso e ocupacao do solo
Classificacao e Porte | Adequabilidade

Exemplo:

Adequabilidade em funcao do
zoneamento (Anexo o)

= Subgrupo: Comeércio e Servigos
Multiplos -
CSM

= (Classe: 2

@ Adequado em ZEDUS Varjota

ANEXD & - ADEQUAGAD DOS US0S AS ZONAS

TABELA 6.19 - ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICAE
SOCIOECONOMICA - ZEDUS VARJOTA

SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES
DE USO

Ad=quado I inaceguadc IER Fermitido com restrictes

. Adsquado apenas em vias Coletoras, Arenais | e Expressas, Adequado apenas em Vias Coletoras, Arenais | e Expressas.
olmervando 3 Lei n*TE988 de 3001 208
Adequadc em iodas as categonias de vixs, com excegio das & Ad 1 emi Vias Areriais | e E
avvidades B5.22.08 - Bufiet {recepclo & servigo) e BSO2.07 -
Baret (mscrittria & servigas), 92 99 82 - Casa de Show & [3] agequaco aperas em Vias Expressas.
92.39.84 - Boate/Danceteria, que somenie s3o permitidas em OBSERVAGAD GERAL: De acordo com o Artigo 65 da presente
Wias Arteriais | ¢ Expressas. Lei, a implaniacao das asvidades deverd obedecer acs recuos &
Adequadc uncamenie para as abividades §3.21.53 - Senvigo de nonmas estabelecidos no Anexo 8. Se o empreendimento for
m-td&uhh-khh:ﬂcmth-mduq_dlﬂ Inadequado 4 via da qual o tereno & limitrode, serlo apbcados os

- Adsquadas apenas a ativicade TE.24 83 - Conpo de Bombeims.

)

Tabela por
Zona

Colunas = classe

Linhas = porte

Fotaza
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LPUOS Colunas = via
o

Linhas =
Titulo IV adequabilidade +
Do uso e ocupagao do solo o recuos
Classificacido e Porte | Adequabilidade Tabela por Atividade
(Grupo | Subgrupo)
Exem p | oO. ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.5 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO E SERVIGOS MULTIPLOS - CSM

VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL | VIA ARTERIAL I VIA COMERCIAL VIA LOCAL

RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS RECUOS (m) NORMAS

uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo uso Anexo
r‘rlulrn 82 nlulm 82 nlulm 82 nlulrn 82 nlulrp 8.2 F'rlu'lm 82
I -~ A2 x| A 3 7 Gl A S 2 y Sl 2 A e s 2 AT Bl Ha i 3 s 2 A 2
Adequabilidade em funcao da
e ~ T I A (105 |8 314 PR TICG 214 At 8| 8 214 Alael s 8 214 Al B sl s 314 | = = 16
classificacaoviaria (Anexo 8) %
PGV A 10 10 10 4/5/6/7 A 10 10 10 4ISI6/7 1 - - - 16 Ol = S 16 A EETOAECUIRS - IR 2 16
= Su bg ru po' Comércio e Bl A 10 © 0 es/sir A 1 w0 0 arsierr 4 - - . 16 e e 2 16 K| | [ || A0S 1| Be| Ba| e 16
A 10 10 10 4I5/6/7 A 10 10 10 4ISi6/7 4 - - - 16 SRS 16 Sl R T 0 =tl el B 16

Servicos Multiplos -

CSM s

PE | Projeto Especial A | Adequado | Ao pavimento térreo é permitido reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes (vizinhos), respeitados os recuos de frente e
oS — fundos, a taxa de ocupacdo, o indice de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona e as condiges minimas de ventilacio e
| C | asse: 2 PGV | Polo Gerador de Viagens B 'nedequado 5 | H#uminagio dos compartimentos e ao disposto no Art. 1301 da Lei n° 10.406/2002 - Cédigo Civil Brasileiro.Neste caso o nivel da laje
J0E | Sera Obieto de Estudo €| de cobertura ndo podera ultrapassar a cota de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros), contados do nivel mais baixo do
passeio por onde existe acesso. Esta Norma ndo se aplica aos iméveis inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental e para Zona de
Orla - Trecho VI - Cais do Porto.

] : =

VI a. VI a A rte r I a | | Aos dois primeiros pavimentos é permitido reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes (vizinhos), respeitados os recuos
de frente e fundos, a taxa de ocupacdo, o indice de aproveitamento, a taxa de permeabilidade da zona e as condigdes minimas de
ventilagio e ilumina¢do dos compartimentos e ao disposto no Art. 1301 da Lei n° 10.406/2002 - Cédigo Civil Brasileiro. Neste caso o
nivel do teto do 2° (segundo) pavimento ndo podera ultrapassar 8,50m (cito metros e cinquenta centimetros), contados do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso. Esta Norma ndo se aplica aos imbveis inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental e
para Zona de Orla - Trecho VI - Cais do Porto.

-

| Devera ter 4rea prépria para carga e descarga, observando o disposto nos Anexos 8.1 8.2.

Dever4 ter area apropriada para embargue e desembarque de passageiros interna ao lote e dimensionada de acordo com o

L L 3
Ad e q ua d oem Vl a Arte r | a I I 8§ | subgrupo de atividade, de forma a ndo prejudicar a operagdo da via. Ficam dispensadas desta norma os Subgrupos Hospedagem,

| Educagdo e Salide com area construida total de até 250m*.

6 Deverd ter area apropriada para acumulagdo de taxi ou veiculos de aluguel, dimensionada de acordo com o subgrupo de atividade,
=~ | de forma a ndo prejudicar a operacdo da via.

7 | Devera ter projeto especial de seguranga de pedestres.

{l‘ Em relagdo aos recuos e normas, atender ao disposto no Artigo 65.




LPUOS

(o Tabela por
Titulo IV 3

Macrozona

Do uso e ocupacao do solo
Parametros Urbanos (ANEXO 4)

ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DA OCUPACAO

ANEXO 4.2 - MACROZONA DE OCUPAGAO URBANA

mectar n°101, de 30 de dezembro Ge 2011 - DOM 2310172012

mmom 'uaMmamnumammwmamaumauamwnmmumnw“m
Vmwmwumummam 8 horizontais, sob as dress edficadas ou pavimentadas e drenos verticais em qualques ponto do terreno.

Colunas = zonas

Linhas = parametros

Foaza
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LPUOS
, 30
Titulo IV

Do uso e ocupacao do solo
Parametros Urbanos (ANEXO 4)

= Taxa de Permeabilidade:

E a relacdo entre a soma de todas as areas permedveis do lote ou
gleba e a area

total dos mesmos, permanecendo totalmente livre de qualquer
edificacao.

» Taxa de Ocupacao - Solo:

E o percentual utilizado pela edificacdo em relacdo a area total do
terreno, considerando apenas sua projecao horizontal, nao sendo
computados nesta projecao os elementos componentes das fachadas,
tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.

» Taxa de Ocupacao - Subsolo:

E o percentual do terreno utilizado pela maior area de pavimento de
subsolo em relacao a area total do terreno.

fortaleza
PREFEITURA
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I ltUIO IV 3 i Potendal Construtivo (CA Maximo) Patencial Construtivo {CA Maximaol

Do uso e ocupacao do solo
Parametros Urbanos (ANEXO 4)

= [ndice de Aproveitamento (minimo, basico e maximo):

NUumero que multiplicado pela area do terreno, resulta na area de
construcao computavel, estabelecendo as condicdes de utilizacao dos
instrumentos urbanisticos, juridicos e tributarios. it e s Area Construida (CA Minimal

= Altura maxima da edificacao:

Distancia vertical tomada no meio da fachada por onde se localiza o
acesso principal, medida a partir da cota altimétrica do passeio até o
topo da laje do ultimo pavimento utilizado, excluindo as construcoes
auxiliares como caixas d'agua, caixas de escadas e compartimentos
destinados a equipamentos mecanicos de circulacao vertical:

Fotaéza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



LPUOS
, 30
Titulo IV

Do uso e ocupacao do solo
Parametros Urbanos (ANEXO 4)

= Area minima de lote (testada e profundidade)

Os lotes terdao area minima de 125m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros, salvo
quando o loteamento se destinar a urbanizacao especifica ou
edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse social,
previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes (Lel
6766/79, Art 4, inciso 1)

Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica
cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos.
(LPUOS, Art 17, § 1°)

Fortaleza
PREFEITURA
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LPUOS

Titulo V

Do Sistema Viario e do Estacionamento
Cliclovias e Ciclofaixas

Art. 244. O sistema viario basico de Fortaleza é suporte
da infraestrutura do sistema cicloviario do municipio
de Fortaleza, considerando-se as caracteristicas das

diversas categorias das vias.

Ciclovias/Ciclofaixas
Unidirecional

Bidirecional

Dimensdes (M)
de1,20a 150

de 2,40 a 2,60

V3,

Foéza
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LPUOS
Titulo VI

Do Poder de Policia

Art. 268. A Administracao Municipal, através de
seus 0rgaos competentes, promovera sempre e
constantemente, a articulacao do exercicio do
seu poder de policia para o ordenamento do
parcelamento, uso e ocupacgao do solo,com o
exercicio das competéncias correspondentes nos
demais niveis de governo.

X\ pISULZAGAC
\GEFIS

Fortaleza
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LPUOS

Titulo VI

Das Disposicdes Finais e Transitorias
"Marco Zero”

Art. 279. Serd permitida a manutencao das atividades e
empreendimentos considerados inadequados a via ou zona,
implantados até a publicacao da presente lei.

§ 1° Nao se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e
as atividades:

|.- Localizados em Zona de Preservacao Ambiental - ZPA, em logradouros
puUblicos ou em bens publicos;

Il.- Que por forca de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a
INncidéncia do caput deste artigo.

4
Fortaleza
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LPUOS

AheXxos

Definicdes
Informacdes Cartograficas
Parametros para o Parcelamento
Parametros Urbanos da Ocupacao
Classificacao das Atividades por Grupo e Subgrupo
Adequacao dos Usos as Zonas
Classificacao das Vias do Sistema Viario
Normas e Adequacao dos Usos do Sistema Viario

Quadro Resumo da Adequacao dos usos ao Sistema Viario

'_"
Fortaleza
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CODIGO
DA CIDADE

LEI COMPLEMENTAR N° 0270, DE 02 DE AGOSTO DE 2019

CODIGO DA CIDADE

Lei Municipal n° 270/2019

& éi Prefeitura de
¥ Fortaleza

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Lei Municipal n° 270/2019

O Cédigo sera o Manual do Cidadao, uma
espécie de “manual do usuario”, ou “manual
de boas praticas” para contribuir com o0
desenvolvimento ambiental, urbano e socio

economico de Fortaleza.

CODIGO
DA CIDADE

LEI COMPLEMENTAR N° 0270, DE 02 DE AGOSTO DE 2019

Prefeitura de

iw‘ Fortaleza

PREFEITURA
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Meio Ambiente



CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural
Do Ambiente Construido

Das Posturas Municipais

Da ética na relacao entre
Poder Publico e a
Sociedade

Das Disposicoes
e Transitdrias

Codigo Ambiental do Municipio

Codigo de Obras do Municipio

Cdodigo de Posturas do Municipio

Estabelece uma relagcao de parceria entre
o poder publico e a sociedade civil: ética,
participacao popular, respeito a legislacao,
a cidade e aos seus cidadaos

Institui a Comissao Permanente de
Avaliacao do Cddigo da Cidade e o
sistema de Licenciamento Unico

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

O Cdodigo da Cidade inova regulamentando
o Ambiente Natural em um livro especifico
dando a relevancia que a tematica requer, e
sua integracao com o0 ambiente construido.

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural
Qualidade Ambiental

= Art.6a9

Regulamenta as normas, critérios, parametros e padroes de qualidade
ambiental. Os padrdoes de qualidade ambiental sdo os valores limites de
concentracoes maximas toleraveis no ambiente para cada poluente, de modo a

resguardar a saude humana, a fauna, a flora, as atividades econédmicas e o meio

ambiente em geral.

OPOVOONLINE  POPULARES ~ EMPREGOS E CARREIRAS

Bacterias encontradas na agua superam o limite

permitido

Por onde passa, o Rio Cocd vai recebendo poluigédo. Pesquisadoras da UFC desenvolveram estudo que aponta o nivel da
contaminacao das aguas do Rio e os prejuizos provocados pelos contaminantes

01:30| 29/05/2017 B O F o G+

(https://mww.opovo.com.br/jornal/economia/2017/05/bacterias-encontradas-na-agua-superam-o-limite-
permitido.html)

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural

Monitoramento Ambiental é um processo de coleta de dados, estudo e
acompanhamento continuo e sistematico da qualidade e disponibilidade dos

bens ambientais, qualitativa e quantitativamente.

Auditoria Ambiental ¢ o instrumento de politica ambiental que consiste no
procedimento de avaliacao documentada de sistemas de gestao da qualidade
ambiental de atividades e empreendimentos, e sua conformidade com critérios e
padroes estabelecidos na NBR ISO 19011, sem prejuizo de outras normas que

disciplinam a matéria.

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural
Certificacao Ambiental

= [nstitui a Certificacdo Ambiental

O Programa de Certificacdo em Sustentabilidade
Ambiental é destinado a produtos, projetos de
parcelamento, servicos e empreendimentos publicos e
privados no municipio e tem por finalidade estimular a
pratica de processo mais sustentaveis no que diz
respeito aos residuos gerados, a eficiéncia dos materiais

de construcao e do consumo de agua e energia.

?" FA'TOR
ﬁ VERDE

ORTALEZA

PROGRAMA DE
CERTIFICACAO

PARA ATIVIDADES SUSTENTAVEIS

ad @ © @ ==
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural
Licenciamento | Monitoramento | Controle

= Estabelece os critérios para o licenciamento, monitoramento e
controle das atividades que comprometam: Qualidade do ar, o sossego

e 0 bem-estar publico e o ordenamento da paisagem urbana.

= Institui o componente de Mudancas Climaticas: As fontes de emissao
de poluicao atmosférica deverdo obedecer aos limites maximos de
emissao estabelecidos pela legislacdo federal, estadual e municipal de

modo a atender a padrdes minimos de qualidade do ar.

Foéza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural
Praticas Sustentaveis

= Art. 89

Estabelece critérios para a reutilizagcao da agua proveniente do rebaixamento do lencol
fredtico. O volume de agua proveniente do rebaixamento do lencol freatico devera ter,
preferencialmente, a funcao de realimentar o aquifero, e nos casos onde nao é possivel,
devera ser bombeado e o0 armazenado do volume de agua para fins de irrigacao das areas

verdes do empreendimento ou areas publicas situadas em sua proximidade.

ﬂm."{] DFOVDOHLME POPULARES  EMPREROS ECASRERAS

ERSAD IMPRESSA

Aguas do Cocd serdo usadas para abastecer Regiao
Metropolitana de Fortaleza

SECA | Idefa é usar vazdo de barragem do Coct em periodes de cheia pera complementar o sistema de zbastecimento da
Capital e cidades proximas

Fortaleza

PREFEITURA

828h 0D f 3 G+

(https://www.opovo.com.br/jornal/reportagem/2018/01/aguas-do-coco-vao-ser-usadas-
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CODIGO DA CIDADE
Do Ambiente Natural

Institui normas para Emissao de Ruidos e Vibracdes.

Estabelece a Isencdao de Licenciamento Sonoro aos estabelecimentos que
facam uso de som ambiente. Entende-se por som ambiente ruidos com nivel de

pressao sonora de até 60dB no interior do estabelecimento.

H B |
Dlarlo HOME METRO POLITICA VERSO REGIAO SEGURANGA JOGADA NEGOCIOS
doNordeste

60% das ligacoes para Ciops sao dentincias de poluicao
sonora

Por Redagao, 00:00/ 23 de Maio de 2017

¥ %

A SSPDS e a Prefeitura assinaram, ontem, um termo de cooperacao para monitor locais que sejam alvo de dentincias
(https://diariodonordeste.verdesmares.com.br/editorias/metro/60-das-ligacoes-para-ciops-sao-denuncias-de-poluicao-sonora- F?ﬁﬁlﬁfa
1.1758263)

Urbanismo e
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural

Ordena a paisagem e controla a poluicao visual, regulando a instalacao de anuncios

em imoveis publicos e particulares.

Classifica os anuncios com de acordo com a finalidade:
Visa apenas identificar, tais como letreiros e totens.
Destinado a veiculacao de publicidade, em equipamentos de divulgagao tipo
“outdoor”.
Com caracteristicas especificas, com finalidade cultural, educativa, de esporte e
lazer, eleitoral, imobiliaria e promocional, confeccionado em material perecivel, tais como pano,

papel, tela e etc.

Fica , O anuncio indicativo, do tipo letreiro, que possua area

maxima de e seja unico no estabelecimento.

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural
Praticas Sustentaveis

= Art.132

A Politica de Protecao a Biodiversidade, Florestas e do Municipio de Fortaleza
compreende as acoes empreendidas pelo poder publico e pela coletividade, a ser
implementada de forma integrada e participativa, visando assegurar a protecao
do ambiente propicio a vida, em todas as suas formas, e o desenvolvimento

sustentavel.

OPOVO online Noticias Esportes Divirta-se Vida & Arte Videos
MEDIDA PREVENTIVA

Para evitar abandono, animais em Fortaleza

berao chi
Cerca de 30 mil animais vivem nas ruas da Cidade; outros 500 mil estao sob a guarda de tutores
¢) %
22101 12/01/2018 24146 00 f O G+ =
N _ o Fortaleza
(https://mwww.opovo.com.br/noticias/fortaleza/2018/01/para-evitar-abandono-animais-em- PREFEITURA

fortaleza-receberao-chips.html) Urbanismo e

Meio Ambiente



CODIGO DA CIDADE
Do Ambiente Natural

E dever do Poder Publico controlar e fiscalizar a producdo, a estocagem,
o transporte, a comercializacao e a utilizacdo de substancias ou produtos
perigosos, bem como as técnicas, os métodos e as instalacdes que comportem

risco efetivo ou potencial para a sadia qualidade de vida e do meio ambiente.

Institui o Cadastro Técnico Municipal de Atividades Potencialmente
Poluidoras ou Utilizadoras de Recursos Ambientais integrando ao Sistema
Nacional de Informacdes sobre o Meio Ambiente, criado pela Lei Federal n° B

6.938/198] ¢
| | Fortaleza

PREFEITURA
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Natural

Regulamenta o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), o estudo realizado pelo
proprietario ou empreendedor, visando proceder a analise dos impactos gque um

determinado empreendimento ou atividade provoca no seu entorno imediato.

Regulamenta o Relatério de Impacto de Vizinhanc¢a (RIV), o documento destinado ao
conhecimento publico, escrito em linguagem simplificada, contendo de forma

resumida e sintetizada, as informacdes contidas no EIV.

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

O livro Ambiente Construido traz como
INnovacao a vinculacao da regulamentacao
as nhormas técnicas especificas,
possibilitando a atualizacao dinamica das
praticas e critérios construtivos.

A

Fortaleza

PREFEITURA
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CODIGO DA CIDADE
Do Ambiente Construido

Validade até 2 (dois) anos e
Renovacgao até 1 (um) ano.

*Duracao do prazo depende da
area construida (m?2).

Validade de 5 (cinco) anos e
Renovag¢ao por mais 5 (cinco)
anos.

*Duracao do prazo nao depende
da area construida (m?).

Fortaleza

PREFEITURA
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Obriga ao cidadao a expedicao de
uma Licenca Especial para
construcao de pequenas
reformas de até 40 m? (quarenta
mMetros quadrados) que nao
implica em demolicao de paredes
estruturais.

O Codigo propde quais sao 0s
parametros e servicos
necessarios gue precisam de
Licenca para Construir.

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE
Do Ambiente Construido

Podera ser solicitado, através do Licenciamento Digital, o Documento de Isencao de

Licenca para obra.

N3o sao isentos de licenciamento as obras com as seguintes caracteristicas:

| — acréscimo da area construida, alteracdes de pardametros urbanisticos e de numero de
pavimentos;

Il - mudanca de uso da edificacao;

Il — acréscimo de paredes ou estruturas internas, que alterem a area construida; IV — obras que
necessitem de andaimes e tapumes;

V — modificacdes na cobertura que envolva mudanca de estrutura;

VI — construcao e reconstrucao de muros acima de 3m (trés metros) de altura; -
=
Fortaleza

PREFEITURA

VIl —em bens tombados;
VIII —localizados em areas publicas.
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Obras Parciais Cédigo de Obras e Posturas Cdédigo da Cidade
Até 30% de acréscimo da area Até 50% de acréscimo da area
total da construcao original total da construcao original

Acima de 50% de acréscimo da

Nao regulamentado ] N .
area total da construcao original

Reconstrucao no todo ou parte. Reconstrucao no todo ou parte.
Se ocorrerem alteracdes nas Se ocorrerem alteracdes nas
disposicdes, dimensdes ou disposicdes, dimensdes ou
posicoes sera considerado posicoes sera considerado
reforma reforma

Reforma em edificagcdes

Nao regu|amentado existentes com mais de 10 anos & _
o A
Flexibilidade de parametros Fortaleza

PREFEITURA
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Define o programa de ambientes e
drea minima necessario para a
aprovacao de cada tipo de atividade,
em alguns casos em conflito com as

normas técnicas oficiais.

Os compartimentos das edificacoes
serao estabelecidos a partir do
projeto arquitetéonico definido a partir
da demanda do cliente, respeitando as
normas técnicas oficiais (Norma de
Desempenho n°.15575/2013, Corpo de

Bombeiros, dentre outras).

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Define a porcentagem de aberturas
para iluminacao e ventilacdo em

cada tipo de compartimento.

As condi¢cbes, dimensdes e areas
Minimas para os vaos destinados a
iluminacao, ventilagao, isolacao,
conforto ambiental, seguranca,
acessibilidade e salubridade sao as
estabelecidas pelo projeto e pelas

normas téchnicas oficiais.

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



CODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido
Consulta de Adequabilidade Servico de Prospeccao
Licenciamento Digital

= Art. 181

Estabelece a validade da Consulta de Adequabilidade
Locacional para Alvard de Construcdao até modificacao da
legislacao municipal, estadual ou federal aplicada. Antes
tinha validade somente de 06 (seis) meses.

= Art.182

Possibilita o processo de licenciamento para construcao

por via eletronica.

Fotaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Observancia dos parametros urbanisticos relevantes (Decreto n° 13.763/2016),

quando da analise dos projetos.

= Zoneamento = Altura maxima

= Sjistema Viario » Calcada na via publica

= Porte = Acesso de pedestres e acessibilidade

= Uso = Visada do Farol

= Taxa de Ocupacdo = Definicbes do Plano Especifico do
» [ndice de aproveitamento Aerdédromo Pinto Martins

= Recuos Minimos = Poligonal das Areas Tombadas pelo

_‘3',‘. '_ A
A ) g

= Taxa de Permeabilidade Patrimonio Historico Fortaleza

PREFEITURA
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido Regulamentado pelo

Decreto 14.563 / 2019

Estabelece a regularizacao de edificagcdes concluidas, por meio de pagamento

de medida compensatoria.

Isencao de pagamento da medida compensatdria ao municipio:
= Residéncias unifamiliares de baixa renda (Art. 173).
= |moveis residenciais de até 250 m=.

= |moveis destinados a atividade exercida pelo MEI.

Reduc¢ao de 50% no valor da medida compensatoria:

= Os imdveis com uso comercial e/ou prestacdo de servicos classificados como

o2 ) ')fc
.. Fortaleza
Mminimo de 05 anos.

Urbanismo e
Meio Ambiente

Mmicroempresas ou empresas de pegueno porte e em funcionamento por no



CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Edificacao existente com mais de 10 anos de ~
MODERNIZACAO

construcao.

Permite mudanc¢a de atividade, desde que o

UsSO Nnao seja incOModo ou nocivo ao meio REQUALIFICACAO

urbano.

E admitida ampliacdo de area construida para

suprir as necessidades de adequacao e REVITALIZACAO

modernizacao das instalacdes da edificacao.

Acréscimos acima de 50% da area total da

construgao original, sera considerado S
Fortaleza

ampliacao.
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Meio Ambiente



CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido
Assisténcia Téchnica

= Art. 213

Estabelece a Assisténcia Técnica gratuita aos projetos
de Habitacdes de Interesse Social a ser prestada pelo
Poder Publico Municipal, em consonancia com a Lei

Federal n°®11.888/2008 (Lei da Assisténcia Técnica).

= Art. 216
Estabelece os critérios para a demolicdo com uso de
explosivos: em toda construcao ou somente em uma

parte.

Fomln o
Prefeitura de .'::
| Fortaleza

Projetos
arquiteténicos
gratuitos

para populacao
de baixa renda
PR

té 3 salarios minimos!

Hr _U_D
ASSISTENCIA
TECNICA SOCIAL PROJETO DE
CONSTRUGCAO

AMPLIACAO
REFORMA

CONSULTE AS

CONDICOES 05
DOCUMENTOS

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Canteiro de obras: Conceitos e praticas de sustentabilidade nas novas

construcodes e reformas, buscando a eficiéncia do uso dos recursos naturais no

Processo construtivo.

Implementa o armazenamento e o reuso de aguas pluviais nas edificacdes e
orienta o que as novas construcoes deverao utilizar para o acumulo de agua

necessario ao consumo dos seus ocu pantes.

=
Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Insere a concepcdao do reuso de  *aguas cinzas” nas edificacdes em
conformidade com as normas técnicas oficiais.

E obrigatério o reuso de “4guas cinzas” em:

= Empreendimento residenciais com mais de 300 unidades.

= Empreendimentos comerciais com mais de 15.000m? de area computavel.

Estabelece a obrigatoriedade da instalacdo de medidores de agua individuais

nas unidades em edificacdes residenciais e nao residenciais com multiplas

H M ~ M )
unidades, de acordo com a legislacao vigente.
Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Empreendimentos comerciais deverao utilizar, preferencialmente, o uso de
energias alternativas solar ou edlicas ou outras fontes alternativas de energia

guando a area do empreendimento for superior a 15.000 m?=.

Estabelece parametros, padrdes e critérios para a adequacao das edificacdes e
requalificacdes urbanas no municipio de Fortaleza, de modo a garantir as
pessoas com deficiéncias, condicdes adequadas e seguras de locomocao e

acessibilidade.

Implementacao das vagas triplas e a mecanizacao dos estacionamentos.

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Do Ambiente Construido

Estabelece as unidades residenciais compactas com area maxima de 70 m?

(setenta metros quadrados).

Implementa as unidades construtivas modulares: flexibiliza a combinacdo de
unidades em um mesmo pavimento, formando uma unica unidade.

As combinacdes podem acontecer em qualquer quantidade e em andares
adjacentes ou distintos, em edificacdes novas ou naquelas ja existentes,

enguadradas como “Retrofit”.

p

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

O Livro de Posturas Municipais inova ao
promover o ordenamento dos procedimentos,
licenciamento online | digital, definindo
condicdes para o bem estar e qualidade de
vida no ambiente natural e construido.

A

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

Permitido ocupacao em parte do
passeio, devendo ser preservado
uma faixa livre minima de 1,50m

(um metro e cinquenta).

Permitido no afastamento frontal
do empreendimento e no passeio,
respeitando a circulagcao de

pedestre.

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

Concessao de 1 (um) ano do
espaco publico, devendo ser
renovado no érgao competente da

Prefeitura.

Prazo minimo de 2 (dois) anos
para a padronizacao de todas as
bancas e licenga de 5 (cinco)

anos.

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Alvara de Funcionamento

Facil:

Até 300 m?2 de area de
estabelecimento

Nao utilizar equipamento
sSONoro

Isento ou Baixo Risco Sanitario
Isento de Licenca Ambiental

Social:

= Organizagao de iniciativa privada,
sem fins lucrativos, que presta
servico de carater publico

= Microempreendedor Individual (MEI)
= Microempresa (ME)

= Empresa de Pequeno Porte (EPP)

= Entidade Religiosa

"
Fortaleza
PREFEITURA
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CcODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

Regular:

= N3o se engquadra nos critérios de
Alvara Facil

Validade de 1 (um) ano, devendo ser
renovado por mais1(um) ano.

*A taxa é calculada conforme a area do
estabelecimento.

Regular:

= N3ao se engquadra nos critérios de
Alvara Social

Validade de 1 (um) ano, devendo ser
renovado por mais 1 (um) ano.

*A taxa para ME e EPP é R$ 50,00,
Independente da area do
estabelecimento.

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

Permite emissao de Alvara de

.. . i Funcionamento Precario:
SO é concedido alvara de

funcionamento para os = Microempreendedor Individual (MEI)

proprietarios que tem matricula. = Microempresa (ME)

= Empresa de Pequeno Porte (EPP)

Fortaleza
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CcODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Calcadas

= Art. 418

Os proprietarios dos imdéveis devem construir ou
reconstruir as respectivas calgcadas, priorizando a
circulacao, acessibilidade e seguranca dos pedestres. O
poder publico podera executar os servicos de
construcao ou reparos, cobrando dos responsaveis o

custo do servico.

Link: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/450-plano-
Mmunicipal-de-caminhabilidade-fortaleza

i i G ST o ‘Ml MANUALTECNICO
|| BOAS PRATICAS | BBIIFFINANCIAMENTO [l PARA CALCADAS

[ "E PROPOSICOES

PLANO MUNICIPAL DE
CAMINHABILIDADE

DE FORTALEZA

CARTILHA
AS CALCADAS QUE QUEREMOS

Foéza
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https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/infocidade/450-plano-municipal-de-caminhabilidade-fortaleza

CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Arborizacao

= Art. 435

O Conselho Municipal do Meio Ambiente
(COMAM) ou os orgaos patrimoniais
competentes, podem considerar uma
“Arvore imune ao corte”, por sua
localizacao, raridade, interesse ecoldgico,

historico ou paisagistico.

Passeio Publico de Fortaleza.
(https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Baoba_no_Passeio_Publico_em_Fortaleza.jpg)

Foéza
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CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

O Poder PuUblico devera priorizar, nos espacos publicos, o plantio das espécies
nativas e as frutiferas para aos parques e pracas, considerando a melhor forma

de alimentacao da fauna existente.

Estabelece que os estabelecimentos comerciais devem substituir as sacolas
plasticas por sacolas ecologicamente corretas, no prazo de 5 (cinco) anos para

regularizacao.

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Internalizacao da Fiacao Aérea

= Art. 515

Estabelece que as empresas concessionarias de servicos
publicos de energia elétrica e similares deverao
substituir as instalacées aéreas por uma rede
subterranea no prazo de 10 (dez) anos no bairro Centro e

de 15 (quinze) anos nos demais bairros.

= Art. 539
Permite que o poder publico em parceria com a iniciativa
privada, instale sanitdrios publicos em pracas e espacos

com um transito maior de pedestres.

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Feiras Livres

= Art. 563

O Municipio podera promover Parceria
Publico e Privadas, no sentido de
proporcionar aos feirantes que ocupam
regulamente os espacos das feiras
livres, a aquisicao de mobiliario e
equipamentos, conforme o Programa de
Reorganizacao e requalificacao das Feiras

Livres.

Feira Livre em Fortaleza.

(http://lwww.papocult.com.br/wp-content/uploads/2018/11/AueFeiraCriativa_foto-
Henrique-Kardozo.jpeg)

Foéza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Lanche movel

= Art. 566 e 569

Ordena as novas formas de economia dos
pegquenos nhegocios do setor de
alimentacao: lanche movel, Food trucks,
em vias e em areas publicas da cidade,
podendo ter 3 (trés) pontos fixos de

comercializacao.

Programa Meu Carrinho Empreendedor.
(https://lwww.fortaleza.ce.gov.br/images/SDE/Meu-carrinho-empreendedor.jpg)

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

Define terreno vago ou subutilizados e estabelece as diretrizes de vedacdao em

prol da seguranca e da saude publica.

Estabelece a reutilizacdao ou reciclagem da terra e do entulho oriundo das
construcoes e estabelece que o poder publico, preferencialmente, utilize material

reciclado nas obras publicas.

Estabelece que a emissao de Licengas Sanitarias irdao observar as normas da
Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA) e as Normas Técnicas Oficiais.

Terd validade de 1 (um) ano, devendo ser renovado por mais 1 (um) ano.

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais

Permite o exercicio de atividades econdmicas em residéncias unifamiliares e

multifamiliares, possibilitando a abertura de novos negdécios para a cidade.

Regula as atividades em Escritérios Virtuais, possibilitando novos negdcios de

prestacao de servicos de suporte administrativos para os empreendedores.

Reconhece novas formas compartilhadas de escritdrios (Coworking), permitindo

a inclusao de oportunidades e o network com pessoas de diversas areas.

Regulamentado pelo
Decreto 15.114 / 2021

A

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE
Das Posturas Municipais

Monitoramento: licenciamento digital

= Art. 655

Institui © Mmonitoramento

Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente (SEUMA)
Tem por competéncia geral planejar e controlar o ambiente natural e 0 ambiente construido do Municipio de Fortaleza

das licencas emitidas

como fortalecimento da

Nome/Razéc Social CPF/CNPJ

AF00080879/2022 MAXIMUS TRANSPORTES E SERVICOS DE LOCACAO EIRELI 125974048000180

atuacao da fiscalizacao.

Resultados de Pesquisa por Empresa

CPF/CNPJ Nome do Licenciado

2974048000180 MAXIMUS TRANSPORTES E SERVICOS DE LOCACAO EIRELI

https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/portaltransparencia.jsf

Fortaleza
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https://portal.seuma.fortaleza.ce.gov.br/fortalezaonline/portal/portaltransparencia.jsf

CcODIGO DA CIDADE

Das Posturas Municipais
Bicicletarios | Paraciclos

= Art. 673 a 688

Regulamenta os bicicletarios,
paraciclos e o uso de bicicletas no
espaco publico e a obrigacao de area
exclusiva para bicicletas nas edificacdes
comerciais e locais de  grande

concentracao de publico.

Bicicletarios em Fortaleza.

(https://diariodonordeste.verdesmares.com.br/editorias/metro/fortaleza-ganhara-40-
bicicletarios-gratuitos-1.1183964) O\

V3,
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CODIGO DA CIDADE
Das Posturas Municipais

Programa de Adocio de Pracas e Areas Verdes

= Art. 689

Recepciona o Programa de Adocdo de Pracas e Areas
Verdes (Decreto n° 13.397/2014), celebrando o convénio
da iniciativa privada e sociedade civil na conservacao de
parques, pracas, areas verdes e espacos publicos do

Municipio.

i Prog rama 2
Adocao de Pracas §
e Areas Verdes Y.

= 5 Prefeitura de
o Fovisiass

Fortaleza
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CODIGO DA CIDADE

LIVRO IV - Da Etica na Relacdo entre o
Poder Publico e a Sociedade

Estabelece uma relacao de parceria entre o
poder publico e a sociedade civil, pautada na
ética, na participacao popular, e no respeito a

Legislacao, a cidade e aos seus cidadaos.

Urbanismo e
Meio Ambiente



CODIGO DA CIDADE
Da Etica na Relacdo entre o

Poder Publico e a Sociedade

Consultas Publicas, Audiéncias Publicas e Camaras Técnicas.

Na criacao de ambientes virtuais de participacao social devem ser observadas a

promocao da participacao de forma direta da sociedade civil nos debates e

decisdes do governo.

Fortaleza
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Urbanismo e
Meio Ambiente



CODIGO DA CIDADE
Da Etica na Relacdo entre o
Poder Publico e a Sociedade

Estabelece para efeito de aplicacao das penalidades de multas a classificacao:
= Leve

= Média

= Grave

= Gravissima

Estabelece a aplicacao das penalidades considerando circunstancias:
= Atenuantes

= Agravantes

Fortaleza
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Meio Ambiente



CODIGO DA CIDADE
Da Etica na Relacdo entre o
Poder Publico e a Sociedade

Licenciamento UNICO para Construcio:
Ird reunir o0s processos de Licenciamento Ambiental, Projeto
arquitetdénico, Alvard de Construcao e Plano de Gerenciamento de

residuos da Construcao Civil (PGRCC).

Licenciamento UNICO para Atividades:
Ird reunir os processos de Licenciamento Ambiental, Registro Sanitario,
Alvara de Funcionamento, Plano de Gerenciamento de Residuos Solidos

(PGRS) e Licenciamento de Anuncios.

Fortaleza

PREFEITURA
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CODIGO DA CIDADE

Estabelece mecanismos para atualizacao do
Codigo acompanhando a evolucao técnica das
construcdes e dos costumes e Institui a
Comissao Permanente de Avaliacao do
Cdédigo da Cidade

A

Fortaleza

PREFEITURA
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Meio Ambiente



CcODIGO DA CIDADE

Das disposicoes Finais e Transitorias

Estabelece mecanismos para atualizacao do Cédigo acompanhando a evolugao

técnica das construcoes e dos costumes e Institui a Comissao Permanente de

Avaliacao do Codigo da Cidade

Fica instituida a Comissao Permanente de Avaliacao do Cddigo da Cidade (CPACC),
objetivando a avaliacao e a atualizacao permanente deste Codigo, bem como a

deteccao de eventuais problemas decorrentes da sua aplicacao.

Fortaleza
PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente



Obrigada(o)!

Coordenadoria de Negocios e Inovacao
Fortaleza Célula de Capacitacao

PREFEITURA

bani Secretaria Municipal do Urbanismo e Meio
Urbanismo e Ambiente de Fortaleza

Meio Ambiente

capacitacao.seuma@seuma.fortaleza.ce.qov.br
85 98814-3852
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