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OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

_ Viabilizada pelo Estatuto da Cidade — Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de
LEGISLACAO 001. Regido pelo Plano Diretor Participativo (PDP) do Municipio de Fortaleza
— Lei Complementar n° 062, de 02 de fevereiro de 2009.

g Permite a utilizacdo do indice de Aproveitamento (IA) basico até IA
O QUE E ) G p (1A)

. maximo da zona, mediante pagamento de contrapartida pelo beneficiario.

Empreendimentos localizados em zonas, que possuem variacao de IA como:

QUEM PODE? Zona de Ocupacao Preferencial 2 (ZOP 2), Zona de Ocupacao Moderada 1 e
2 (ZOM 1) e ZOM 2, Zona de Orla Trecho Ill Subzona 2 Setor 1 (ZO 11l SBZ 2

SOLICITAR @ S1), Zonade OrlaTrecho IV (ZO IV)*, Zona de Orla Trecho VII (ZO VII)* e nas

Zonas Especiais de Dinamizacao Urbanistica e Socioecon6mica (ZEDUS)**.

>I<O |A maximo dessa zona sera acrescido de 1.0 (um) para o subgrupo de uso Hospedagem,
devendo o excedente ser compensado por meio do instrumento urbanistico, OODC. =

Fortaleza

PREFEITURA

** Aplica-se o |IA basico da zona que estiver sendo sobreposta pela ZEDUS.

Urbanismo e

CENUR | COURB | SEUMA Meio Ambiente
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

OUTORGA ONEROSA DO OUTORGA ONEROSA DE
DIREITO DE CONSTRUIR ALTERACAO DE USO
PDP do Municipio de Fortaleza -Lei Lei Complementar n2 0333/2022, alterada

pela Lei Complementar n? 0343/2022
Complementar n°062/2009

\ 4 4

Utilizacao acima do IA basico Flexibilizacao de parametros urbanisticos: taxa de
até o IA maximo permeabilidade, taxa de ocupacaodo solo e do subsolo,
indice, altura da edificacao, recuos e fracao do lote.
Adequabilidade da atividade a zona e a classificagao viaria.

Fortaleza

PREFEITURA
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

- |A MAXIMO

=== |A BASICO

OODC OOAU

IA: Numero que multiplicado pela area do terreno, resulta na area de construcao computavel.

CENUR | COURB | SEUMA

Fortaleza
PREFEITURA
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CALCULO DA 00DC

O valor da contrapartida da OODC se da em reais e sera calculado através da seguinte formula:

CF =[ IApre-IAb ]x Fpx VVp/m?2xAtm?
|Ab

Onde:

CF = Valor da contrapartida financeira (em RS);

IApre= indice de Aproveitamento (IA) pretendido até o maximo permitido;
IAb= indice de Aproveitamento bdsico;

Fp= Fator de planejamento;

VVp/m? = Valor Venal base para célculo do IPTU do imdével por m?;

AT/m? = Area Total do Terreno em metros quadrados (m?3);
Deverd ser observado o Parecer Normativo n? 38 referente ao Fator de Planejamento (Fp) para efeitos de Outorga Y=
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio- Fofaéza
Onerosa através do link PREFEITURA
ambiente/parecer normativo/parecer normativo 38.pdf. Urbanismo e
Meio Ambiente

CENUR | COURB | SEUMA


https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio-ambiente/parecer_normativo/parecer_normativo_38.pdf

.
EXEMPLO DO CALCULO DA 00DC

P =
P~~~
= 9 <
NS
Empreendimento Residencial Bairro Joaquim Tavora IPTU =2.112,30 AT =1.782,00m?

ZOP 2 | IAmax=3,0 | IAb=2,0 | Fp=0,5

CP =[ IApre-IAb] x Fpx VVWp/m?2 x Atm?
IAb

\ 4
CP=[3-21x0,5x2.112,30 x 1.782,00

Fortaleza
CP = R$ 941.029,65 g
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OUTORGA ONEROSA DE ALTERACAO DE USO (OOAU)

LEGISLACAO Lei Complementar n® 0333/2022, alterada pela Lei Complementar n?
0343/2022

) Consiste no pagamento da contrapartida financeira pelo beneficiario em favor
O QUEE ; da possibilidade de flexibilizacao da adequabilidade e dos parametros

® urbanisticos.

e Industrias IncoOmodas ao Meio Urbano (ll)
da tabela 5.16

Grupo T _ _ .
QUEM PODE ’ Todas as atividades  |ndustrial | * Industrias Nocivas ou Perigosas ao Meio

SOLICITAR . da LPUOS, exceto: Urbano (IN) da tabela 5.17
Grupo |, Inflamaveis (INF) da tabela 5.4 Fortaleza
Comercial UP::FE'ITURA

Meio Ambiente
CENUR | COURB | SEUMA
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CALCULO DA OOAU

O Valor Final (VF) da extrapolacdo e/ou deficiéncia dos parametros urbanisticos e a adequabilidade da
atividade a via ou a zona sera calculado através da seguinte formula:

VE =( VEPXx FIVXFTZ)+[( AT x VIV )x( FTIV x FTZ -1 )]

Total dos parametros Apenas para pleito de Apenas para pleito de adequabilidade do uso
extrapolados adequabilidade do uso

Onde:

VF= Valor Final da contrapartida (em RS);

VEP = Valor da Extrapolacdo de Parametros Urbanisticos (em RS);

FTV = Fator de Transposicao de Via;

FTZ = Fator de Transposi¢do de Zona;

AT= Area Total do Terreno em metros quadrados (m?); Foféza

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?2). e
CENUR | COURB | SEUMA
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.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor do Fator de Transposicao de Via (FTV)
FTV = VTV (via onde o uso é permitido)
VTV (via atual)

Para cdlculo do valor do Fator de Transposi¢ao de Zona (FT2)

FTZ = VTV (viaonde o uso é permitido)

VTV (via atual)
Onde: —
FTV = Fator de Transposic3o de Via;
FTZ = Fator de Transposicao de Zona; Fortaleza

PREFEITURA

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?2).
CENUR | COURB | SEUMA
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para cdlculo do valor do Fator de Transposicao de Via (FTV)

Z : .
VI-T-\L; FTV = VTV(via permitida) = RS 572,65 m? (via onde o uso é permitido)
VTV (via atual) = RS 548,61 m? VTV (via atual)
FTV = 572,65 _) FTV = 104
548,61 |

Considerando que sera outorgado apenas adequabilidade do uso a via

VF = (VEPXFTVXFTZ)+[(ATXVTV  viaatual) X (FTVXFTZ-1)]

VEP = 0 (Nao ha extrapola¢des de parametros urbanisticos)

FTZ =1 (Nao ha transposicao de zona). Atividade esta adequada ao zoneamento.
AT = RS 688,00 m?

VTV via atual = RS 548,61 m? ‘
VF=(0x1,04x1)+[(68800x54861)x(1,04x1-1)]
Fortaleza
VF = R$15.097,75 e
Merio?:g}:nete

CENUR | COURB | SEUMA



EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para cdlculo do valor do Fator de Transposi¢cao de Zona (FTZ)

Z 1 : .
V('I?\Iyl FTZ = VTV(via permitida) = R$ 979,16 m?yia onde o uso é permitido)
VTV (via atual) = RS 850,13 m? VTV (Via atual)
1z = 27‘;'16 —> FTZ=15
50,13

Considerando que sera outorgado apenas adequabilidade do uso a zona

VF = (VEPXFTVXFTZ) +[ (AT x VTV via atual) X (FTV X FTZ =1)]

VEP = 0 (N3o ha extrapolacdes de parametros urbanisticos)
FTV =1 (N3o ha transposicao de zona). Atividade esta adequada a via.

AT = RS 2.030,00 m? ‘

VF=(0x1x1,15) + [(2.030 x 850,13) x (1 x 1,15 -1)]

VF = R$ 258.864,59

Urbanismo e
Meio Ambiente
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.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do Valor da Extrapolagao de Parametros urbanisticos (VEP)

VEP = MAIOR VNnpa7 +025X (3VN a7 -MAIOR VN a7))

Maior valor de parametro

N 25% dos demais
extrapolado (sem reducao)

parametros extrapolados

V1 (RS): indice de Aproveitamento

V2 (RS): Taxa de Permeabilidade
2 ~

V3 (RS)I Taxa de Ocupacio do Solo O valor do VTV por m?, pode sofrer r.edugao d,ecorrentg da Azon.a

conforme tabela do anexo |, se inseridos nas areas de influéncia

V4(RS): Taxa de Ocupacdo do Subsolo | das estacdes dos corredores de transportes segundo o artigo 24

V5 (RS) Recuos e em conformidade com o artigo 26 da Lei Complementar n°
' 0333/2022 alterada pela Lei Complementar n° 0343/2022.

V6 (RS): Altura Maxima da Edificacdo
V7(RS): Fracdo do Lote Maior Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

V1: indice de Aproveitamento = RS 750.000,00
VNoag) < ys: Recuos = RS 356.000,00
' V6: Altura Maxima da Edificagao = 980.000,00 (MAIOR)

)- VEP =V6+ 025 x[(V1 +V5 +V6 V6]
2
VEP = 980.000,00+ 0,25 x [(750.000,00 + 356.000,00 + 980.000,00) -980.000,00]
4
VEP = R$ 1.256.500,00 it
Urbanismo e
Meio Ambiente
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CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao do IAvAX (V1)

V1 =] (IAPROJ -IA MAX) / IAMAX ] X VTV XAT

Onde:
V1 = Valor da Extrapolacdo do Parametro indice de Aproveitamento Mdaximo permitido para a zona (em RS);

IAPROJ= indice de Aproveitamento do projeto, que ultrapassa o IAMAX;

IAMAX= indice de Aproveitamento Maximo estabelecido para a Zona;
VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?).

AT = Area Total do Terreno em metros quadrados (m?).

Obs.: A extrapolacdo do indice de Aproveitamento ndo é aplicavel a Zona de Ocupac3o Restrita (ZOR), a ngrE!:Ea.Tlﬁfa
Zona de Requalificacao Urbana 1 (ZRU 1) e a Zona de Requalificacdo Urbana 2 (ZRU2). MUtba“ism.“
eio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao do I1AMAX (V1)

P =

= &

S 9 4

— e~

il N
Empreendimento Residencial Bairro Mucuripe VTV =5.514,45 AT = 2.556,00m?

ZO IV | IAmax = 3,0 | IAb= 3,0

V1 = [ (IAPROJ-IAMAX)/IAMAX] ¥TV x AT

\ 4
V1 =[(7,4-3)/31x5.514,45 x 2.556,00

L
[ TR
: |

Fortaleza

V1=R$ 20.672.570,16

Urbanismo e
Meio Ambiente

CENUR | COURB | SEUMA



.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor para deficiéncia da taxa de permeabilidade (V2)
Taxa de Permeabilidade Minima de 20% (Natural)

V2 = [ (-|-TP pro3) / (-|-Tp) - ] x Mx AT X VIV

Onde:
V2 = Valor da deficiéncia do parametro Taxa de Permeabilidade (em RS);
TPPROJ = Taxa de Permeabilidade Pretendida em Projeto;
TP = Taxa de Permeabilidade estabelecida pela LPUOS;
M = Multiplicador, para o qual:

- quando TPminima for superior a 30%, M = [1+ (TP — 0,30)]

- quando TPminima for inferior ou igual a 30%, M =1
AT = Area total do terreno em metros quadrados (m?); FgrEfa

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imdével —RS/m?). Urbanismo e

Meio Ambiente
CENUR | COURB | SEUMA
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

=

= &

o © 4

M —E

i wi =l N
Empreendimento Residencial Bairro Aldeota VTV = 2.668,95 AT = 2.454,00m?

ZOC | TP =30% | TPproj = 25%

V2 =[(1-TPPROJ)/(1-TP)-1]1x MxAT xVTV
\ 4
V2=1(1-0,25)/(1-0,30)-1]x1x2.454,00 x 2.668,95

¥
V2 = R$ 467.828,81 PREFEITURS

Urbanismo e
Meio Ambiente
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CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao da Taxa de Ocupacgao (V3)

V3 =[ ( TOpro3) / (TO) -1 1X AT x VTV

Onde:
V3 = Valor da Extrapolacdo do Pardametro Taxa de Ocupacdo do Solo (em RS);

TOPROJ= Taxa de Ocupacao do Solo Pretendida em Projeto (em percentual);
TO = Taxa de Ocupacao do Solo estabelecida LPUOS (em percentual);

AT= Area Total do Terreno em metros quadrados (m?);
VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?).

Foza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao da Taxa de Ocupag¢ao do Solo (V3)

© <

Empreendimento Residencial Bairro Itaperi VTV =172,00 AT =2.431,00m?

ZRU 2 | TO =60,00% | TO proj = 68,40%

P,
ﬁ
f\,"""

M

)

B

V3 =[ ( TOpro3) / (TO) - 1 1 x AT x VTV

\ 4
V3 =1(68,40)/(60,00)-1]1x2.431,00x172,00

¥
V3 =R$ 58.538 48 PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente

CENUR | COURB | SEUMA



.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolagao da Taxa de Ocupagao de Subsolo (V4)

V4 =[ (TOSPro3) / (TOS) -1 1XAT X VTV

Onde:
V4 = Valor da Extrapolacdo do Pardametro Taxa de Ocupacdo de Subsolo (em RS);

TOSPROJ = Taxa de Ocupacao do Subsolo Pretendida em Projeto (em percentual);
TOS = Taxa de Ocupacao do Subsolo conforme LPUOS (em percentual);

AT= Area Total do Terreno em metros quadrados (m?);
VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?).

Foza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para cdlculo do valor da extrapolacao da Taxa de Ocupac¢ao de Subsolo (V4)

Y <

Empreendimento Residencial Bairro praia do Futuro I VTV =974,00 AT =2.930,00m?

ZO VIl | TO = 50,00% | TOproj = 58,35%

P,
ﬁ
f\,"""

)
M

B)

V4 =[ ( TOSpro3) / (TOS) -1 1x AT x VTV

\ 4
V4 =1[(58,35)/(50,00)-1]1x2.930,00 x 974,00

rtaleza
V4 = R$ 476.587 94

Urbanismo e
Meio Ambiente
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CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor para deficiéncia do(s) recuo(s) (V5)

V5 =ACOM xVTV

Onde:
V5 = Valor para deficiéncia dos recuos obrigatérios;

ACOM = Area complementar para suprir recuos em metros quadrados (m?);
P " P _ q Fortaleza
VTV = Valor do metro quadrado do terreno virtual (em RS/m?2). PREFEITURA
Urbanismo e
Meio Ambiente
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.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor para deficiéncia do(s) recuo(s) (V5)

LATERAL :
1
]
1
1
1
1
1
1
1
. ]
EDIFICACAO :
8 1
Q 1
prd 1
G 1
1
]
I
1
]
]
]

4 < <

: = =7 Area(m2) para calculo de Outorga Onerosa
: '='=1 de Alteragdo de Uso relativo ao recuo.
LIMITE DO TERRENO LATERAL
Disponivel em: —
. . . . . . Fortaleza
https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/images/urbanismo-e-meio- PREFEITURA

ambiente/manuais/manual_analise-de-orientacao-previa-para-outorga-onerosa-de-alteracao-de-uso.pdf

CENUR | COURB | SEUMA
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da deficiéncia do(s) recuo(s) (V5)

Y <

Empreendimento Residencial Bairro Guararapes VTV = 1.890,00 AT = 2.345,00m?

ZOM 1 | ACOM = 298,73m?

P,
ﬁ
f\,""

)
M

B)

V5 =ACOM xVTV

\ 4
V5 = 298,73 x 1.890,00

rtaleza
V5 = R$ 564.599,70

Urbanismo e
Meio Ambiente
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CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao daAltura Maxima da Edificacao (V6)

Quando a area computavel pretendida ultrapassar a area resultante da aplicacdo do IAmax (IAmax x Area do
Terreno) e ultrapassar a Altura Maxima da Edificacao, estabelecidas pela LPUOS.

V6 =(( ACOMP EXCED)/ IAB) x VTV
Onde:

V6 = Valor da Extrapolacao do Parametro Altura Maxima da Edificacao;

ACOMP EXCED = Area computavel que ultrapassa a area resultante da aplicacio do IAMAX e a Altura Maxima da
Edificacao estabelecidas pela LPUOS;

IAB = indice de Aproveitamento Basico estabelecido pela LPUOS;

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imdvel —RS/m?).

ACOMP EXCED = (0,25 x AC1) + AC2

Onde: YL
AC1 = Area computdvel acima da Altura Maxima da Edificacdo contida na aplicacdo do IAMAX; Fﬁi!:g!ﬁfa
AC2 = Area computével acima da Altura Maxima da Edificacdo excedente ao IAMAX. Urbanismo e

Meio Ambiente
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.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao daAltura Maxima da Edificacao (V6)

Onde:
AC1 = Area computavel acima do gabarito contida na aplicacdo do IAMAX;

ACL = Ater x [Amax — (hmax — hiepavro TiPo) x Area Computével PavtoTipo

Piso a piso

AC2= Area computdavel acima do gabarito excedente ao IAMAX;

(hmax — h12PAVTOTIPO) Area Computavel Pavto Tipo
AC2 = Arerx |AproJETO - : : —-AC1
Piso a piso

Fortaleza

PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao da Altura Maxima da Edificacao (V6)

Y <

Empreendimento Residencial Bairro Praia de Iracema VTV =1.774,24 AT = 1.743,00m?

ZO Il Subzona 1 | hmax= 48,00m | IAB = 2,0 | ACOM = 6.253,00m?

P,
ﬁ
f\,"""

)
M

B)

V6 =(( ACOMP EXCED)/ IAB) x VTV

\ 4
V6 = ((6.253,00) / 2 )x 1.774,24

v
V6 = R$ 5.547.16136 PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente
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.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao daAltura Maxima da Edificacao (V6)
Quando a 4rea computdavel pretendida ndo ultrapassar area resultante da aplicacdo do IAMAX (IAmax x Area
doTerreno),ultrapassandosomenteaAlturaMéaximadaEdificacdo,estabelecidapelalLPUOS.

V6 = ((0,25 x ACOMP EXCED) / IAB) x VTV

Onde:
V6 = Valor da Extrapolacao do Parametro Altura Maxima da Edificacao;

ACOMP EXCED = Area computdvel acima da Altura Maxima da Edificacdo estabelecidas pela LPUOS contida na
aplicacdo do IAMAX, estabelecida pela LPUOS (em m?);

IAB = indice de Aproveitamento Bdsico estabelecido pela LPUOS;

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?). Fﬁﬂﬁlﬁfa

Urbanismo e
Meio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolacao da Altura Maxima da Edificacao (V6)

Y <

Empreendimento Residencial Bairro Meireles VTV =4.514,00 AT =2.156,53m?

ZO IV | hmax= 72,00m | IAB = 3,0 | ACOM = 3.862,00m?

P,
ﬁ
f\,"""

)
M

B)

V6 = ( (0,25 x ACOMP EXCED) / IAB) x VTV

\ 4
V6 = ((0,25 x 3.862) / 3) x 4.514,00

v
V6 = R$ 1.452.755,67 PREFEITURA

Urbanismo e
Meio Ambiente
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EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

hmax=72 m (até o 23°pavto)| IAB=2,0 | IAmax = 2,5 | IApret= 3,5

|Apret= 3,5 == = mm mm mm 402 PAVTO

Extrapola IAmaxe a altura

l.A=1,0 maxima pela LPUOS

IAMAax= 2,5 wm = == == 302 PAVTO

Nao extrapola o IAmax
Extrapola a altura maxima pela LPUOS

|AB = 2,0 mm e e e e e e == == == )32 PAVTO

.LA=0,5

Nao extrapola o IAmax

l.A=2,0 N3o extrapola a altura maxima pela LPUOS
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.
CALCULO DA OOAU

Para calculo do valor da extrapolagio daFragio do Lote (V7)

V7 =0,75 x [[NUPRET -Nu) / Nu] x AT x VTV

Onde:

V7= Valor da Extrapolacdo do Parametro fracao do lote;

NuPRET= Numero de unidades pretendido;

Nu= NUmero de unidades permitidas;

AT= Area Total do Terreno em metros quadrados(m?);

VTV= Valor do Terreno Virtual (valor de mercado do metro quadrado do imével —RS/m?).

O numero de unidades habitacionais permitido no lote (Nu) é resultante da divisdao de sua
area total (AT) pela fracao do lote (FL) correspondente, conforme férmula abaixo:

Onde: Nu = AT/ FL

Nu= Numero de Unidades Permitidas;
AT= Area Total do Terreno em metros quadrados(m?);

Fortaleza

FL= Fracao do Lote definida pela Lei Complementar n2 062, de 02 de fevereiro de 2009 —Plano Diretor PREFEITURA
Participativo (PDP) do Municipio de Fortaleza. Urbanismo e
Meio Ambiente
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.
EXEMPLO DO CALCULO DA OOAU

Para célculo do valor da extrapolag¢do da Fragio do Lote(V7)

=

S &

o= © {4

M —E

i wi =l N
Empreendimento HIS Bairro Antonio Bezerra VTV =191,00 AT = 5.486,00m?

ZRU 1 | FL=30 | Nu =183

V7 =0,75x [ (NUPRET -Nu) /Nu ] x AT x VTV

\ 4
V7= 0,75 x [(243 -183) / 183] x 5.486,00 x 191,00

V7 = R$ 257.662,13 Fortaleza
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CALCULO DA OOAU H
NOVA LEI DA 00AU N°0333/2022 Y @

ALTERADA PELA LEI N°0343/2022

ll"

III....I.

9 Reducao Valor do
™ Terreno Virtual (VTV)

L]
L]
]
]
]
]
]
]
4

/0P 1,7ZRU 1
e2,ZOM1e 40% 45% 50%
demais ZO

Legenda

OBS: As zonas, ZOP 2, ZOM 2 e ZOR, da Macrozonade Ocupac¢ao Urbana ndao expressam a Z0 1V
OOAU, portanto nao é aplicado esse instrumento urbanistico nessas zonas, a ndo ser que o = Z0C :
empreendimento atenda ao disposto no paragrafo 2°do artigo 5°. I DET?S Znni':‘



Instagram: @seumafortaleza

@ Canal: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br/servicos/622-capacitacao

P4 E-mail: capacitacaoseuma@seumafortaleza.ce.gov.br

&‘;‘ Telefone: 85 3452-6906

@ Whatsapp:

-Privado: 85 98814-3852

*Grupo: https://bitly/whatsappcapacitacaoseuma2

Coordenadoria de Negécios e Inovagao
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