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Do Ordenamento Territorial

Conforme a LPUOS:

Art. 1. Esta Lei Complementar requlamenta o parcelamento, o uso e a ocupag¢do do solo,
em conformidade com o zoneamento, os pardmetros urbanos e as disposi¢cdes contidas na
Lei Complementar n® 062/2009 (Plano Diretor Participativo de Fortaleza - PDPFOR).

Planejamento - .
: ; do uso do solo e do desenvolvimento

do Municipio, da distribuicdo espacial
da populacao e das atividades sociais
e econdmicas.

Ordenamento =

Controle ~
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Do Zoneamento Urbano

Macrozona de Protecao Ambiental

Zoneamento

Zonas
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Macrozona de Ocupacao Urbana
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Ampliacao e
detalhamento
das ZEDUS*

*ZEDUS: Zona Especial de Dinamizagao Urbanistica e Socioeconémica
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Do Zoneamento Urbano

ZPA 1 — Faixa de Preservacao

— i Permanente dos Recursos Hidricos
ZPA . ................................................................................................................................ :
- Zona de Preservacao - ZPA 2 — Faixa de Praia :
Ambiental :'.:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::Z;

— ZPA 3 — Parque Natural Municipal das

: Dunas da Sabiaguaba
Macrozona de S ﬁRA ) : &
- . — ona de Recuberacio | B
Protecao Ambiental cuperac
Ambiental

ZIA

Zona de Interesse
Ambiental
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Do Zoneamento Urbano

— ZOP 1 —Zona Ocupacao Preferencial 1
ZOP 2 —Zona Ocupacao Preferencial 2
ZOC - Zona de Ocupagao Consolidada Barra do Ceara/Pirambu
ZRU 1 - Zona de Requalificacdo Urbana 1 Jacarecanga/Moura Brasil
Macrozona de g s
Ol AV T cHl | [ ZRU2-ZonadeRequalificacdo Urbana 2 .. raiadelracema
ZOM 1 —Zona de Ocupagao Moderada 1 Meireles/Mucuripe
ZOM 2 —Zona de Ocupagao Moderada 2 late Clube
ZOR — Zona de Ocupacao Restrita Cais do Porto
JRNI——
— Z0 —Zona de Orla L Praia do Futuro
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Do Zoneamento Urbano

? Zonas Especiais, conforme a LPUOS:

N M . .
Art. 8. As Zonas Especiais sdo dreas do territorio que exigem tratamento

especial na definicdo de pardmetros requladores de usos e ocupagéo do solo, sobrepondo-
se ao zoneamento, ressalvadas as restricbes estabelecidas em normas especificas.
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ZEIS 2

ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social —L ZEIS 3
— ZEA — Zonas Especiais Ambientais -r Cambeba
ZEPO — Zona Especial do Projeto Orla Siqueira :
Zonhas Especiais - ZEDUS — Zonas Especiais de Dinamizacao Serrinha
Urbanistica e Socioecondmica Y
— - : Curio
ZEPH — Zonas Especiais de Preservagao e e —— :

do Patrimdnio Paisagistico, Histérico,
— Cultural e Arqueoldgico
ZE| — Zonas Especiais Institucionais
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Do Zoneamento Urbano

Centro
ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social Parangaba

— ZEA — Zonas Especiais Ambientais Alagadico Novo/José de
Alencar :
ZEPO — Zona Especial do Projeto Orla R .
Benfica :
Zonas E speciais - ZEDUS — Zonas Especiais de Dinamizacao

Urbanistica e Socioeconémica Porangabucu
ZEPH — Zonas Especiais de Preservagao £ P ra|adelracema """"""
do Patrimdnio Paisagistico, Histérico, - .
- Cultural e Arqueoldgico Jacarecanga :
ZE| — Zonas Especiais Institucionais

N
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Do Zoneamento Urbano

Zonas Especiais

ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social

ZEA — Zonas Especiais Ambientais

ZEPO — Zona Especial do Projeto Orla

ZEDUS - Zonas Especiais de Dinamizagao
Urbanistica e Socioecondmica

ZEPH — Zonas Especiais de Preservagao
do Patrimdnio Paisagistico, Histérico,
Cultural e Arqueoldgico

ZE| — Zonas Especiais Institucionais

Fortale
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Campus do Pici

CampUSdaUNIFOR .........
{ Centro Adm. Gov. Virgilio
..idvora - Cambeba
........... C ampus|taper, ...........
 Aerodromo Pinto Martins |

232 Batalhdo de
: Engenharia e Construgdo
Casa José de Alencar

Condominio Espiritual
Uirapuru— CEU
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Zonas Especiais

ZEIS -

ZEA -

ZEPO —

ZEDUS - Zonas Especiais de Dinamizagao
Urbanistica e Socioecon6mica

ZEPH -

ZEl -
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Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente
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Do Zoneamento Urbano

ZEDUS

= 23 Zonas Especiais de Dinamizag¢ao Urbanistica e Socioecondmica

= Normas especiais para estimular a implantacao e intensificacdo de atividades sociais e
econOmicas de acordo com a vocacgao de cada setor

= Maior movimentagcao no mercado imobiliario
= Mecanismo de qualificar e conseguir manter a populacao local

= Permissao para funcionamento dos estabelecimento de 24 horas por dia




As areas das ZEDUS equivalem a
O da cidade de
2%

LEGENDA:

I zepus - PDPFOR (LEI N2 62/2009)
B zepus - LcPUOS (LEI N2 236/2017)

1. CENTRO-T1 13. BR116-T3

2. CENTRO -T2 14. BR116-T4

3. ALDEOTA 15. ANTONIO BEZERRA

4. PARANGABA 16. PERIMETRAL OESTE

5. PORANGABUCU 17. PERIMETRAL SUL

6. MESSEJANA 18. CARLITO PAMPLONA

7. MONTESE 19. BONSUCESSO

8. SEIS BOCAS 20. ANEL RODOVIARIO - T1
9. VARIOTA 21. ANEL RODOVIARIO — T2
10. OLIVEIRA PAIVA 22. FRANCISCO SA

11. BR116-T1 23. VILA UNIAO

12. BR116-T2
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Do Zoneamento Urbano

ZEDUS

309%
de Fortaleza estao em ZEDUS

22.251

Novos Negdcios
em Fortaleza

Set 2017 | Mar 2019

/N

4.989 17.262
em ZEDUS em outras areas
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

O que é .
Uso e Rl Atividades
Ocupacao il Parametros
pas adequado?

= USO: E a forma de utilizacdo do espaco da cidade, de acordo com a funcdo que
desempenham.

= OCUPACAO: E o posicionamento da edificacdo no lote, através de parametros
estabelecidos em lei.
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_ Residencial { Residencial — R
Comercial -r Comércio Varejista— CV
Servigo i Comércio Atacadista e
Depdsito — CA
p— Comércio e Servigo Ml:lltipIOS E -------------------- :----‘ -------------------- E
Inflamaveis — INF
Industrial
Institucional
— Urbo-agrario
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Do Uso e da Ocupacao do Solo
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Residencial

Comercial

Servigo

Comeércio e Servico Multiplos

Industrial

Institucional

Urbo-agrario

Fortaleza
Municipal de

: —SB
Hospedagem —H
Prestagao de Servigos —
PS

Servigos de Alimentagao
e Lazer — SAL
Servico Pessoal — SP

i Servigos de Oficina e
Especiais — SOE

Servicos de Utilidade
Publica — SUP
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Residencial

Comercial

Servigo

Comeércio e Servico Multiplos

Industrial

Institucional

Urbo-agrario

Fortale

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

i Comércio e Servigo !
Multiplos — CSM

i Industria Adequada ao
Meio Urbano — IA

i IndUstria Incdmoda ao i
Meio Urbano — ||
e AR

: Industria Nociva ou
i Perigosa ao Meio Urbano

S ZIN ‘
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: Administrativa
i Governamental — EAG
Equip. para Atividades de
_ Residencial : Defesa e Seguranga — EAD
Comercial Equip. para Atividades
i Cultural e Lazer —ECL
Servico i Equip. para Atividade
Religiosa — EAR :
— Comércio e Servico Multiplos e
:  Equip. para Atividade
Industrial S nsalubre “EAI ..
— R EquparaVendade ......
Institucional I { Artigos Diversificados em
i Carater Permanente —
- Urbo-agrario EVP
: Equip. paraAt|V|dadesde E
: Transporte — EAT
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Do Uso e da Ocupacao do Solo
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

Classificacao e Porte

Conforme a LPUOS:

Art. 63. Cada atividade é identificada pelo porte e natureza em vdrias classes, de acordo
com o constante do Anexo 5 desta Lei.

§ 12 A classe é definida em funcgdo:

| - da drea construida ou da drea do terreno;

Il - da capacidade de acomodacéo de pessoas;

Il - do grau de incomodidade que o uso possa ocasionar;
IV - do numero de unidades residenciais.
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

Adequabilidade
Conforme a LPUOS:

Art. 64. A adequabilidade das atividades em todo o Municipio de Fortaleza se dard em
funcgéo do zoneamento e da classificacdo viaria, observando-se:

| - Nas Zonas Especiais de DinamizacGo Urbanistica e Socioeconémica (ZEDUS), Zona da
Orla (ZO) - Trechos I, II, Ill, IV, VI e VIl -, Zona de Recuperagdo Ambiental (ZRA) e Zona de
Interesse Ambiental (ZIA), a adequabilidade das atividades se dard em fungdo do
zoneamento, em conformidade com o que estabelece o Anexo 6 desta Lei;

Il - A adequabilidade das atividades em Zonas néo citadas no inciso anterior, se dard em
funcdo da classificagéo vidria, em conformidade com o que estabelece o Anexo 8 de




TITULO IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

= Grupo: Comercial

= Subgrupo: Comércio e Servicos Multiplos —
CSM

= Atividade: Shopping Center/Centro de
Compras

= (Classe: 2
= Porte (obs. 1): 251 a 2.500 m?

= \agas: 1vaga/25 m? A.C.C.

OBS 1: Refere-se a area construida, excluida a area
destinada ao estacionamento.

¥ v
in
Prefeitura de

Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

ANEXO 5 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR GRUPO E SUBGRUPO GRUPO: COMERCIAL

TABELA 5.5 SUBGRUPO - COMERCIO E SERVIGOS MULTIPLOS - CSM

cODIGO ATIVIDADE

CLASSE PORTE N° MiNIMO DE VAGAS
CSM m? (obs.1) DE ESTACIONAMENTO

Até 250 D

Centro de Compras (Comercio Varejista em Geral — Box, 2 251 a 2500 1vaga /26 m*AC.C.
quicsques etc.) (obs.2) 2501 a 5000

5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.

Até 250 Dispensado.
251 a 2500 1vaga/25m*A.C.C.

Shopping Center / Centro de Compras. PGV1 2501 a 5000
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV3-EIV Acima de 10000
i Ate 250 Blspensado.
= 251 a 2500 1wvaga /25 m*AC.C.
=
200 O3 PGVA 2501 a5000

(prédio de salas e lojas).

PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.
PGV3-EIV Acima de 10000
1 Até 250 Dispensado.
£
Centro Empresarial e de Servi PGZW 2255;13325550000 1wvaga /25 m* AC.C.
{prédio de salas).
PGV2 5001 a 10000 Sera definido pelo RIST.

PGV3-EIV Acima de 10000

Area do Terreno NAEEN Areade C

Area Ut exciuida a area :
destinads & estacionamento Polo Gerador de Viagens

Estudo de Impacto de Vizinhanga.

OBSERVAGOES

Aplicar, no que couber, a0 ido pela in
referente & Obras e Posturas. A srea minima de Box‘quiosguesietc.,
& de 4,00m? Em se tratando de equipamento de iniciativa do Poder
Publica i para de admitem-se




» TITULO IV

Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

Adequabilidade em funcao do zoneamento
(Anexo 6)

= Subgrupo: Comércio e Servigos Multiplos —
CSM

= (Classe: 2

©

Adequado em ZEDUS
Varjota

il
i
Prefeitura de

Fortaleza

Secretaria Municipal de
Urbanismo e Meio Ambiente

ANEXO 6 - ADEQUAGAOD DOS USOS AS ZONAS

TABELA 6.19 - ZONA ESPECIAL DE DINAMIZACAO URBANISTICA E
SOCIOECONOMICA - ZEDUS VARJOTA
SUBGRUPOS CLASSE DAS ATIVIDADES

M [ 2 [ 5[ 4 [ 567 6]o]t0]povi|pova|povs]Ppove

Adequade PR Permiida com restrigtes

Adequado apenas em Vias Coletoras, Areriais | & Expressas, Adequaca apenas em Vias Caletoras, Areriais | ¢ Expressas.
cimervando a Lei r*TS8 de 301296

\lhjn-.ld:llErn—i. Lei . d

as 2153, r—)
m*m-h’;ﬂom‘_u-w*m_ inadequada 4 via da qual o tereno & limitrofe, serdo apkcados os.
weiculos - Vertical. FECuCs & normas incdentes 4 via com dassiicacao funcicnal

& Adsquacas atividade 7524 83 o definida.
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

Adequabilidade em funcdo da classificacao viaria
(Anexo 8)

= Subgrupo: Comércio e Servigos Multiplos —
CSM

= (Classe: 2

= Via: Via Arterial |
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

Exemplo:

ANEXO 8 - NORMAS E ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO / ANEXO 8.1 - ADEQUAGAO DOS USOS AO SISTEMA VIARIO

TABELA 8.5 - GRUPO COMERCIAL - SUBGRUPO COMERCIO E SERVIGOS MULTIPLOS - CSM

p— — w VIA EXPRESSA VIA ARTERIAL VIA ARTERIAL VIA COLETORA VIA COMERCIAL VIA LOCAL

% o | FEUOS ™ | Nomuas | | mecuos(w) | womaas | | REGWOS( | Nomwas | | RECUOS(m) | womwas | | REGWOS@) | nomwas | | RECUOS(m | oRaAS

& FT‘LT‘FD 8z r‘r|u'|m a2 n|u|rn 82 n|n|m a2 n‘u“rn B2 r‘r|u'|m B2

A d d V- A 7 3 3 3 A T 8 3 2 A 7 3 3 B A 7T 3 3 2 [T I = 3 A T 3 3 2

equa o€em Ia I A 10 5 s als A 10 5 s 214 A 10 s s 204 A 10 5 s 2/4 A 1 3 3 3l 0 l=f=|= 16 I

Arte ria I I A 10 10 10 4is/6i7 A 10 10 10 4isleiT 1 - - - 16 - - 16 A 10 5 & MY D 16

A 10 10 10 4is/6J7 A 10 10 10 aisieiT 1 - - - 16 N[ R [ % a w5 s s [ R 16

A 10 10 10 &IS/6s7 A 10 10 10 &ISI6IT 1 - - - 16 (O (R [R= ® a w5 s 34E 0 === 16

Projeto Especial Adequado Ao pavimento térreo é permitido reduzir os recuos laterais até (vizinhos), racuos de frente &
oo Germ fundos, a taxa de ocupacdo, o indice de ataxa de i da zona e as goes minimas de ventifacdo e
o Germdor de Viegens Inadoqudo iluminagso dos compantimentos & ao dispesto no Art. 1307 da Lei n° 10.406:2002 - Cédige Civil Brasieire. Nests caso o nivel da laje

‘Serd Obpto de Estudo de cobertura ndo poderd ultrapassar a cofa de 5.50m (cinca metros e cinquenta centimetros). contades do nivel mais baixo do
passeio por onde axiste acesso. Esta Norma ndo se aplica acs imévais inseridos nas Zonas de Interesse Ambiental & para Zona de

Orfa - Trecho VI - Cais do Porto.

Avs dois primeiros pavimentos & permitido reduzir os recuos laterais até encostar nos confinantes (vizinhos), respeitados os recuos
:!emnseefunabs a taxa de ocupagdo, mnmceda.,_ & taxa de da zona e as dig

dos ao disposto no A. 1301 da Lei n® 10.406/2002 - Cédigo Civil Brasiieiro. Neste caso o
nivel do Mﬂ do 2* (sequnda) pavimento nia pnaun! ultrapassar 8,50m (oito metros e cinquenta centimetros), contados do nivel
mais baixo do passeio por onde existe acesso. Esta Norma ndo se aplica aos imveis insendos nas Zonas de Interesse Ambiental &
para Zona de Oria - Trecho VI - Cais do Forto.

Deverd ler drea propria para carga e descarga, observando o disposto nos Anexos 8.1 8.2,

Deverd ter area intama ao lote & de acordo com o
subgrupo de atividade, de forma a ndo prajudvcara nperacao da via. Ficam dispensadas desta norma os Subgrupos Hospedagem.
Educagso e Satide com drea total de até 250m"

Deverd ter drea apropriada para acumulagio de tdxi ou veiculos de aluguel, dimensionada de acorde com o subgrupo de atividade,
de forma a ndo prejudicar a operagdo da via.

Deverd ter projelo especial de seguranca de pedestres.
Em relagdo aos recuos & nonmas, atender ao disposto no Artigo 65.
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

Principais Parametros Urbanos (Anexo 4)

= Taxa de Permeabilidade:

E a relacdo entre a soma de todas as areas permedveis do lote ou gleba e a area total do
lote ou gleba, permanecendo totalmente livre de qualquer edificacdao e a area total dos
mesmos.

= Taxa de Ocupacgao — Solo:

E o percentual utilizado pela edificacdo em relacdo a area total do terreno, considerando
apenas sua projecao horizontal, nao sendo computados nesta projecao os elementos
componentes das fachadas, tais como: brises, jardineiras, marquises, pérgolas e beirais.
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Do Uso e da Ocupacao do Solo

Principais Parametros Urbanos (Anexo 4)

= Taxa de Ocupagao — Subsolo:

E o percentual do terreno utilizado pela maior drea de pavimento de subsolo em relacdo a
area total do terreno.

= [ndice de Aproveitamento (minimo, basico e maximo):

Numero que multiplicado pela area do terreno, resulta na area de construcao computavel,
estabelecendo as condicdes de utilizagao dos instrumentos urbanisticos, juridicos e

tributdrios.




ANEXO 4 - PARAMETROS URBANOS DA OCUPAGAD
ANEXOD 4.2 - MACROZONA DE OCUPAGAO URBANA

Para todo o municipio, a axa de permeabibdade poderd ser reduzida abé o minime de 20% (vinke por cento) da &rea do lobe, desde que & &rea comespondente & diferenca enire este valor e a percentagem definida nesta
tahiela sefa substituida por srea equivalents de shenrclo, airevés da instalagio de drencs horizontais, sob a2 Areas edficadas ou pavimentadas e drenos vericals em qualquer ponla de terrena.
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Do Sistema Viario e do Estacionamento

Via Expressa

Via Arterial |

Via Arterial Il

Via Coletora

Vias I
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Via Local
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Do Sistema Viario e do Estacionamento

Ciclovias e Ciclofaixas

Conforme a LPUOS:

Art. 244. O sistema vidrio bdsico de fortaleza é suporte da infraestrutura do sistema
cicloviario do municipio de fortaleza, considerando-se as caracteristicas das diversas
categorias das vias.

Ciclovias/Ciclofaixas Dimensdes (m)
Unidirecional De 1,20 a 1,50

Bidirecional De 2,40 a 2,60
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Das Disposicoes Finais e Transitorias

Conforme a LPUOS:

Art. 279. Serd permitida a manutencéo das atividades e empreendimentos considerados
inadequados a via ou zona, implantados até a publicagcdo da presente lei.

$ 12 Ndo se beneficiam com o disposto neste artigo, os empreendimentos e as atividades:

| - Localizados em zona de preservagcdo ambiental - zpa, em logradouros publicos ou em
bens publicos;

Il - Que por forca de lei especifica municipal, estadual ou federal, afaste a incidéncia do
caput deste artigo.
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PIONEIRO, INEDITO E INOVADOR
34 SERVIGOS DISPONIVEIS

FORTALEZA ONLINE

Fortaleza Online

SITE: https://urbanismoemeioambiente.fortaleza.ce.gov.br
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Central de Atendimento: protocolar processos 8h as 17h
Av. Dep. Paulino Rocha, 1343 — Cajazeiras, Fortaleza — CE

Pré-analise: no caso de duvidas quanto as informacdes sobre os tipos de
processo e servicos de 8h as 12h

Agendamento: de 8h as 12h para esclarecer sobre processos em tramitacao, ja
notificados, agendar previamente pelo sistema DATAGED

Nucleo de Acolhimento ao Cidadao: Shopping Del Paseo
Av. Santos Dumont, 3131 - Aldeota, Piso S1 -
Telefone: 3452.3354 (horario: 10h as 17h30)

Ouvidoria: (85) 3452.6923, de segunda-feira a sexta-feira, das 8h as 12h e das
13h as 17h ou se dirija pessoalmente.

OBS.: Fiscalizagdo: encaminhar denuncia a AGEFIS 3487-8532
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