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especificas a serem obede-
cidas na manutengéo e conser-
vacgao das edificagbes no Mu-
nicipio de Fortaleza e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORTALEZA, no
uso das atribuicdes que Ihe confere o art. 83, incisos VI da Lei
Orgénica do Municipio de Fortaleza, CONSIDERANDO a ne-
cessidade de regulamentar vistoria técnica, manutengéo pre-
ventiva e periddica das edificagbes e equipamentos publicos e
privados no ambito deste Municipio. CONSIDERANDO ainda a
necessidade de estabelecer os critérios e as condigdes que se
dardo a inspegdo predial nos termos da lei n°® 9.913 de 16 de
julho de 2012. DECRETA: Art. 1° - Este Decreto regulamenta a
Lei Municipal n.° 9.913, de 16 de julho de 2012, no que concer-
ne a realizagdo de inspecdo predial, visando a manutencao
preventiva e periodica das edificagbes e dos equipamentos,
publicos ou privados no Municipio de Fortaleza, em seus ele-
mentos estruturais e instalagées. Paragrafo Unico - A inspecdo
predial da edificagdo compreende a vistoria e analise das edifi-
cagdes por profissional habilitado, classificando o grau de risco
com relagdo a segurancga dos sistemas construtivos, tais como:
estrutura, alvenarias, revestimentos, cobertura, instalagées,
equipamentos e demais elementos que as compdem. Art. 2° -
Estdo obrigadas a realizar a vistoria técnica periodica prevista
na Lei n.° 9.913/2012: | — as edificagbes multirresidenci-
ais/residencial multifamiliar, com 03 (trés) ou mais pavimentos;
Il — as edificagbes de uso comercial, industrial, institucional,
educacional, recreativo, religioso e de uso misto; Ill — as edifi-
cagbes de uso coletivo, publicas ou privadas; IV — as edifica-
¢bes de qualquer uso, desde que representem perigo a coleti-
vidade. § 1° - Para efeito deste decreto as edificacdes multirre-
sidenciais ou residenciais multifamiliares sdo aquelas destina-
das a habitagdo permanente, correspondendo a mais de uma
habitagdo por lote, agrupadas verticalmente. § 2° - A vistoria
periédica é obrigatdria, independentemente do numero de
pavimentos e do uso, em todas as fachadas de qualquer prédio
com proje¢ao de marquise ou varanda sobre o passeio publico.
§ 3° - Consideram-se edificagbes de qualquer uso que repre-
sentem perigo a coletividade aquelas assim classificadas pelo
orgao municipal competente. Art. 3° - Os responsaveis pelas
edificagdes ou equipamentos existentes no Municipio de Forta-
leza ficam obrigados a realizar vistorias técnicas periodicas, as

suas expensas, para verificar as condicbes de conservacgéo,
estabilidade e seguranga e garantir, quando necessério, a exe-
cucdo das medidas reparadoras e o saneamento das irregulari-
dades indicadas no referido laudo. Paragrafo Unico - Entende-
se como responsavel pelo imével o proprietario, o condominio,
representado pelo sindico ou administrador, os gestores ou
ocupante do imével a qualquer titulo. Art. 4° - A realizagao das
vistorias técnicas periédicas devera observar a seguinte perio-

dicidade: | - anualmente, para edificacdes com mais de 50
(cinquenta) anos; Il - a cada 02 (dois) anos, para edificacdes
entre 31 (trinta e um) e 50 (cinquenta) anos; Ill - a cada 03

(trés) anos, para edificagdes entre 21 (vinte e um) e 30 (trinta)
anos e, independentemente da idade, para edificagdes comer-
ciais, industriais, privadas nao residenciais, clubes de entrete-
nimento e para edificagdes publicas; IV - a cada 05 (cinco)
anos, para edificagdes com até 20 (vinte) anos. § 1° - Realiza-
da a vistoria técnica e atestado em laudo que todas as obras de
reparo e conservagao indicadas foram executadas, estando a
edificacdo em boas condigbes para o uso proposto, o prazo
para realizagdo de nova vistoria sera suspenso por 05 (cinco)
anos. § 2° - Se, a qualquer momento, for identificado dano a
edificagdo capaz de representar perigo a coletividade, o érgéo
municipal competente notificara o responsavel pelo imével para
realizacdo de nova vistoria técnica, independente dos prazos
indicados no caput ou da suspensdo prevista no paragrafo
anterior. Art. 5° - A idade do imével sera contada a partir da data
da expedicdo do Habite-se e, em sua auséncia, a contagem se
dara a partir da data da abertura da matricula no Cartério de
Registro de Imdéveis em nome do primeiro proprietario ou, ain-
da, a partir de outra evidéncia que possibilite sua aferigdo. § 1°
- Considera-se outra evidéncia qualquer ato comprobatério da
idade da construgcdo do prédio objeto da vistoria técnica, como
a averbagao da edificacdo na matricula imobiliaria ou atualiza-
¢do cadastral do imovel para fins de IPTU. § 2° - As disposi-
¢bes contidas no caput serdo aplicaveis as alteragdes constru-
tivas, sem prejuizo dos prazos indicados no artigo 4°. § 3° -
Nao se eximem das obrigagbes estipuladas neste decreto as
obras inconclusas, incompletas, irregulares, abandonadas ou
ocupadas, cuja idade sera contada a partir da data de liberagéo
do alvara de construgdo. § 4° - No caso de inexisténcia de
Alvara de Construgéo, nos termos acima expostos, a idade do
imovel sera contada através de qualquer evidéncia que possibi-
lite sua aferigdo. Art. 6° - A vistoria técnica devera ser efetuada
por engenheiro ou arquiteto ou empresa legalmente habilitados
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os respectivos Conselhos Profissionais, CREA/CE ou CAU/CE,
que elaborara o Laudo de Vistoria Técnica, observando as
normas técnicas da ABNT pertinentes, atestando as condi¢des
de conservagao, estabilidade e seguranga da edificagdo. § 1° -
O Laudo de Vistoria Técnica (LVT) devera contemplar o Certifi-
cado de Conformidade do Sistema de Prote¢do Contra Incén-
dio e Panico, emitido pelo Corpo de Bombeiros, e, sera obriga-
toriamente acompanhado do respectivo Registro de Responsa-
bilidade Técnica - RRT junto ao CAU/CE ou Anotagao de Res-
ponsabilidade Técnica — ART junto ao CREA/CE, contendo no
minimo: | - descrigdo detalhada do estado geral da edificagdo
(estrutura, instalagbes e equipamentos); Il - as caracteristicas
das anomalias porventura encontradas e suas causas; lll - as
especificagdes dos pontos sujeitos a manutengéo preventiva ou
corretiva, bem como a periodicidade das mesmas; IV - as me-
didas saneadoras a serem utilizadas; V - os prazos maximos
para conclusdo das medidas saneadoras propostas. § 2° -
Detectada situagdo de risco iminente a seguranga da edifica-
¢ao, o profissional ou empresa responsavel pela vistoria devera
notificar o responsavel pela edificagdo sobre as medidas a
serem tomadas de imediato, bem como informar a situagédo ao
Corpo de Bombeiros e ao 6rgao de Defesa Civil competente. §
3° - Os sistemas mecanicos e/ou elétricos, instalagcdes e equi-
pamentos, tais como de elevadores, escadas rolantes, plata-
forma de elevagao, esteiras rolantes, monta-cargas, subesta-
¢Oes, grupo geradores, de prevengdo e combate a incéndio, ar-
condicionado, gases, caldeiras, transformadores e outros que
fagam parte da edificagdo, deverdo ser submetidos a vistorias
técnicas e elaboragéo de laudos técnicos especificos por pro-
fissionais habilitados. Art. 7° - Na hipotese da constatagdo de
irregularidades, os responsaveis pelas edificagbes deverdo
providenciar, nos prazos definidos no laudo técnico de vistoria,
a recuperacgdo, manutengao, reforma ou restauro necessario a
seguranga e utilizagdo das mesmas. § 1° - Nas hipoteses do
caput, incumbe ao responsavel pela edificagdo e ao profissio-
nal autor do laudo protocolar junto a SEUMA pedido de prorro-
gacdo de prazo para obtencdo do Certificado de Inspecéo
Predial (CIP) e Laudo Técnico conclusivo. § 2° - As obras de
reparo ou reforma indicadas no laudo técnico deverdo obter
prévia autorizagdo do 6rgdo municipal competente, nos termos
do Cédigo de Obras e Posturas do Municipio. Art. 8° - Esgotado
0 prazo previsto no § 1° do artigo 7° e persistindo as irregulari-
dades no estado de conservagao das edificagbées e equipamen-
tos publicos e privados, contatadas nos Laudos de Vistoria
Técnica (LVT), sem que os responsaveis pela edificacéo te-
nham adotado as medidas elencadas no artigo 7°, o Municipio
aplicara as sangbes administrativas, civis e penais cabiveis.
Paragrafo unico. A constatacdo a que se refere o caput deste
artigo, bem como a aplicagdo de sang¢des administrativas, tam-
bém ocorrera quando se tratar de sistemas mecanicos ou elé-
tricos, instalagdes e equipamentos. Art. 9° - Apds a realizagéo
da vistoria técnica e expedigdo de laudo atestando que o imé-
vel se encontra em condicdes adequadas de conservagéo,
estabilidade e segurancga, o responsavel pela edificagdo solici-
tara a Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente -
SEUMA a expedicao de Certificado de Inspegéo Predial (CIP),
mediante preenchimento de formulario proprio online, disponi-
vel na pagina da Secretaria Municipal de Urbanismo e Meio
Ambiente — SEUMA, http://www. fortaleza.ce.gov. br/seuma.
Paragrafo unico. Do requerimento constardo as seguintes in-
formagdes: | - ldentificagdo do responsavel pelo imovel; Il -
Descri¢cdo e Localizagdo do imdvel; lll - Laudo de Vistoria Téc-
nica (LVT), elaborado e assinado por profissional habilitado; 1V
- ldentificagdo do Profissional responsavel pela elaboragdo do
Laudo Técnico, com o respectivo Registro ou Anotagdo de
Responsabilidade Técnica; V — Declaragao firmada pelo res-
ponsavel da edificagédo e por profissional habilitado atestando a
realizagdo das obras de manutengao e recuperagao da edifica-
¢ao, caso necessarias, nos termos do Laudo de Vistoria Técni-
ca (LVT); VI — Declaracao firmada pelo responsavel da edifica-
¢éo e por profissional habilitado atestando de que a edificacéo
encontra-se em condi¢gdes adequadas de conservacgéo, estabi-
lidade e seguranga; VIl - Comprovante de pagamento da taxa
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de expediente. Art. 10 - O Certificado de Inspegdo Predial (CIP)
devera ser afixado em local visivel a todos os usuarios da edifi-
cacdo, bem como aos agentes publicos responsaveis pela
fiscalizagdo. Paragrafo unico: Os responsaveis pelas edifica-
¢des e equipamentos de que trata este decreto deverao manter
os relatérios ou laudos técnicos das vistorias realizadas em
local acessivel a fiscalizagdo municipal. Art. 11 - As informa-
¢des do Laudo de Vistoria Técnica e a realizagdo das obras de
reparo ou reforma nele indicadas sdo de responsabilidade
exclusiva do profissional habilitado e do responsavel legal pela
edificagdo. Paragrafo unico. A expedigdo do Certificado de
Inspecao Predial ndo gera corresponsabilidade do Municipio de
Fortaleza. Art. 12 - Sdo consideradas infracdes ao que define o
presente Decreto: | - Ndo possuir Certificado de Inspecéo Pre-
dial (CIP); Il - Nao afixar o Certificado de Inspecéo Predial (CIP)
em local visivel aos usuarios e agentes publicos; Il — Apresen-
tar Certificado de Inspecao Predial (CIP) fora do prazo de vali-
dade; IV - Nao executar totalmente as medidas saneadoras
indicadas no respectivo Laudo de Vistoria Técnica (LVT), nos
prazos ali definidos; V - Obstruir ou impedir a agao fiscalizadora
dos agentes publicos. Paragrafo unico: Nao incidirdo nas infra-
¢des dos incisos | e Il, os proprietarios e responsaveis pelas
edificacdes que se enquadrarem nas hipdteses do artigo 7°
deste decreto. Art. 13 - As infragdes ao disposto neste Decreto,
sem prejuizo de outras sangbes administrativas, civis e penais
cabiveis, estao sujeitas a aplicagdo das seguintes penalidades:
| — multa de R$ 1.000,00 (mil reais), pelo descumprimento do
inciso Il do artigo 12 deste Decreto; Il — multa de R$ 2.000,00
(dois mil reais), pelo descumprimento do inciso Ill do artigo 12
deste Decreto; Ill — multa de R$ 3.000,00 (trés mil reais), pelo
descumprimento do inciso IV do artigo 12 deste Decreto; IV -
multa de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), pelo descumprimento
dos incisos | e V do artigo 12 deste Decreto; V — multa de
R$ 5.000,00 (cinco mil reais), quando além de descumprir o
inciso IV do artigo 12 deste decreto, a edificagéo for classifica-
da como “sem condigédo de uso”. § 1° - A constatagéo das infra-
¢bes referidas no caput deste artigo importara na lavratura de
auto de infragdo cujo prazo de defesa sera de 05 (cinco) dias. §
2° - No caso de reincidéncia, permanecendo o autuado inerte,
sera lavrado novo auto de infragdo com a aplicacdo da multa
em dobro. § 3° - Constatado pela fiscalizagdo que a edificagédo
apresenta risco a coletividade, devera comunicar ao o6rgao
municipal competente para que sejam adotadas as medidas
necessarias a garantia da integridade fisica da populagéo. § 4°
- Nao havendo defesa ou esta sendo julgada improcedente, o
auto de infragdo gerara a aplicagdo da multa correspondente. §
5° - Os valores das multas, expressos em moeda corrente
nacional, serao reajustados anualmente mediante aplicagado do
IPCA-E (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo Es-
pecial), calculado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Esta-
tistica (IBGE) ou de indice que venha a substitui-lo. Art. 14 - Os
proprietarios ou responsaveis legais das edificagdes constantes
no artigo 2° deste Decreto dever&o realizar no prazo de 180
(cento e oitenta) dias a vistoria técnica para fins de obtengéo do
Certificado de Inspecao predial (CIP). Paragrafo unico: Nos
casos em que Laudo de Vistoria Técnica constate a necessida-
de de realizagdo de obras de reparo ou reforma, incumbira ao
responsavel pela edificagdo requerer prorrogacdo de prazo nos
termos do artigo 7°. Art. 15 - Este decreto entrara em vigor na
data de sua publicagao, revogando-se as disposigcdes em con-
trario. PACO DA PREFEITURA MUNICIPAL DE FORTALEZA,
em 23 de junho de 2015. (REPUBLICADO POR INCORRE-
CAO). Roberto Claudio Rodrigues Bezerra - PREFEITO
MUNICIPAL DE FORTALEZA.
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